TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN UYGULANMASINA iLiSKIN
YONETMELIK HAKKINDA KILAVUZ (09/12/2024)

Bu Kilavuz, tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandashgi kazanilmasina iliskin tapu
islemlerinde uygulanacak usul ve esaslari diizenlemek ve yabanci kisileri bilgilendirmek
amactyla hazirlanmistir.

Yabanci kisilerin iilkemizden taginmaz edinimleri konusunda ilgili mevzuat hiikiimleri
ile bir takim yasaklama, kisitlama ve sartlar belirlenmistir.

Ote yandan tasinmaz edinimine dayali olarak istisnai yoldan Tiirk vatandashif
kazanilmasina iligkin bagvurularda muvazaali islemlerin 6nlenmesi ve iilkeye doviz girisinin
saglanmas1 amaciyla Tirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasma iliskin Y&netmelik
hiikiimleri ve uygulamayi1 yonlendirmek amaciyla ilgili Kurum temsilcilerinin katilimiyla
olusturulan Komisyon goriisleri dogrultusunda, belirlenmis olan bu genel edinim sartlari
diizenlenmistir.

Tasinmaz edinimine dayali olarak istisnai yoldan Tiirk vatandagligi kazanimina iliskin
bagvurularda belirlenen mevzuat uyarinca Genel Miidiirligiimiiziin tespiti esas olup bu
cercevede “Tasinmaz Yatirrmi Tespit Belgesi (TYTB)” verilecektir. Bu belgeye istinaden
vatandaslik kazanimi ilgili Makamin degerlendirme ve kararina baghdir.

Yabanct kisilerin Tiirk vatandashi@ kazanmak amaciyla yapacagr tasinmaz
islemlerinde ve devaminda aranilan sartlarin tam olarak saglanmasimin tespiti nedeniyle
magduriyet olusmamasi bakimindan satin alma/satis vaadi islemleri oncesinde Kilavuz
hiikiimlerinin 6zenle incelenmesi gerekmektedir. Ayrica ilgili miidiirliiklerden ve vatandaslik
kazanim basvurulan ile ilgili siireci takip etmek amaciyla olusturulan 6zel ofislerden de
(Ankara, Istanbul) gerekli bilgi temin edilmelidir.

DAYANAK:

Bu Kilavuz, Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina Iliskin Y&netmelik’in
20’nci maddesinin 9’uncu fikrasinda yer alan “Ikinci fikrada belirtilen kapsam ve tutarda
yatirim sartlarinin saglanip saglanmadiinin tespitinde uygulanacak usul ve esaslar, tespiti
yapan kurumca belirlenir.” hiikkmii ile verilen yetkiye istinaden diizenlenmistir.

Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasma Iliskin  Yénetmelik’in  20°nci
maddesinin 2’inci fikrasinin (b) bendi kapsaminda; “En az 400.000 Amerikan Dolar1 veya
karsiligi doviz tutarindaki kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus ya da iizerinde yapi
bulunan arsa vasifli tasinmazi (712.12.2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriiriiliige
giren degisiklik) tapu kayitlarina ti¢ yil satilmamasi serhi koyulmak sartiyla satin aldigi veya
kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus, en az 400.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1 doviz
tutar1 pesin olarak yatirilan ve tapu siciline ii¢ yil silireyle devir ve terkini yapilmayacagi
taahhiidii serh edilmek sartiyla noterde diizenlenmis sdzlesme ile tasinmazin satiginin vaat
edildigi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca tespit edilen” yabanci kisiler
Cumbhurbaskani karari ile Tiirk vatandagligi kazanabilir.
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Yonetmelikte siras1 ile 12.01.2017, 19.09.2018, 07.12.2018, 06.01.2022, 13.06.2022
ve 12.12.2023 tarihlerinde yiiriirliige giren degisiklikler yapilmistir.

Buna gore Yonetmelik degisikliklerinin yiirtirliik tarihleri bakimindan;

1- 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis tasinmaz/tasinmazlarin 1.000.000
Amerikan Dolar1 tutarinda olmasi,

2- 19.09.2018 tarihinden sonra satin alinmis/alinacak tasmmaz/tasinmazlarin 400.000
Amerikan Dolar1 tutarinda olmasi,

3- 07.12.2018 tarihinden sonra satis vaadi sozlesmesi diizenlenmis/diizenlenecek taginmaz
/tasinmazlarin 400.000 Amerikan Dolar tutarinda olmasi,

4- 06.01.2022 tarihinde yapilan degisiklik ile “karsiligr Tiirk Liras1” ibaresi Yonetmelik’ten
¢ikarilmis olup tasinmaz bedeli doviz tutarinin Merkez Bankasina satilmak {izere bir bankaya
satilmasi,

Gerekmektedir.

Yonetmelikte istisnai yoldan tasinmaz edinimi suretiyle Tirk vatandashigi
kazanilmasina iliskin ilk diizenlemenin yirtrliige girdigi tarih olan 12.01.2017°den 6nce satin
alinmig taginmazlar ile 07.12.2018 tarihinden Once satis vaadi sézlesmesine konu edilen
tasinmazlar Tiirk vatandasligi kazaniminda dikkate alinmayacaktir.

BASVURU ON KOSULU:

Tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandashigi kazanilabilmesi i¢in satis ve satis vaadi
sozlesmelerine yonelik islemlerde oncelikle 2644 sayili Tapu Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda aranan kisi ve tasmmmaza iliskin edinim sartlarinin saglanmis olmasi
gerekmektedir.

Yonetmelik, yabanci gergek kisilerin sahsi tasinmaz edinimlerini kapsadigindan,
yabanci gercek kisilerin sahsi disinda esi, ¢ocugu vb. admna yapilan tasinmaz edinimleri
Yonetmelikte aranilan degerin hesabinda dikkate alinmayacaktir. Ayrica bu kisilerin
yoneticisi veya ortagl olduklart sirket tlizel kisiligi admna yapilan taginmaz edinimleri bu
kapsamda degerlendirilmeyecektir.

TASINMAZIN NiTELIiGi:

12/12/2023 tarihinden itibaren vatandashik kazanabilmek amaciyla satin alinacak
tasinmazlarin;

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda sicilinde bagimsiz boliim olarak ayrilmig
olmas1 veya arsa vasifli tasinmazlarda ise tasinmazin arsa vasfiyla tescilli olmasi ve iizerinde
yap1 kullanma izin belgesini haiz mevzuata uygun kalic1 bir yapinin varliginin belirlenmis
olmas1 gerekmektedir.
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2644 sayili Tapu Kanununun 35’ inci maddesinin dordiincii fikrasinda belirtilen
yapisiz Ve iki yil igerisinde proje gelistirme zorunlulugu bulunan tasinmazlar ile tarimsal
nitelikli arazilerin vatandaslik kazanabilmek amaciyla edinilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

Noterde diizenlenen satis vaadi sozlesmelerine dayali olarak yapilacak basvurular kat
miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus taginmazlar igin gegerlidir.

Devre miilk hakkina konu olan tasinmazlar, tasmmmaz edinimi yolu ile Tiirk
vatandasligi kazanimina konu edilemez.

TASINMAZ SAYISI:

Satis yoluyla edinilecek taginmaz sayisinda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
Y 6netmelikte belirtilen tutarin saglanmasi esastir.

Satis vaadine dayali olarak yapilan bagvurularda YoOnetmelikte aranilan tutarin tek
sozlesme ile saglanmasi ve vaade konu tasinmazlarin bu soézlesmede belirlenmis olmasi
gerekmektedir. Bu cergevede birden fazla tasinmazin tek sézlesme kapsaminda satis vaadine
konu edilmesi miimkiindiir. Ancak birden fazla satis vaadi sozlesmesine dayali olarak yapilan
basvurular dikkate alinmayacaktir.

Bu Kilavuz hiikiimlerine uygun olarak edinilmis tasinmazlarin vatandaslik edinimi
icin aranilan tutar1 karsilamadigi durumlarda kalan miktarin satis vaadi sozlesmesi ile
tamamlanmas1 miimkiin degildir.

Satis vaadi sozlesmelerine iligkin yapilan bagvurularda Yonetmelikte belirtilen tutarin
pesin olarak 6denmis olmasi sart1 aranildigindan, bu miktara tekabiil eden bedelin en geg satis
vaadi sozlesmesi tarihinde 6denmis olmasi gerekir.

Tasinmazin hisseli olarak edinimi ile vatandaslik basvurusunda bulunulmasi miimkiin
degildir. Ornegin bir tasmmmazin payh miilkiyet olusacak sekilde birden fazla yabanci kisi
tarafindan edinimi durumunda bu taginmaz vatandasliga konu edilemeyecek iken; birden fazla
kisi adina kayith bir tasinmazin tamaminin yabanc bir kisi tarafindan edinilmesi durumunda
bu tasinmaz vatandasliga konu edilebilecektir.

YATIRIM TUTARININ TESPITi:

Yatirim tutar tespitine esas alinan; resmi senette beyan edilen satis bedeli/bedelleri
veya satig vaadinde belirlenen bedel/bedeller toplami ve bedel transferleri/6demeleri toplami
ayr1 ayr1 edinim tarihindeki Yo6netmelik hiikmiine gore aranan 1.000.000 Amerikan Dolari
veya en az 400.000 Amerikan Dolar1 tutarini saglamali ve bu degerler Tasinmaz Edinim
Sureti ile Vatandashk Kazanimina Esas Tutar Tespit Belgesi ile teyit edilmelidir.

1- Tasinmaz Edinim Sureti ile Vatandashk Kazanimina Esas Tutar Tespit Belgesi
(TTB):

Minimum yatirim tutarinin tek tasinmazla karsilanmasi durumunda; tasinmaza
ait TTB’nin “Vatandashik Kazanimina Esas Tutar Degerlendirmesi” kisminda “Tiirk
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Vatandasig Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yionetmelik Kapsaminda Aranilan
Minimum Yatirim Tutarini karsilamaktadwr.” tespitinin bulunmasi gerekmektedir. Bu
durumda TTB, Tapu Miidiirliigii tarafindan dogrudan isleme esas alinir.

Minimum yatirim tutarmmn birden fazla tasinmazla karsilanmasi1 durumunda;
tasinmazlara ait TTB’lerinin “Vatandashik Kazanimina Esas Tutar Degerlendirmesi”
kisminda yer alan tasinmazin yatirnma esas tutar1 (USD degerleri) toplanarak yatirim
tutar teyit edilir ve Tapu Miidiirliigii tarafindan dogrudan isleme esas alimir. TTB’de
yer alan USD degerinin, konu tasinmaz icin ibraz edilen DAB tutarindan fazla olmasi
durumunda DAB tutar1 kadar olan kism dikkate ahmacaktir.

TTB icerigi hakkinda tapu miidiirliikleri tarafindan herhangi bir degerlendirme
yapilmaz.

Satis vaadi sozlesmesinin sicile serhinden sonra tasinmazin vaat alacakhsi
tarafindan satin alma yoluyla adina tescili sirasinda ayrica yeni bir TTB aranilmaz.

2- Resmi Senet (Satis), Satis Vaadi Sozlesmesi Bedelinin Belirlenmesi ve Doviz
Alim Belgesi:

Tasinmazin satisi i¢in diizenlenen resmi senette yer alan satig bedeli ile tasinmazin
satisinin vaadine yonelik noter tarafindan diizenlenen satis vaadi sdzlesmelerinde yer alan ve
pesin 6denmesi gereken bedelin tespiti 2022/1 sayili ve “Yabanci Gergek Kisi Edinimlerinde
Doviz Alim Belgesi” konulu Genelgede belirlenen usul ve esaslar kapsaminda belirlenecektir.

Bu kapsamda tasinmazin alicisi, saticisi, bunlarin vekilleri ya da temsilcileri tarafindan
satis bedelinin Amerikan Dolar1 ya da karsiligr doviz tutarinin Merkez Bankasina satilmak
iizere bir bankaya satilmasi ve banka tarafindan diizenlenecek doviz alim belgesinin, KEP
izerinden ilgili Tapu Miidiirliigline gonderilmesi gerekmektedir.

Satis vaadi s6zlesmesinde doviz alim belgesinin en az pesin 6denen kisim icin ve en
gec sozlesme tarihinde diizenlenmis olmasi1 gerekmektedir.

Do6viz alim belgesinde asgari olarak admma doviz bozdurulan kisinin adi soyadi,
pasaport numarasi ya da yabanci kimlik numarasi, taginmaz numarasi, alis1 yapilan dovizin
Amerikan Dolart karsiligi ve bu islemin Tiirk vatandashigi kazanilmasi ya da Sermaye
Hareketleri Genelgesi’nin 13’iincii maddesi kapsaminda gergeklestirildigini belirten ifadenin
yer almasi zorunludur. Taginmaz numarasinin temin edilemedigi durumlarda ada/parsel varsa
blok ve bagimsiz bolim numarasi bilgilerinin yer almas1 gerekmektedir.

Tapu Miidiirliigii tarafindan doviz alim belgelerinde gosterilen TL tutar1 esas alinarak
resmi senet diizenlenecektir. Doviz alim belgesi uygulamasindan itibaren yapilan islemlerde
satig veya satis vaadi bedeline iliskin bagvuru giiniine gore ayrica herhangi bir kur hesabi
yapilmayacak olup tutar tespitinde doviz alim belgeleri esas alinacaktir.
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Beyan degerine esas doviz satig tutari igerisinde taginmaz satis bedeli veya satis vaadi
sozlesmesinde pesin 6denen bedel harici bir 6deme kaleminin (KDV, komisyon, masraf,
vergi, har¢ vb.) yer almamasi gerekmektedir.

Bu diizenlemeler kapsaminda resmi senette beyan edilen bedele iliskin 6deme bankaya
yapilacagindan doviz satis tutarina 6zellikle dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yabanci kisilerin taraf oldugu satis vaadi sozlesmelerinin Amerikan Dolar1 ya da diger
doviz cinslerinden diizenlenmesi miimkiindiir. Bu durumda doviz cinsinden diizenlenen satig
vaadi sozlesmelerinde harca esas satis vaadi miktar1 doviz alim belgesinde yer alan kur
dikkate alinarak hesaplanir.

Harg, 492 sayili Harclar Kanununa ekli 4 sayil tarifede belirtildigi tizere sdzlesmeye
konu tasimmazin emlak vergisi degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan fazla
olmamak iizere tahsil edilir.

3-Dekont

Yonetmeligin aradigi asgari tutara iliskin bedelin tasinmaz saticisina ya da ilgilisine
Odendigini gosterir onayli banka dekontunun Tapu Miidiirliigiine sunulmas1 gerekmektedir.

Tapu Miidiirliikleri tarafindan, bedel transferinin/6demenin alici veya ilgili kisiler
tarafindan satic1 veya ilgili kisilerin (Vekili, Esi, Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmesi Hak Sahibi,
Haciz veya Ipotek Alacaklisi, Sirket Sahibinin Hesabi vb.) hesabina yapilip yapilmadig
hususunda makul ilgi degerlendirmesi yapilacaktir.

Dekont tizerinde, doviz alim belgesinde yer alan tasinmaz bilgilerinin bulunmasi veya
ilgili doviz alim belgesindeki isleme atif yapilmas1 aranir.

Dekontta belirtilen bedelin doviz alim belgesinde gosterilen tutara esit olmasi
gerekmekte ise de bu iki bedel arasinda farklilik olmasi durumunda dekontta belirtilen
bedelin, doviz alim belgesinde yer alan kur {izerinden YoOnetmeligin aradigi asgari tutari
saglamasi yeterlidir. Ayrica 6deme dekontunun taahhiide iliskin beyanin tesis edilmesinden
once sunulmas1 gerekmektedir.

Doviz alim belgesi uygulamasi sonrasinda yapilan 6demeler bakimindan; déviz alim
belgesi diizenlenmeden 6nce gerceklesen para transferine iliskin dekontlarin doviz cinsinden,
sonrasinda diizenlenen dekontlarin ise TL cinsinden olmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz bedel transferinin/6demesinin yapilmasinda bankalar tarafindan sunulan
giivenli 6deme sistemlerinin istege bagh olarak kullanilmas1 miimkiindiir.

TAKSITLI SATIS:
1-Satis isleminde:

12.01.2017 tarihinden Once yapilan 6demelere iliskin dekontlar tasinmaz edinimi
yoluyla vatandaslik kazaniminda dikkate alinmayacaktir.
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2-Satis Vaadi Isleminde:

07.12.2018 tarihinden 6nce 6denen dekontlar ile pesin 6denmesi gereken tutara
yonelik sozlesme tarihinden sonra yapilan 6demelere iliskin dekontlar dikkate alinmayacaktir.

3-Taksitli islemlerde Odeme:

Doviz Alim Belgesi uygulamasinin yiriirliige girdigi 24.01.2022 tarihinden 6nce
yapilan 6demelere iliskin dekontlar islemlerde kabul edilmeye devam edilir. Bu 6deme
dekontlarinda yer alan bedelin Amerikan Dolar1 cinsinden karsiligimin hesaplanmasinda
O0demenin yapildigi tarihten bir 6nceki is giiniiniin TCMB efektif satis kuru veya ¢apraz doviz
kurlar1 esas alinir.

Doviz Alim Belgesi uygulamasinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ddemesi yapilan
tasinmazlarin resmi senedinde yer alan bedel, 24.01.2022 tarihinden 6nceki dekont toplamlari
ile doviz alim belgesinde yer alan tutarin toplam1 kadar olmalidir.

Ornegin 24.01.2022 tarihinden sonra Tapu Miidiirliigiine beyan tesisi basvurusu
yapilan ve toplam 450.000 Amerikan Dolar1 karsiligi satin alinan tasinmazin bedelinin
200.000 Amerikan Dolarlik (TCMB efektif satis kuru 8 TL olarak alinmistir.) kisminin
24.01.2022 tarihinden Once, kalan kisminin ise bu tarihten sonra 6dendigi bir islemde;
dekontta yer alan 1.600.000 TL’lik bedel ile doviz alim belgesinde yer alan 250.000
Amerikan Dolar1 tutara karsilik gelen 4.500.000 TL’lik bedelin toplami 6.100.000 TL
oldugundan Yonetmeligin aradigi tutar saglanmis olacaktir. Bu Ornekte resmi senet satig
bedeli 6.100.000 TL olarak alinacaktir.

TARAFLARA TLISKIN SARTLAR:

1- Satis veya satig vaadine konu tasinmaz/taginmazlar, tapu sicilinde yabanci kisiler
ve/veya alic1 yabanci gergek kisinin Tiirk vatandasi olan birinci derece akrabalar1 (akti, kan
veya sihri hisimlar) adina kayitl olmamalidir.

2- Satis veya satig vaadine konu ikinci el taginmaz/tasinmazlar, vatandaslik amaciyla
tasinmaz edinecek olan yabanci gercek kisinin kendi, Tiirk vatandasi olsun ya da olmasin
birinci derece akrabalar1 (akti, kan veya sthri hisimlar) tarafindan Tiirk vatandasi/sirketine
devredilmis tasinmazlardan olmamalidir.

3- Satig veya satis vaadine konu ikinci el taginmaz/tasinmazlar, herhangi bir yabanci
gercek kisi veya TVK 12'nci maddesinin 1. fikrasimin (b) bendi kapsaminda
vatandashk kazanmis olan Kkisi tarafindan son ii¢ yil i¢inde Tiirk vatandasi/sirketine
devredilmis taginmazlardan olmamalidir. ESer sozlesmelerinden kaynaklanan edinimleri bu
madde kapsam1 digindadir.

4- Satis veya satis vaadine konu (gerek vatandaslik kazanma oncesinde edinilmis
gerekse sonrasinda edinilmis) tasinmaz/tasinmazlar, TVK 12'nci maddesinin 1.fikrasinin
(b) bendi geregince istisnai yoldan Tiirk vatandashgi kazanmis kisiler adina tapu sicilinde
kayitli olmamalidir.
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5- Satis veya satis vaadine konu taginmaz/tasinmazlar, vatandaslik talebiyle taginmazi
satin alan yabanci gergek kisinin kendi ve birinci derece akrabalariin (akti, kan veya sthri
hisimlar) ortagi ya da yoneticisi oldugu sirket tiizel kisiligi adina tapu sicilinde kayith
olmamalidir.

6- Tapu Kanunu’nun 36’nc1 maddesi kapsamindaki (yabanci / uluslararast sermayeli)
sirket tiizel kisiligi adina kayith olup, satis veya satis vaadine konu taginmaz/tasinmazlarda,
kat irtifaki/miilkiyetinin malik sirket adina kurulmasi ve bagimsiz bolimiin daha once
herhangi bir devir islemine konu edilmemis olmasi sarti ile;

Ingaat yatirrmmnin tamamimin malik sirket tarafindan yapildiginin insaat ruhsati ile
belgelendirilmesi sureti ile (insaat ruhsatinin ilk alindigi tarihten itibaren sahibi ve
yiiklenicisinin malik sirket olmast),

Veya ingaat ruhsat sahibi ile yiiklenicisinin farkli oldugu durumda insaat yatiriminin
tamaminin malik sirket tarafindan yapildiginin hizmet sozlesmesi ile belgelendirildigi
durumlarda mal sahibi sirket, yatirimci sirket olarak kabul edilecektir.

Bu sartlarin saglanmasi halinde malik sirket adina tescil edilen bagimsiz boliimler bu
madde kapsaminda vatandaslik kazanimina konu edilebilecektir.

Ancak, insaat ruhsati sahibi ile yiiklenicisinin farkli oldugu ve insaatin kat karsiligi
insaat sozlesmesi mahiyetindeki eser sozlesmesi ile yiiklenici firma tarafindan yapildiginin
belgelendirildigi durumlarda yiiklenici firma adina tescil edilen bagimsiz boliimler bu madde
kapsaminda yatirima konu edilebilecektir. Malik sirket adina kalan bagimsiz boliimler ise
yatirma (vatandaslik amacli edinime) konu edilemeyecektir. Eser sozlesmesi kapsaminda
yiiklenici adina yapilan tescil, kat irtifaki/miilkiyetinin yiiklenici sirket adina kurulmasi olarak
degerlendirilir.

7- Bir tasinmaz sadece bir kez vatandaslik edinimine konu edilebilir. Bir tasinmaz
icin TYTB diizenlendigi durumlarda da s6z konusu tasinmaz baska bir yabanci Kisi icin
TYTB’ne konu edilemez.

8- Tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandashg kazanms yabanci gercek Kisilerin
taahhiit siiresi icinde satis vaadine konu edilmesi veya taahhiit siiresi sona erdikten
sonra tasinmazin bir onceki malikine ya da onceki malikin birinci derece akrabalarina
(akti, kan veya sihri hisimlar) devri halinde, TYTB iptal edilir.

9- Tiirk vatandasligindan izinle ¢ikan (mavi kartli) kisiler, KKTC vatandaglar1 ile
coklu vatandasliga sahip Tiirk vatandaglar1 (TVK 12'nci maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi
kapsaminda vatandaslik kazanmis olanlar hari¢) bu Kilavuz kapsaminda yabanci statiistinde
degerlendirilmeyecektir.

TAKYITLI TASINMAZLAR:

1- Tasinmazin doviz kredisi kullanilarak satin alinmasi halinde aranan tutarin
tespitinde satis bedelinden kredi tutar1 diislilerek kalan kismin en az Yonetmelikte aranan
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tutar1 sagladigi durumda taahhiit talebi kabul edilir. Ote yandan ipotek borcunun ddenerek
ipotegin terkin edilmesi halinde ise doviz alim belgesi/belgelerinde yer alan miktarin
Y 6netmelikte aranan tutar1 saglamasi kosulu ile taahhiit talebi karsilanir.

2- Ipotekli veya hacizli tasinmazlarin satis veya satis vaadi sdzlesmelerine konu
edilmesi miimkiin olup buradaki bedeller tasinmaz yatirnm tespiti belgesine iligkin
hesaplamalarda dikkate alinmayacaktir. Ipotekli veya hacizli olarak edinilen tasimazlarin
cebri satig sureti ile elden ¢ikmasi durumunda verilen taginmaz yatirim tespit belgeleri iptal
edilmek amaciyla ve Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii’ne intikal ettirilmek iizere
Genel Miidiirliige bildirilir.

3- Yabanci gercek kisilerin satin aldiklari tasinmaza iliskin 6deme yiikiimliiliiklerini
(kamu kurumlarinca yapilan borglandirmalar hari¢ olmak tizere) kanuni ipotek yoluyla
saglamalart miimkiin bulunmadigindan kanuni ipotekli olarak satin alamayacaktir. Onceki
edinimden kaynaklanan kanuni ipotekler de ayn1 sekilde degerlendirilecektir. Kanuni ipotekli
taginmazlar vatandaslik edinimine konu edilmeyecektir.

4- Satis veya satis vaadine konu edilen tasinmaz lizerinde miilkiyet degisikligine
neden olabilecek (satis vaadi, 150-c, davalidir, belirtmesi vb.) takyidat bulunmasi durumunda
vatandaslik edinimine konu edilmeyecektir. Tereddiit halinde konu Yabanci Isler Dairesi
Baskanligi’na intikal ettirilerek alinacak goriis dogrultusunda isleme yon verilecektir.

TAAHHUT ALINMASI VE TASINMAZ YATIRIM TESPIiTi BELGESI:

Beyan belirtmesi talepleri, kural olarak sadece tasinmaz edinilmis olan tapu
miidiirliikleri tarafindan tek yevmiye ile karsilanir. Taginmaz edinimi bulunmayan miidiirliikte
beyan/taahhiit alinmaz.

Satis islemi ile birlikte taahhiit belirtmesi talep edilmesi durumunda, diger
miidiirliklerdeki tasinmaz edinim sayist dikkate alinmaksizin satis islemini yapan tapu
miidiirliigii tarafindan taahhiit belirtmesi tesis edilir.

Taahhiit belirtmesinin satis isleminden sonraki tarihte farkli bir basvuru ile talep
edildigi durumlarda, birden fazla taginmaz ediniminin s6z konusu olmasi halinde en fazla
sayida taginmazin edinildigi, esitlik halinde edinim olan herhangi bir tapu midirligi
tarafindan taahhiit alinir.

Tasinmaz yatirim tespit belgesi, taahhiit belirtmesini tesis eden miidiirliiglin bagl
oldugu yetkili bolge miidiirliik tarafindan verilir.

Farkli miidiirliikklerdeki tasinmazlarin birlikte taahhiit belirtmesine konu oldugu ve
islemi yapan tapu miidiirliigiiniin bagli bulundugu boélge miidiirliiglinlin taginmaz yatirim
tespit incelemesi yetkisi bulunmadigl durumlarda en fazla sayida tasinmazin edinildigi veya
bir dnceki satig/satis vaadi serhi islemini yapan tapu midiirligiiniin bagli oldugu yetkili bolge
miudiirligiince yapilir.
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Tapu midiirliiklerince, taahhiit alinmasi esnasinda TTB’deki tespit ya da teyit
tutarlar1 toplami, resmi senet/senetlerde yer alan satis tutarlari ile dekontlarda yer alan
bedeller, vekaletnamelerdeki yetki, yapisiz tasinmaz edinimi, edinimi izne tabi taginmazlar,
dekontlarda makul ilgi ve onaylar, tasinmaz yatirim tespitine iliskin belgeler ile kimlik
tespitine esas alinan belgeler 6zellikle dikkatlice incelenmek sureti ile islemler karsilanir.

Eksik bilgi ve belge ile islem yapilmamasina yonelik olarak tapu midiiri/yetkili
miidiir yardimcisi tarafindan gerekli 6nlemler alinir.

TASINMAZ YATIRIM TESPITi INCELEMESI:

Tasinmaz yatirim tespit incelemesi esnasinda sonradan tamamlanmasit miimkiin olan
asagida belirtilen sekli eksikliklerin tespiti halinde taahhiit terkin edilmeden ilgilisine
eksikliklerin tamamlanmasina yonelik bilgi verilir.

* Vekaletnamedeki yetki eksiklikleri,

* Yapisiz tasinmaz ediniminde taahhiit eksikligi (12/12/2023 tarihinden Onceki
edinimlerde),

* Edinimi izne tabi tasinmazlarda aranilan izin eksiklikleri,

* Dekontlarda makul ilgi ve onay eksiklikleri,

» Uyrukluk tespitine iliskin belge eksiklikleri,

« Kimlik tespitine esas alinan belgelere iliskin eksiklikler vb.

Eksikliklerin tamamlanmasi halinde tasinmaz yatirnm tespitine iliskin yeniden
degerlendirme yapilir.

TTB oncesi GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda yapilan protokol
kapsaminda, tespit belgesine esas degerleme raporlarit TAKBIS'e aktarilmadan gerekli
denetime tabi tutuldugundan tespit belgesi ile ilgili herhangi bir degerlendirme
yapilmaz.

Bu genelgenin yiiriirliik tarihinden oOnce diizenlenmis aymi tasinmaza ait
"KULLANILABILIR" ibareli rapor ve de bu genelgenin yiiriirliik tarihi sonrasinda
GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenmis degerleme raporlari veya
TTB bulunmasi durumunda son tarihli olan esas alinarak islem tesis edilir. Ancak
basvuru sahibi tarafindan talep edilmesi durumunda bu raporlardan veya TTB’den
herhangi bir tanesi esas alinarak da islem tesis edilebilir. Deger farki kontrolii yapilmaz.

Bolge miidiirliiklerince Yabanci Isler Dairesi Baskanliginca uygulamaya alinan sistem
tizerinden incelemeler yapilacak olup, sistemin tasinmaz yatirim tespitini yaptigi durumda
tasinmaz yatirim tespit belgesi diizenlenecektir.

1- Satis islemlerinde:
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Doviz alim belgesi ve dekontta yer alan tutarlar ayr1 ayr1 Yonetmelikte aranan tutari
karsiliyor ve TTB ile teyit ediliyor ise resmi senette;

“Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasma Iliskin Yénetmeligin 20 nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandaslhiginin kazanilmasi amaciyla edindigim bu taginmazi/tasinmazlari
3 yil siire ile satmayacagimi taahhiit ederim. Uygulama kapsaminda sunulacak bilgi ve
belgelerin eksik, yanlis ya da yaniltict mahiyette oldugunun tespit edilmesi halinde; 5901
sayili Tirk Vatandashigt Kanunu’nun 31.maddesi “Tiirk vatandasligini kazanma karart;
ilgilinin yalan beyani veya vatandashg kazanmaya esas teskil eden Onemli hususlari
gizlemesi sonucunda vuku bulmus ise karar1 veren makam tarafindan iptal edilir.”
kapsaminda islem yapilacagini biliyorum ve edindigim tasinmazlarin taahhiit siiresi i¢inde
satis vaadine konu edilmesi veya taahhiit siiresi sona erdikten sonra taginmazin bir dnceki
malikine ya da dnceki malikin birinci derece akrabalarina (akti, kan veya sihri hisimlar) devri
halinde, adima diizenlenen tasinmaz yatirim tespit belgesinin iptalini kabul ediyorum.”
ibaresine yer verilir.

Tasinmazin siciline ise “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasma iliskin
Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda edinim/beyan tarihinden itibaren (tescil istem
belgesi ile talep edilmisse beyan tarihinden itibaren) 3 yil igerisinde satilmayacagi yoniinde
taahhiidii vardir.” seklinde belirtme yapilir.

2- Satis Vaadi Islemlerinde:

Satis vaadi s6zlesmesinde pesin 6denen bedel ile doviz alim belgesi ve dekontta yer
alan bedeller ayr1 ayr1 Yonetmelikte aranan asgari tutar1 karsiliyor ve TTB ile teyit ediliyor
ise tescil istem belgesinde;

“Tiirk Vatandagh@ Kanununun Uygulanmasma Iliskin Yonetmeligin 20°nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandashiginin kazanilmasi amaciyla tasinmaz/tasinmazlart edinmeme
yonelik sozlesmenin 3 yil siire ile devri ve terkinini yapmayacagimi taahhiit ederim.
Uygulama kapsaminda sunulacak bilgi ve belgelerin eksik, yanlis ya da yaniltict mahiyette
oldugunun tespit edilmesi halinde; 5901 sayili Tiirk Vatandasligi Kanunu’nun 31. maddesi
“Tiirk vatandasligin1 kazanma karari; ilgilinin yalan beyan1 veya vatandasligi kazanmaya esas
teskil eden 6nemli hususlar1 gizlemesi sonucunda vuku bulmus ise karar1 veren makam
tarafindan iptal edilir.” kapsaminda islem yapilacagini biliyorum ve edindigim tasinmazlarin
taahhiit siiresi icinde satis vaadine konu edilmesi veya taahhiit siiresi sona erdikten sonra
tasinmazin bir dnceki malikine ya da onceki malikin birinci derece akrabalarina (akti, kan
veya sihri hisimlar) devri halinde, adima diizenlenen tasinmaz yatirim tespit belgesinin
iptalini kabul ediyorum.” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin siciline ise “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasma Iliskin
Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi
sOzlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde belirtme
yapilir.
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Vaade konu bagimsiz boliimiin, taahhiit talebi sirasinda vaat borglusu (vaat eden)
adia kayith olmasi1 gerekmektedir. Bagka bir ifadeyle vaadin vaadine istinaden basvuru
yapilamaz. Bir bagimsiz boliimde birden fazla satis vaadi s6zlesmesi i¢in taahhiit verilemez.

3- Satis Vaadinin Satisa Déniismesi Islemleri:

Tasinmaz satis vaadi sozlesmesi yoluyla Tiirk vatandash@ kazanmis yabanci
gercek Kisilerin satis vaadine konu tasinmazin miilkiyetinin vaat alacakhisina satisi
esastir.

Satis vaadine konu tasinmazin 3 yillik taahhiit siiresi igerisinde vaat alacaklisina
satisinin yapilmasi halinde, kalan siire i¢in resmi senette:

“Tiirk Vatandagh@ Kanununun Uygulanmasima Iliskin Yonetmeligin 20°nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandasliginin kazanilmasi amaciyla edindigim bu tasinmaz/tasinmazlari
...slire (3 yildan kalan siire yazilacaktir) ile satmayacagimi taahhiit ederim.” ibaresine yer
verilir.

Tasinmazin siciline ise “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasma iliskin
Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda edinim tarihinden itibaren... (3 yildan kalan siire
yazilacaktir) i¢erisinde satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde belirtme yapilir.

Daha 0Once tasmmmazin sicilinde yer alan “Tiirk Vatandashigt Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3
yil siire ile satis vaadi sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhtidii
vardir.” seklindeki belirtme terkin edilir.

3 yillik taahhiit siiresi dolduktan sonra satis vaadine konu taginmazin vaat alacaklisi
adina satisinin yapilmasi halinde ise herhangi bir taahhiit alinmaz.

4- Vekaleten yapilacak Satis isleminde Yetki :

Vekaleten yapilacak islemlerde vekaletname ile taahhiit belirtmesinin tesisine iliskin
acik yetki verilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda vekaletnamede satin alma yetkisi ile birlikte “tasinmazin {i¢ y1l siire ile
satilmayacagina yonelik taahhiit verme” ya da “Tiirk Vatandasligi Kanunu ve ilgili mevzuat
cercevesinde vatandashik bagvurusu yapma” veya “islemi Tiirk Vatandasligi Kanunu’ndan
yararlanmak amaciyla yapma” yetkisine iligkin bir ifadenin yer almasi yeterlidir.

Vekaletnamede asgari olarak "...tapu miidiirliiklerinde her tiirli taahhiitname ve
muvafakatname vermeye" seklinde bir ifadenin bulunmasi da yetkinin tespiti agisindan
yeterlidir.

5- Satis Vaadi Isleminde Yetki :
Ug yil siireyle devir ve terkin yapilmayacagi taahhiidii belirtmesinin sicile tescili

islemlerinde; sdzlesmede “bu sd6zlesmenin vatandaslik edinimi amaciyla yapildigi” na iliskin
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bir ifadenin yer almasi halinde vaat alacaklisinin tek tarafli bagvurusu yeterli iken bu ifadenin
yer almadig1 s6zlesmelerde ise taraflarin birlikte bagvurmasi gerekmektedir.

TAAHHUT TERKINI:

Yonetmelik kapsaminda beyanlar hanesine islenen taahhiit belirtmesi ii¢ yilhk
siirenin dolmasi halinde malikin talebi iizerine terkin edilir. Ancak, satis vaadi serhi
suretiyle Tiirk vatandashg: kazanmis yabanci gercek Kisiler adina satis islemi
yapilmadan beyan belirtmesi terkin edilmez.

Taahhiidiin alinmis oldugu, ancak tasinmaz yatirim tespit belgesi sartlari
saglanmadigindan verilmedigi durumlarda, tasinmaz yatirim tespit belgesi vermeye yetkili
makam tarafindan talep edilmesi halinde taahhiit terkin edilir.

“Tasinmaz Yatirinm Tespit Belgesi” verilmesinden sonra ve 3 yillik taahhiit siiresi
dolmadan once, satisa dayah taahhiitlerde malik, satis vaadi islemlerinde ise vaat
alacakhis1 tarafindan taahhiit belirtmesinin terkininin talep edilmesi halinde yabanci
Kisinin talebi karsilanarak, Niifus ve Vatandashk ile Goc¢ Idaresi il Miidiirliiklerine
ivedilikle bilgi verilir.

Taahhiide konu tasinmazin edinim oncesi ya da sonrasinda, 5901 sayih Tiirk
Vatandashgi Kanunu’nun 31. maddesi (“Tiirk vatandashg@imi kazanma karari; ilgilinin
yalan beyani veya vatandashg1 kazanmaya esas teskil eden onemli hususlar1 gizlemesi
sonucunda vuku bulmus ise karar1 veren makam tarafindan iptal edilir.”) kapsaminda
ilgili mevzuata aykirilik tespit edilmesi halinde s6z konusu taahhiit resen terkin edilir ve
TYTB iptal edilir.

TAAHHUTLU TASINMAZ UZERINDEKI iISLEMLER:

Taahhiitlii tasinmazlarda satis vaadi ve intifa hakk: hari¢ her tiirlii serh ve sinirli ayni
hak tesisi mimkiindiir. Ancak taahhiit siiresi i¢erisinde malikin talebi disinda vuku bulan
miilkiyete iliskin degisiklikler (Mahkeme karari, cebri satis, kamulastirma vb.) Genel
Miidiirlige intikal ettirilerek alinacak cevap dogrultusunda islemlere yon verilir. Bu tiir
durumlarda ayrica mahkeme karari, cebri icra karar1 vb. nin varlig: tapu siciline islenir.

Taahhiitlii tasinmazlarda intikal islemi talep edilmesi durumunda, taahhiit
beyanin mirascilar adina tasinmasi sartiyla islem karsilanacaktir.

DiIGER HUSUSLAR:

Bu Genelgenin uygulanmasina iligkin sorunlarin ¢6zlimiinde Genel Miidiirliik
(Yabanci Isler Dairesi Baskanligr) yetkilidir.

ARSIVLEME VE iSLEM SONUCUNUN BILDIRILMESI:

Islem belgeleri (dekont, doviz alim belgesi vb.), 2019/12 sayili Genelge esaslart
kapsaminda tam ve okunakli sekilde ivedilikle arsivlenir. Asagidaki bilgilerin yer aldig st
yaz1 “Taginmaz Yatirim Tespit Belgesi” verecek makama gonderilir:
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» Tasinmaz Yatirim Tespit Belgesi talep eden yabanci gergek kisinin ad1 ve soyadi,
* Edinilen/satis vaadine konu taginmaz/larin zemin sistem numarasi,

* Vatandaslik taahhdiiniin tarih ve yevmiye numarasi (Satis/lara ait tarih-yevmiye/ler
belirtiimez),

« Tletisim bilgileri (6zellikle okunakl olarak e-mail, telefon numaras).

EBYS'de miikerrer arsiv olusumu ve gereksiz kapasite kullanimina yol agilmamasi, is
yiikiiniin azaltilmasi1 ve islemlerin hizlandirilmas1 amacma uygun olarak TAKBIS e-arsiv
sisteminin etkin kullanilmasi bakimindan islem evraki kontrolleri yapilir ve sistemde bulunan
belgeler “Tasinmaz Yatirim Tespit Belgesi ““ verecek makama gonderilmez.

YURURLUK TARIHI:
Bu Kilavuz hiikiimleri 09/12/2024 tarihinden itibaren gegerlidir.

Bilgilerinizi ve bildiris dogrultusunda gereginin teminini 6nemle rica ederim.
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