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DAGITIM YERLERINE

Tlgi :a)29.03.2012 tarihli B.09.1. TKG0100001-010.07/5-2465 sayil1 Duyuru.
b)03.10.2012 tarihli B.09.1TKG0100001-010.07/5-8255 sayil1 Duyuru.

Gegici hukuki koruma tedbirlerinden olan ihtiyati tedbir 6100 sayili Hukuk
Muhakemeleri Kanununun 389 ila 399 uncu maddelerinde diizenlenmis olup, ihtiyati tedbir
serhi Tapu Sicili Tizligli'niin 49 uncu maddesi geregince tasarruf hakkini yasaklayan
serhlerdendir.

1-ihtiyati Tedbir Yazisimin Alinmasi ve Serhi
Ihtiyati tedbir yazisinin fiziki ortamda gonderilmesi halinde tapu miidiirliigiince yazinin

alindig1 giin, saat ve dakikasinin iizerinde belirtilerek yetkili miidiir yardimcisi veya memur
tarafindan ad ve soyadi yazilarak imzalanmasi, ayni sekilde tebli§ belgesine de tapu
midiirligiince ihtiyati tedbir yazisinin alindigi giin, saat ve dakikasinin yazilarak imza
edilmesi gerekir.

Fiziki olarak veya elektronik ortamda ihtiyati tedbir yazisinin alinmasindan sonra tapu
miidiirliigiince serh icin gerekli islemler ivedilikle yapilir. (28.01.2025 tarihli ve
E-23294678-010.06.02-15255124 sayih Makam Oluru ile Ek Paragraf) Ihtiyati tedbir yazisinda
belirtilen ger¢ek veya tiizel kisilerin herhangi bir taginmazina veya belirtilen parselde herhangi bir
hissesine rastlanilmadig1 veya talebin kismen karsilanabildigi durumlarda ihtiyati tedbir serhini talep
eden mahkemeye tedbir konulmayan kisilerin veya hisse/tasinmazlarin bildirilmesi gerekir.

2-Ihtiyati Tedbir Serhinden Sonraki islemler

Ihtiyati tedbir kararmin tapu siciline serh verilmesinden sonra tasinmaz iizerine
kistlayic1 veya yasaklayict serh (haciz, kamu haczi veya ihtiyati haciz v.b) konulursa ihtiyati
tedbir serhini koyduran mahkemeye bilgi verilir. 07.03.2015 tarihli Resmi Gazetede
Yayimlanan Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylasimi Hakkinda Yonetmelik ve
Idaremizin 23.06.2015 tarihli ve 2015/4 (1766) sayili Genelgesi geregince elektronik
ortamda haciz islenirse veri paylasim protokolleri wuyarinca kayit sorgulamalari
yapilacagindan, tapu miidiirliiglince mahkemeye ayrica bildirimde bulunulmayacaktir.

Ihtiyati tedbir serhinin amaci mevcut durumda meydana gelebilecek bir degisme
nedeniyle hakkin elde edilmesinin gii¢ veya tamamen imkansiz hale gelmesini dnlemek
oldugundan ihtiyati tedbire konu olan taginmaza iliskin mahkeme karariin tescili ile birlikte
ihtiyati tedbir serhinden sonra konulmus olan Onceki malik iizerindeki (02.06.2021 tarihli
ve E-23294678-010.07.02-563694 sayih Makam Oluru ile Degisik ifade) haciz/ihtiyati haciz
ve kamu haczi serhleri de terkin edilerek sonucundan ilgili kuruma bilgi verilir.
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Ihtiyati tedbir serhinin tasarrufu yasaklayici serhlerden olmasi nedeniyle bu serhin bulundugu
tasinmaz iizerinde T{cilincli sahis lehine ayni veya sahsi hak dogurucu herhangi bir iglem
yapilmamalidir. Bu durumun istisnalart;

a-Intikal: Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 303'iincii maddesinin tigiincii fikrasi geregince
kesin hiikiim, taraflarin kiilli halefleri hakkinda da gecerli oldugundan ihtiyati tedbir serhi bulunan
tasinmazda intikal islemi yapilabilir.

b-Satis Vaadi Sozlesmesi : Adalet Bakanhign Hukuk Isleri Genel Miidiirliigiiniin 15.10.2019
tarihli  73640249-045.02[02]-568-2019-E.488/24794 sayil1 yazisi geregince, tasinmaz satis vaadi
sozlesmesi On akit niteliginde olup, tasinmaz satis vaadi sdzlesmesinde ifa edilmis bir edimin
olmamasi, sadece vaat edilmis bir edimin s6z konusu olmasi sebebiyle, noter tarafindan diizenlenen
tasinmaz satis vaadi sozlesmesinde aksine bir hiikiim bulunmadikg¢a taraflardan birinin istemi
lizerine sdzlesmenin tapu siciline serh edilmesi miimkiindiir.

Bu islemlerin sonucundan ihtiyati tedbir serhini koyduran mahkemeye bilgi verilir. Kat irtifaki/kat
miilkiyeti tesisi/terkini, cins degisikligi, ayirma, birlestirme ve benzeri islemler tedbirin etkisini
ortadan kaldirabilecek nitelikte islemler oldugundan tedbir karari veren mahkemenin izni ile
gerceklestirilebilecektir.

(02.06.2021 tarihli ve E-23294678-010.07.02-563694 sayih Makam Oluru ile Degisik
Paragraf) ihtiyati tedbir serhi bulunan tasinmazdaki cebri satis taleplerinin tescili igin icra
mudiirliikleri tarafindan gonderilen tescil miizekkeresi ekinde yer alan ihtiyati tedbir serhini
koyduran mahkemenin yazisindan cebri satisa muvafakat ettigi agik¢a belirtilmis ise cebri satis
suretiyle tescilin yapilmasi, tescil miizekkeresi ekinde satisa hazirlik asamasinda icra miidirliikleri
tarafindan ihtiyati tedbiri koyan mahkeme ile yapilan yazigmalarin ve tedbirin satisa engel
olmadigina iligkin yaz1 6rneklerinin génderilmemesi durumunda ihtiyati tedbir serhini koyduran
mahkemeden cebri satis tesciline muvafakat edildigine iliskin yazinin aranilmasi gerekir.

3-Ihtiyati Tedbir Serhinin Terkini

6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu kapsaminda ihtiyati tedbir serhi kalkmis veya
kaldirilmis ise serhi koyduran mahkeme tarafindan bu durumun yazi ile bildirilmesi halinde ihtiyati
tedbir serhi tapu sicilinden terkin edilir.

Ihtiyati tedbir kararlarnin etkisi mahkeme kararinda aksi belirtilmedigi takdirde nihai kararm
kesinlesmesine kadar devam eder. Ancak mahkeme tedbirin nihai karar ile birlikte kaldirilmasina
da karar verebilir. Bu durumda serhin terkini i¢in nihai karar ile birlikte mahkemenin yazisi aranir.

(02.06.2021 tarihli ve E-23294678-010.07.02-563694 sayii Makam Oluru ile Ek Paragraf)
Mahkeme tarafindan ihtiyati tedbirin kaldirildigimin tapu miidiirliigiine bildirilmesi esnasinda veya 2004
sayil1 Kanununun 28 inci maddesinin birinci fikras1 uyarinca yapilan bildirimlerde ara kararin, hiikiim
Ozetinin, kesinlesmis ya da kesinlesmemis mahkeme kararinin génderilmemesi durumunda hak kaybina
sebebiyet verilmemesi, kamu otoritesine olan giivenin sarsilmamasi ve mahkeme kararlarinin sonugsuz
birakilmamasi amaciyla ilgili mahkeme ile yazisma yapilarak ara karar, hiikiim 6zeti, kesinlesmis ya da
kesinlesmemis mahkeme kararinin temin edilmesi gerekir. Hakkinda kesinlesmemis mahkeme karari
bulunan tasimnmazdaki ihtiyati tedbir serhinin terkininin bildirilmesi durumunda; tasmmaz iizerinde 11K
28/1 serhi bulunmamasi ve mahkemece de bu yonde bir talepte bulunulmamis olmasi1 halinde mahkeme ile
yazisma yapilarak mahkeme kararinin sonugsuz birakilmamasi icin tasinmaza 11K 28/1 madde kapsaminda
serh verilip verilmeyecegi hususunun soru konusu edilmesi ve alinacak cevaba gore islemlere yon
verilmesi gerekir.
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Mahkemece dava kabul edilerek davacinin lehine karar verilmek suretiyle
kesinlesmis ise dosyasindan konulmus olan ihtiyati tedbir serhinin mahkeme kararinin
infaz1 ile birlikte terkin edilmesi, kararin tescilinin talep edilmemesi durumunda ise
ihtiyati tedbir serhinin terkin edilmemesi gerekir. (20.10.2020 tarihli ve
E-23294678-010.06.02-2525830 sayili Makam Oluru ile Ek Ciimle) Ancak mahkeme
tarafindan, kararin kesinlesmesi sebebiyle ihtiyati tedbir serhinin terkin edilmesinin talep
edilmesi halinde, terkin yazis1 ekinde kesinlesmis mahkeme kararmin gonderilmesi sartiyla
ihtiyati tedbir serhinin terkin edilmesi ve ayni yevmiye numarast ile beyanlar siitununa
kesinlesmis mahkeme karar1 olduguna ydnelik belirtme yapilmasi gerekir. Bununla birlikte,
mahkemece dava reddedilmis ve karar kesinlesmis ise yine ihtiyati tedbir serhinin terkin
edilmesi gerekir.

Ihtiyati tedbir serhi ayni veya kisisel hak niteliginde olmadigindan ihtiyati tedbir
serhini sona erdiren terkin yazisimin Tapu Sicili Tiziigii'niin 88 inci maddesi hiikmii
kapsaminda gonderilmesi zorunlu degildir.

flgi (a) ve (b) Duyurular yiiriirliikten kaldirilmustir.
Bilgi ve geregi ile bu duyurunun Boélge Miidiirliigiiniize bagh tapu
miidirliiklerine iletilmesini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.

Dagitim:
Geregi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina
Bolge Midiirliiklerine

Bilgi:

Teftis Kurulu Bagkanligina

Hukuk Miisavirligine

I¢c Denetim Birimi Baskanligina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Yabanci Isler Dairesi Bagkanligia
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
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