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Konu :Kat Irtifak1 ve Kat Miilkiyeti Tesisi
Islemlerinde Ug Boyutlu Sayisal
Yapt Modeli Hk.

GENELGE
2025/2.

Igi: a) 24.08.2017 tarihli ve 2017/6 sayili Mimari Projelerin Elektronik Ortamda Alinmasi Genelgesi.
b) 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yaytmlanan Planli Alanlar imar Yonetmeligi.
¢) 01.09.2021 tarihli ve 2021/4 sayili Kat Irtifaki ve Kat Miilkiyeti Genelgesi.
¢) 12.07.2021 tarihli ve 2021/2 sayili Re’sen Cins Degisikligi Genelgesi.
d) 12.04.2023 tarihli ve 2023/5 sayilt Talebe Bagh Islemlerin Yapim1 ve Kontrolii Genelgesi.
€) 27.09.2022 tarihli ve 31966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu Planlarinda Yanilma Sinirmnin
Belirlenmesi Hakkinda Y6netmelik.

AMAC VE KAPSAM

MADDE 1- (1) Bu genelge ile, ruhsat vermeye yetkili belediyeler ile diger kurumlar, kadastro
miudiirliikleri ve tapu miidiirlikklerindeki kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi islemlerinde ii¢ boyutlu sayisal
yap1 modelinin ne sekilde yapilmasi gerektiginin agiklanmasi amaglanmustir.

(2) Mekansal bilgi sistemi altyapisini olusturmak ve sehirlerin planlanmast, arazi yénetimi, afet
y6netimi, adil vergi toplanmasi, kiiltiirel ve dogal varliklarin korunmasi, enerji verimliligi gibi fayda
saglayan ve akilli sehirlerin de temel ihtiyaci olan {i¢ boyutlu miilkiyet ¢alismalarinda yararlanilmak
amactyla {i¢ boyutlu sayisal yap1 modeli olusturulmasini kapsar.

DAYANAK

MADDE 2- (1) 4 sayili1 Cumhurbagkanlig1 Kararnamesinin 480. maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendi, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 12. ve 14. maddeleri ile Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi uyarinca hazirlanmistir.

TANIM VE KISALTMALAR

MADDE 3- (1) Bu genelgede yer alan;

Aplikasyon Krokisi: Aplikasyon islemi sonucunda belirlenen siirlar1 ve sinir noktalarins,
bunlarin 6lgiilerini, varsa zeminden alinan roper 6lgiileri ile tagkin kullamm durumlarimi gosteren

krokiyi,
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Beyan: Onayli mimari projenin kapak sayfasinda yer alan bagimsiz bolim listesinde beyan
edilen bilgileri,

Bina Zemin Kotu: Yapimi planlanan ya da tamamlanan yapinin mimari projelerden
yararlanilarak elde edilen k6se noktalarinin arazi yiizeyini kestigi noktalarin kotunu,

Dogrulama Kodu: Otomatik Dogrulama Uygulamas: lizerinden yiiklenen ii¢ boyutlu sayisal
yapt modeli, gerekli otomatik kontrollerin basarili sekilde tamamlanmasi durumunda alti haneli
harflerden ve rakamlardan olusan dogrulama kodunu,

Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiind,

islem Tipleri: Ilgi (c) genelge kapsaminda kat irtifaki/miilkiyetine konu olan; Kat Irtifak:
Tesisi, Kat Miilkiyeti Tesisi, Kat veya Bagimsiz Béliim Ilavesi ve Esasli Tadilat/Kat Irtifaki Tesisi
islem tiplerini,

Kadastro Teknik Personeli: Kadastro miidiirliigiinde goérevli miihendis, kadastro {iyesi,
kontrol memuru, kadastro teknisyeni/teknikerini,

Kontrol Miihendisi: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligtiniin bu unvanda goérevli kontrol
miihendisi veya kontrol yetkisi verilmis miihendisini,

MAKS: Mekansal Adres Kayit Sistemini,

MEGSIS: Mekansal Gayrimenkul Sistemini,

MK: Detay noktasi maksimum konum dogrulugunu,

Onayh Mimari Proje: 3194 sayil1 Imar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti kanunu ve Planh
Alanlar Imar Yo6netmeligi hitkiimleri ve yap1 standartlarina uygun olarak yetkili mimar/miihendis

tarafindan hazirlanan, yapi ruhsati alinmasi siirecinde gerekli olan ve ilgili ruhsat vermeye yetkili
kurum tarafindan incelenerek onaylanmis yapi projelerinden birisi,

Ortometrik Kot: Ulke mevcut geoid bilgilerine gére BATI-ORTA ve DOGU olarak sunulan
TG20 Geoid Ondiilasyon degerlerine gére TUSAGA-Aktif Sistemi iizerinden yapilacak GNSS
ol¢iileri ile belirlenen kotu,

Otomatik Dogrulama Uygulamasi: Uretilen ii¢ boyutlu sayisal yapi modelinin, Genel
Miidiirlik¢e olusturulan standartlara uygun sekilde geometrik ve Ozniteliksel kontrollerinin
yapilmasin1 ve tapwkadastro verileri ile MAKS verilerinin otomatik entegrasyonunu saglayan
kurumsal web ara yiiziinil,

Parsel Zemin Kotu: Yapimi planlanan ya da tamamlanan yapinin bulundugu parselin kose
noktalariin kotunu,

TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Kat Irtifakh Yapi: Bu genelge kapsaminda kat irtifak: tesisi islemlerinde ii¢ boyutlu sayisal
modeli kontrolii isleminden sonra kadastro miidiirliigiince olusturulan yapiy,

TUREF: Tiirkiye Ulusal Referans Cergevesini,
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U Boyutlu Sayisal Yap: Modeli: ilgi (a) genelge geregince kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi
islemlerinde, Genel Miidiirlik kurumsal sayfasinda yayinlanan standartlarda hazirlanmis, onayli
mimari proje esas alinarak diizenlenmis yap1 aplikasyon projesinin eki olan ve yapi aplikasyon projesi
miiellifi sorumlulugunda tiretilen yap: modelini,

WebTapu: Tiim tapu ve kadastro islemlerine ydnelik olarak elektronik ortamda hizmet veren
e-devlet projesini,

Yapi Aplikasyon Projesi: Parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina gére
yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere, ylriirliikkteki imar planinda gosterilen, yap1 yaklasma
mesafeleri, yap1 projelerine gore kose koordinatlari, réper noktalari tilke koordinat sistemine islenmek
lizere hazirlanan ayrica ortometrik olarak olgiilen yapinin ve parselin zemin kotlarini igeren harita
miihendislerince hazirlanip imzalanarak ilgili yapi ruhsati diizenlemeye yetkili kurum tarafindan
onaylanan projeyi,

Yapi Oturumu (TIC: Terrain Intersection Curve): U¢ boyutlu modelleme ve miithendislik
projelerinde, yapinin veya yapinin dis hattinin arazi ile kesistigi noktalarin birlesiminden olusan egri
olarak tanimlan yapi oturumunu,

Yap: Ozet Formu: Ug boyutlu sayisal yap1 modelinin otomatik dogrulama uygulamasiyla
dogrulanmasindan sonra otomatik olusan, yapilarin iizerinde bulundugu tasinmazlarin 6znitelik
verileri, yapiya iliskin bilgiler, bagimsiz bolim bilgileri ve adres bilgilerini iceren formu,

Yap1 Ruhsat1 Diizenlemeye Yetkili Kurum: Belediyeler, Il Ozel idareleri, Organize Sanayi
Bolgeleri Miidiirliikleri, Serbest Bolge Mudiirliikleri, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
ve Kiltiir ve Turizm Bakanlig1 vd. yap1 ruhsati diizenleme yetkisine haiz kurumlari,

Yetkin Teknik Personel: Yapi ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlarda; yapi ruhsati
diizenleme, mimari proje kontrolii, yap1 denetim ve WebTapu proje gonderimi birimlerinde gérevli
mimari proje okuyan personeli,

ifade eder.

GENEL HUSUSLAR

MADDE 4- (1) Ilgi (a) genelge geregi kat irtifaki/kat miilkiyeti tesisi islemlerinde taranan
onayli mimari projelerin giivenli elektronik ortamda alinmas1 yani sira yap1 aplikasyon projesinin eki
olarak, Genel Miidiirlik kurumsal sayfasinda yayinlanan standartlara uygun sekilde hazirlanmis {i¢
boyutlu sayisal yapt modelinin, yap1 ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlar tarafindan giivenli
elektronik ortamda tapu miidiirliigline génderilmesi zorunludur.

(2) Dogrulama kodu kat irtifaki/miilkiyeti islemlerinde esas olan evraklarla birlikte ilgilisi
tarafindan yapi ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlara iletilir. U¢ boyutlu sayisal yap1 modeli islemi
yap1 ruhsati diizenlemeye yetkili kurum, kadastro miidiirliigii ve tapu miuidiirliigiiniin dahil oldugu ve
sistemlerin birbiri ile iliskili sekilde ¢aligarak bir biitiinliik arz ettigi bir siire¢ oldugundan, islem Ek-1
Is Akis Diyagramina gore yap1 ruhsat1 diizenlemeye yetkili kurum tarafindan baslatilarak stirdiiriiliir.
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(3) Ilgi (b) yonetmelik uyarinca bir ruhsat numarasi ve bir onayli mimari projesi olmast
gerektiginden, parselde bulunan tiim yapilar igin ayr1 ayr ti¢ boyutlu sayisal yapt modeli liretilerek
otomatik dogrulama uygulamast {izerinden tek bir dogrulama kodu iiretilmelidir. Ancak ayni yap1
ruhsati numarasi ile birden fazla yap: ruhsati sayfasi1 bulunmasi durumunda; parselde bulunan taban
alani ayn1 olan veya zemini ortak ¢alisan yapilar i¢in tek bir {i¢ boyutlu sayisal yap1 modeli tiretilebilir.
Konuya iligkin 6zel durumlar 8. maddenin 4. fikrasinda agiklanmistir.

(4) Uzerinde birden ¢ok yap1 (blok/yaygin miilkiyet) bulunan parsellerde; kat veya bagimsiz
boliim ilavesi ve esash tadilat/kat irtifaki tesisi (Tescile Tabii Olan Tadilat) iglemi bulunmasi
durumunda sadece degisiklik géren ya da yeni eklenen yapilar i¢in {i¢ boyutlu sayisal yapt modeli
tretilir.

YAPI RUHSATI DUZENLEMEYE YETKILIi KURUMCA YAPILACAK ISLEMLER

MADDE 5- (1) 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanununun 12. maddesi geregince kat irtifaki ve kat
miilkiyeti tesis edilmesi i¢in onayli mimari projeler yapi ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlar
tarafindan tapu miidiirltigtine ilgi (a) genelge geregince elektronik ortamda génderilir.

(2) Yap1 ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlar tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgi (b)
Yonetmelik kapsaminda yapi projeleri kontrol edilerek yapi ruhsati verilir. Yapi projelerinden olan
mimari proje kontrolii ve onayi, yapi ruhsati diizenlemeye yetkili kurumlarca saglanir.

(3) Ilgi (c) genelge kapsaminda yap1 aplikasyon projesinin eki olarak iiretilen {i¢ boyutlu sayisal
yap1 modeli; onayli mimari proje esas alinarak uretilir.

(4) Ug boyutlu sayisal yapt modeline iliskin kontroller mimari projeyi okumaya yetkin teknik
personelce yapilir.

Ug boyutlu sayisal yapt modeli Yap1 Ozet Formunun onayli mimari proje ve liste beyani ile
uyumlu olup olmadigi ve geometrik olarak Ek-2 kontrol formundaki agiklamalara gére kontrolii
yapilir. Uygun olmasi durumunda islem tipine goére giivenli elektronik ortamda basvuru devam
ettirilir, uygun olmadig1 durumunda ise iade nedenleri detayli bir sekilde agiklanarak iade edilir.

Basvuru iade edildiginde hatanin ilgilisi tarafindan iade nedenine bagli olarak yeniden tig
boyutlu sayisal yap1 modeli iiretilir ve yeni dogrulama kodu alinarak yapi ruhsati diizenlemeye yetkili
kuruma yeniden bagvurulur.

(5) Yetkin teknik personel tarafindan projeye ait belgeler ve bilgiler Ek-2 kontrol formuna gore
kontrol edildikten sonra islem onaylama asamasina gegcilir. Onay siirecinde ilgilisi tarafindan talep
islem tiplerine gore siirece devam edilir ve Ek-3 islem ve evrak tipleri listesine gore belgeler sisteme
yiiklenir.

(6) Sistem iizerinde bagvurusu onaylanan iglemlerin kadastro ve tapu midirliiklerince
tamamlanmasi, iade edilmesi ve gerekli durumlarda bagvuruda giincelleme yapilmasi vb. tiim siiregler
sistem tlizerinden takip edilir.
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Onaylanarak kadastro ve tapu miidiirliigiine génderilen islemler iade edildiginde yapi ruhsati
diizenlemeye yetkili kurum tarafindan iade sebebi ayrintili sekilde incelenir, ii¢ boyutlu sayisal yap
modelinde degisiklik gerektirmeyecek evrak eksikliklerinin bulunmasi halinde giincelleme yapilarak
kadastro veya tapu miidiirliigiine gonderilir. Ancak, yapilan incelemede ii¢ boyutlu sayisal yap:
modelinde degisiklik gerektirecek bir eksiklik veya hata bulunmasi durumunda yeni bir dogrulama
kodu alinarak isleme yeniden baslanir.

KADASTRO MUDURLUGUNCE YAPILACAK iSLEMLER

MADDE 6- (1) Yap: ruhsati diizenlemeye yetkili kurum tarafindan onaylanan ti¢ boyutlu
say1sal yap1 modeli elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine génderilir.

(2) Yap1 ruhsati vermeye yetkili kurumlarca onaylanan model MEGSIS’e web basvuru olarak
gelir ve ti¢ boyutlu sayisal yap1 modeli kontrolii islemi ad1 altinda yeni bir basvuru baslatilir. Islem
icerisinde 6znitelik bilgileri ve belgeler otomatik olarak yer alir.

(3) Basvuru Kadastro miidiirliiglince gorevlendirilecek kontrol miihendisi sorumlulugunda
kadastro teknik personeli tarafindan Ek-3 ve Ek-4 formlarina gore ii¢ boyutlu sayisal yap1 modelinin
kontrolii yaptlir.

I1gi (¢) genelge kapsaminda yapi aplikasyon projesinin belirtilen formata uygun olup olmadig,
islemlerin ne sekilde karsilanacag: ve sorumluluk yénleriyle ise ilgi (d) genelge hiikiimlerine gore ve
ayrica yapinin hangi parselde kaldig: ile yap:r aplikasyon projesinin parsel ve yapiya iliskin kdse
noktalarinin koordinatlarini ve kotlarini igerip igermedigi hususlari incelenir.

(4) Parsele iliskin koése koordinatlarinin aplikasyon krokisine dayandirilarak iiretilmesi
gerektiginden kadastro mudiirliigii arsivinde bulunan koordinatlarla uyumlu olmalidir.

Ug boyutlu sayisal yap1 modeli ve Yapt Aplikasyon Projesi TUREF koordinat sisteminde
tretilir. Ancak kadastro miidiirliigii arsivinde farkli bir koordinat sisteminde kayitli koordinatlar igin
kadastro miidiirliigii tarafindan tiretilen imzal ve onayli déniisiim parametreleri kullanilarak déniisiim
islemleri yapilir. Doniisiim parametresi kullamlmasi durumunda her iki koordinatlar yap: aplikasyon
projesinde gosterilir.

Yap1 Aplikasyon Projesinde yer alan yap1 kdse noktalarinin nokta konum dogruluklar ilgi (e)
yonetmelige gore belirlenerek gosterilir.

Yap: Aplikasyon Projesi ile li¢c boyutlu sayisal yap1 modelinden otomatik olarak olusturulan
Yapt Ozet Formunda bulunan TIC bilgileri; koordinat, kot, taban oturumu, alan ve parsel igerisindeki
yerlesimi elektronik ortamda karsilagtirilir. Uyumlu olmamasi halinde uyumlu hale getirilmek iizere
iade edilir.
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(5) Yapilan incelemeler neticesinde hata ve eksiklik tespit edilmesi halinde iade sebebi ayrintilt
sekilde agiklanarak islem yapi ruhsati vermeye yetkili kuruma iade edilir. Ancak ii¢ boyutlu sayisal
yapt modelinde degisiklik gerektirmeyecek evrak eksikliklerinin bulunmasi halinde yine islem
ayrintili iade sebebiyle birlikte “Eksiklikten Iade Edilmesi” islemi ile iade edilir. Yap: ruhsati
diizenlemeye yetkili kurum tarafindan islemde giincelleme yapilarak eksik evraklarin sisteme
otomatik diigmesi saglanir.

(6) Gerekli kontroller yapildiktan sonra onay ve reddetme agsamasina geg¢ilir, islemin uygun
goriilmesi halinde MEGSIS iizerinden parsel ve parsel iizerindeki yapilara ait geometri ve 6znitelik
bilgileri sisteme yiiklenir.

(7) llgi (¢) genelge dogrultusunda kat irtifakina konu islemlerde olusan yapular kat irtifakli yapt
olarak sisteme yiiklenir. Dogrudan kat miilkiyeti tesisi islemlerinde dnce cins degisikligi islemi
yapilmasi esas olup bu islemlerde kat irtifakhi yap1 yiiklenmeden sistem tizerinde islem tamamlanir.
Daha 6nce cins degisikligi islemi yapilmus parsellerde kat miilkiyeti bagvurusu gelmesi durumunda
ise kat irtifakli yap:1 tabakasi dikkate alinmaz ve tescil bildirimine esas diizenlenmis tescilli yapi
geometrisi sisteme yiiklenir.

(8) Kontrolii tamamlanan islemler ilgili tapu miidiirliigiine otomatik olarak génderilir.

TAPU MUDURLUGUNCE YAPILACAK ISLEMLER

MADDE 7- (1) Kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi islemlerinde ilgi (a) ve (c) genelgeler
kapsaminda {i¢ boyutlu sayisal yapt modeli aranmasi zorunludur. Tapu midiirliiklerinde
gergeklestirilecek kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi islemleri bakimindan ilgi (c) genelge uyarinca
islemler karsilanmaya devam edilir.

(2) Islem tesis edilirken asagidaki hususlara gore uygulama yapilmas: gerekmektedir,

a) Kadastro miidiirliigli tarafindan onaylanan islem belgeleri, ruhsat vermeye yetkili kurum
tarafindan otomatik olarak sistem {iizerinden tapu miidiirliigiine gonderilir. Taginmazin ilgilisi
tarafindan web tapu tlizerinden kat irtifaki/kat miilkiyeti bagvurusu yapildiktan sonra tapu
miidiirliigiince isleme baglamir. Ug boyutlu sayisal yapt modeli, ruhsat vermeye yetkili kurum ve ilgili
kadastro miidiirltigii tarafindan onaylandiktan sonra islem tapu miidiirliigiine diistiigiinden ayrica tapu
midirliigiince {i¢ boyutlu sayisal yapit modelinin onaylanip onaylanmadiginin kontrol edilmesine
gerek bulunmamaktadir.

b) Islem tiiriine gore EK-3 formda yer alan zorunlu belgelerden olan onayli mimari proje, yapi
aplikasyon projesi ve yap1 ruhsati/yapi kullanim izin belgesinden kaynaklanan eksiklik ve hata olmasi
halinde iglem karsilanmaz.
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Islem tiirine gére EK-3 formda yer alan zorunlu olmayan belgelerden kaynaklanan eksiklik ve
hata olmasi halinde, iade sebebi agik¢a (Eksik belge varsa tiirii, belgede hata varsa hatanin niteligi vb.)
belirtilerek yap1 ruhsat diizenlemeye yetkili kuruma iade edilir. Bu sekilde yap1 ruhsati diizenlemeye
yetkili kurum tarafindan eksiklik ve hata giderilerek islemin iptaline yol agmadan sistem {lizerinden
otomatik olarak siire¢ devam ettirilir. Tapu miidiirliigii tarafindan yapilan kontroller sonucunda
herhangi bir eksiklik ve hata tespit edilmemisse talep konusu islem tescil edilir.

¢) Ug boyutlu sayisal yap: modeli ile mekénsal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmak ve ii¢
boyutlu miilkiyet c¢alismalarini desteklemek amaglanmigtir. Kat irtifaki/ kat miilkiyeti kurulus
islemlerinde tapu siciline tescile dayanak olarak ilgi (a) ve (c) genelgelere ve Kat Miilkiyeti Kanunu’na
gore diizenlenmis onayli mimari proje esas alindidindan, tapu miidiirliiklerince kat irtifaky/ kat
miilkiyeti kurulus islemlerinde ilgi (a) ve (c) genelgelere gore islem yapilir.

(3) Yap1 ruhsat1 diizenlemeye yetkili kurumlar tarafindan sistem iizerinden tapu miidiirliigiine
gonderilen belgeler, 1 yil igerisinde taginmazin ilgilisi tarafindan web tapu iizerinden kat irtifaki/kat
miilkiyeti bagvurusu yapilmamasi durumunda belgeler otomatik olarak sistemden silinir.

DIGER HUSUSLAR

MADDE 8- (1) 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi kapsaminda islem yapilan
yapilar i¢in yetkili kurum onayli mimari proje aranmadigindan {i¢ boyutlu sayisal yap: modeli de
aranmaz.

(2) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, 3194 sayili
Imar Kanunu, Miilga 2981 sayil Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi
[slemler ve 6785 Sayili imar Kanunu’nun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
diger 0zel kanunlar kapsamindaki kat irtifaki ve kat miilkiyeti islemlerinde s6z konusu kanun
hiiktimleri ile bu kanunlarin ikincil mevzuatinin uygulanmasi sonucuna gore {i¢ boyutlu sayisal yapi
modeli aranir.

(3) Daha 6nce kat irtifaki ve kat miilkiyeti tescil edilmis yapinin yikilip yeniden kat irtifaki ve
kat miilkiyetine konu edilmesi halinde, ilgi (c) genelge geregince 6ncelikle tapu miidiirliigiince terkin
edilir, varsa yikilan yapmin ti¢ boyutlu sayisal yap: modeli otomatik olarak pasife alimr ve yeni
tiretilen ti¢ boyutlu sayisal yapt modeli ile islemlere devam edilir.

(4) Parselde bulunan tiim yapilar igin bloklar miilkiyete konu alanlar1 ayirmamak sarti ile
fiziken dogrusal olarak boliinebiliyor ise ayr1 ayr {i¢ boyutlu sayisal yap1 modeli iiretilerek otomatik
dogrulama uygulamas: iizerinden tek bir dogrulama kodu iiretilir. Ayn1 yap1 ruhsati numarasi ile
birden fazla yap1 ruhsati sayfas: bulunmasi durumunda; Bloklarin tek bir girisi var ise ve bloklarin
boliinmesi miilkiyete konu alanlar ayirmadan gergeklestirilemiyor ise, parselde bulunan taban alan
ayni olan veya zemini ortak galisan yapilar i¢in tek bir ii¢ boyutlu sayisal yap: modeli iiretilebilirken,
taban alani ayr1 olan yapilar i¢in ayri ayn ii¢ boyutlu sayisal yap1 modeli tiretilir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi i¢in: Cok Boyutlu Kadastro Birimi
Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
Kadastro Dairesi Bagkanligi

Tapu ve Kadastro

(5) Ilgi (c) genelge uyarinca 01.01.2019 tarihinden itibaren kat irtifaki veya kat miilkiyeti
islemlerine esas onayli mimari projelerin bagimsiz béliim listesi kisminda, bagimsiz béliimlerin briit
ve net yiizél¢limii bilgilerine yer verilmesi gerektiginden, s6zii edilen tarihten sonra briit ve net
ylizolglimii bilgilerine yer verilmeyen mimari projelere iliskin tapu islemleri karsilanmaz, briit ve
net yiiz6l¢timi igerir sekilde yapr ruhsati vermeye yetkili kurumlarca gerekli diizeltmeler yapildiktan
sonra {i¢ boyutlu sayisal yap1 modeli iiretilir.

(6) 7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarthinden sonra yap: aplikasyon projesi aranir. S6z konusu
Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce yap1 aplikasyonuna iliskin bir belge varsa yapi aplikasyon projesi
olarak kullanihir. Yap1 Aplikasyonuna iliskin higbir belge yoksa Hazine taginmazlan hari¢ yapi
aplikasyon projesi yap1 ruhsati diizenlemeye yetkili kurum tarafindan ikmalen diizenlenir.

Bilgilerinizi ve islemlere is bu genelge kapsaminda yon verilmesi ve yapi ruhsati diizenlemeye
yetkili kurumlar ile tapu ve kadastro miidiirliiklerine duyurulmas: hususunda geregini derim.

Ek:

1 - Is Akis Diyagram

2 - Yap1 Ruhsati Diizenlemeye Yetkili Kurum Kontrol Formu
3 - Islem ve Evrak Tipleri

4 - Kadastro Miidiirligii Kontrol Formu

Dikmen Cad.No: 14 Bakanliklar/Ankara Bilgi i¢in: Cok Boyutlu Kadastro Birimi
Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02

tkgm.gov.tr
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Ek-2 Yapi Ruhsati Diizenlemeye Yetkili Kurum 3 Boyutlu Sayisal Yapi Modeli Kontrol Edilecek Hususlar t I

Topy ve Kagauro

KONTROLLER

1 Bagvuru sirasinda yGklenecek evraklarin varhgi ve seklen kontroli yapilir.

2 Parsel bilgileri kontrol edilir.

3 Asansorin varligi ve sayisinin kontrolii yapilir.

4 Bagimsiz bolim numarasi ve sayisi ile katlardaki konumlari ve cepheleri kontrol edilir.

5 Zemin Ustii ve zemin alti kat adedi kontorl edilir.

6 Bagimisiz B6lim Beyan Listesinde bulunan bagimsiz bolim brit ve net alan bilgisi ve diger bilgilerinin 3B Sayisal
Yap! Modele dogru aktarildigy kontrol edilir.

7 Bina yiiksekliginin dogrulugu kontrol edilir.

8 Cati detayinin (g boyutlu olarak Gretilip Gretilmedigi ile cati proje alaninin dogrulugu kontrol edilir.

9 |Katta yangin merdiveninin varligi kontrol edilip var ise ortak alan olarak tanimlandigini kontrolii yapilir.

10 Onayli mimari projede bulunan bagimsiz bélimlere ait i¢ kisimlarin 3B Sayisal Yapi Modeline aktanldigi kontrol
edilir.

1 Onayli mimari projede balkonlar ve pencereler var ise balkonlar ve pencerelerin 3B Sayisal Yapi Modeline
aktarildig kontro! edilir.

12 Onayli mimari projede yer alan otopark, 1st merkezi, elektrik merkezi, kiler, su deposu, siginak vb. alanlar 3B
Sayisal Yapi Modeline aktarildigi kontrol edilir.

13 3B Sayisal Yapi Modelde kat kullanim amact alaninda yazilan deger{ler), onayli mimari projede yazan degerlere
uygunlugu kontrol edilir.

14 3 Boyutlu Sayisal Modelde gorlintii bozukiugu veya iizeri kapal nesneler, hatali ylizey geometrileri var mi?




Ek-3 islem ve Evrak Tipleri {é

Tapu ve Kadastro
Genel Midirdogi

Kat Irtifaka Tesisi
Zorunlu Talebe Bagh
Mimari Proje (tiff) (tk) 1 | Vaziyet Plam (pdf) (tk)
Yap1 Aplikasyon Projesi (pdf) (tk) 2 | Yonetim Plam (pdf) (t)
3 Yapi Ruhsati (pdf) (tk) 3 | Mahkeme Karari (pdf) (t)
4 | Ust Yazi (pdf) (t)
4a | Sozlesme (pdf) (t)
4b | Arsa Paylarini Gosterir Liste (pdf) (t)
Kadastro | Sayisal Yap1 Aplikasyon Projesi (zip) (k) 5 | Diger (t)

Kat Miilkiyeti Tesisi
Zorunlu Talebe Bagh
Mimari Proje (tiff) (tk) 1 Vaziyet Plami (pdf) (tk)
Yapi1 Aplikasyon Projesi (pdf) (tk) 2 | Yonetim Plani (pdf) (t)
3 Yap1 Kullanim Izin Belgesi (pdf) (tk) 3 | Mahkeme Karar (pdf) (t)
4 | Ust Yaz1 (pdf) (1)
4a | Sozlesme (pdf) (1)
4b | Arsa Paylanini Gosterir Liste (pdf) (t)
Kadastro Sayisal Yap1 Aplikasyon Projesi (zip) (k) 5 | Diger (1)




Ek-3 Islem ve Evrak Tipleri qj

Tapu ve Kadastro
Genel Mudiriuge

Kat veya Bagimsiz Boliim ilavesi

Zorunlu Talebe Bagh
1 Mimari Proje (tiff) (tk) 1 Vaziyet Plan1 (pdf) (tk)
2 Yap1 Kullanim Izin Belgesi (pdf) (tk) 2 Mahkeme Karar1 (pdf) (t)

Kat Maliklerinin Muvafakati
(Muvafakatname) / Kat Malikleri
Kurulunun Oybirligiyle Verdigi Karar

(pdf) (1)

3 Yonetim Plani (pdf) (t)

Yap1 Aplikasyon Projesi (pdf) (tk)

5 Ust Yazi (pdf) (t)

Sa So6zlesme (pdf) (t)

5b Arsa Paylarini Gosterir Liste (pdf) (t)

6 Diger (t)
Kadastro (Sljl)ymal e Py ORIREe et (D)

Esash Tadilat/Kat Irtifaka Tesisi (Tescile Tabii Olan Tadilat)

Zorunlu Talebe Bagh

Tadilat Projesi (tiff) (tk) Vaziyet Plam (pdf) (tk)

2 Tadilat Ruhsat1 (pdf) (tk) Yonetim Plani (pdf) (t)

Yap1 Aplikasyon Projesi (pdf) (tk)

1
2
3 Mahkeme Karari (pdf) (t)
4
5

Ust Yaz1 (pdf) (t)

Sa Sé6zlesme (pdf) (1)

5b Arsa Paylarini Gosterir Liste (pdf) (t)

6 Diger (t)
Kadastro (Slii)ymal Yapt Aplikasyon Projesi (zip)

Not: t: Tapu Miidiirliigii, k: Kadastro Miidiirligii, tk: Tapu/Kadastro Miidiirliigii
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Ek-4 Kadastro Miidiirliigii 3 Boyutlu Sayisal Yapt Modeli Kontrol Edilecek Hususlar tf’

SIRA NO KONTROLLER

1 islem tipine uygun evraklarin varlig kontrol edilir.

2 Teknik hata, sinir uyumsuzlugu, ya da diger harita problemleri incelenir ve gerekli diizeltmeler yapilir.

3 imzali ve onayli dénlisiim parametresinin kullanilip kullanilmadigi ve varsa dénisiim parametre ID'si kontrol
edilir.

4 Parsel ve yaplya iliskin ortometrik olarak Gretilmesi gereken parsel zemin kotu ve bina zemin kotunun bulunup
bulunmadigi kontrol edilir.

5 Parsel koordinatlarinin kadastro midirliga arsivindeki koordinatiarla uyumu kontrol edilir. Ayrica déniisim
Igerekiyorsa onayli/imzal déniisiim parametresi kullamlir.

6 TUREF koordinatlar ile onayli koordinatlarin uyumlu olup olmadig kontrol edilir.

2 Donlisum gereken durumlarda Yapi Aplikasyon Projesinde her iki koordinat sistemine ait koordinat listesinin
varligi kontrol edilir.

8 Bagimsiz boliimlerin mimari projedeki cephe bilgileri uyumu ve numalar kontrol edilir.

9 Yapi ruhsatinda yer alan bilgilerin yapi 6zet formundaki bilgilerle eslestigi dogrulanir.

10 3 Boyutlu Sayisal Yap) Modeli ile onayh Yapi Aplikasyon Projesinin birbiri ile uyumlu olup olmadigi kontrol edilir.

11 Yapi Aplikasyon Projesi koordinatlari ile yapi oturum (TIC) koordinatlarinin uyumlulugu kontrol edilir.

12 Uretilen modelde bagimsiz bolimlerde ve odalarda iizeri kapali objelerin bulunup bulunmadigi kontrol edilir.




