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E-İpotek Tesisi işlemi taraf aşaması:
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E-Satış İpotek İşlemi Taraf Aşaması:

[image: \\tas-server\Hizmet Geliştirme\sill.png]
E-satış ipotek işleminin taraf aşamasında alıcı-ipotek borçlusu ve ipotek alacaklısı taraflarında tapu personeli tarafından herhangi bir işlem yapılmayacaktır.
Satıcı taraf bilgileri (bizzat, temsilci vb..) tapu personeli tarafından girişi yapılacaktır.












[bookmark: _GoBack]E-İpotek Tesisi İşlemi Tescile Esas Bilgilerin Alınması Aşaması:
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E-Satış İpotek İşlemi Tescile Esas Bilgilerin Alınması Aşaması:
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İşlemde satış bedeline ilişkin hususlarda, ilgilisinin müracaatı sırasında bildirilen satış bedeli esas alınacak olup, ilgili tarafından bildirilen satış bedeli ile banka/kurumun gönderdiği bedel arasında farklılık/uyuşmazlık olması durumunda işlem kesinlikle iade edilmeyerek, “tescile esas bilgilerin alınması” aşamasında ilgilisinin bildirdiği bedelin sisteme girişi yapılarak işleme devam edilecektir.
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Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:
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" Resmi Senet /Tescil istem Belgesi Taranmamis islemler

[ Belge Kullanimayan islemleri Gasterme ]

I~ Form Arama Sonuglan Listesi Yenilemesini Manuel Yap

Gelen ekranda sol tarafta bulunan arama boliimiine basvuru numarasi yazilir. Ortada bulunan
boliimde «devam eden islem» segilir ve 4] simgesine basilarak sorgulama ekrani ¢aligtirilir.

5.10.2018




image4.png
Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:
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Gériintiilenen ekran da islem segilmek sureti ile U] simgesine basilarak belgeler agilir.
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Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:
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Agilan ekranda belgeler segilmek sureti ile simgesine basilarak segilen belge goriintiilenir.
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Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:
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Ekranda gosterilen «eyp» uzantili doysa belgenin gegerli bir e-imza sertifikasi ile imzalandigini

dogrulamaktadir. Tamam komutu ile islem devam eder.
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Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:

Adi Soyadi : BEDRIYE GOKCE
Kimlk No : 28175425138

Dil TR
1Imza Tarihi : 31.May.2017 15:15:22
imza Tipi : Profil 4 Zaman Damgah imza

[...] imza Dogrulama : Basarili

1igii Dosya  : KimlikBelge.pdf

{lgili Dosyay: Goriintiile |

Agilan dogrulama ekraninda «imza
dogrulama  basaril»  ise  banka
personelinin kimlik bilgileri
gosterilmekte olup,

Bu  kisilerin  yetki  kontrolleri
personelimiz tarafindan, Genel
Midiirligiimiizce duyurulan Bankaya
ait  yetki  belgesinden  kontrol
yapilacaktir.

«lgili dosyay: gériintiile» komutu ile
dosya goriintiilenir.
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Banka tarafindan elektronik ortamda gonderilen belgeler icerikleri
itibari ile incelendiginde;

1- ipotek Sézlesmesi: Bu belge Tapu Kanunu 26. maddesinin son
bendi uyarinca onamali ipotek islemlerinde gonderilmesi zorunlu bir
belge olup, Banka ile miisterisi arasindaki i¢ iligkidir. Kredi tutar: ile
ipotek bedeli, taraflar arasinda belirlenen miktarlar olup,
miidiirliiklerimizin kontrol ve gdrev alani i¢erisinde bulunmamaktadir.
Fiziki olarak gonderilmeyecektir.

2- Onama Ipotegi Tesis ve Tescil Istemi: Bu belge tapu isleminin
dayanagi olan belgedir. Belge iizerinde islemin tiim taraflarimin ( tapu
maliki veya temsilcileri ile Banka gorevlilerinin 1slak imzalar1
bulunmakta olup, tiim talep bu belge {lizerinde yer almaktadir. Fiziki
olarak gonderilmeyecektir.
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3- Kimlik Belgeleri: E-ipotek isleminde isleme bizzat katilacak olan
tapu maliki veya temsilcilerinin kimlik belgeleri taranarak
gonderilecektir.

E-satig-ipotek isleminde satic1 veya vekiline ait inceleme miiracaatlar
esnasinda incelenecek olup, alic1 veya vekiline yonelik kimlik belgesi
sistem Banka tarafindan gonderilecektir.

Akit asamasinda fiziki kontroller ayrica yapilacak olup, ilgililerine

iade edilecektir. Fotokopi vb.. hicbir sekilde fiziki olarak
almmayacaktir.
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4- Temsile iliskin Belgeler: islemde temsilci varsa;

Gergek kisilerde vekaletname,
Tiizel kisilerde yetki belgesi ve imza sirkiileri gonderilecektir.

Temsil belgelerinde 2017/3 Sayili Genelgenin 11/3. maddesi uyarinca
temsil belgelerinin ashi, akit asamasinda ilgilisinden istenir ve fiziksel
olarak saklanir. Dikkat edilmesi gereken husus, ilgilisince evvelce
taahhiithameye baglandigi bildirilen belgeler TAKBIS ten kontrol
edilerek ayrica fiziki ortamda alinmayacaktir.
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:

Tapu miidiirii veya yetkili midiir yardimeis: tarafindan islem havale
edilmeden veya,

Gorevli personele havalesi yapildiktan sonra vapilacak ilk kontrol
TAKBIS-Tapu Kiitiigii entegrasyonunun kontroliidiir.

Baslatilan iglemin tiim asamalar1 elektronik ortamda oldugundan bu
kontrol hayati 6neme sahip olup,

Uyumsuzluk tespit edildigi anda giderilerek, islem ileride anlatilacagi
gibi iade edilecektir.
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:
1. Asama: Baslama Belgelerinin Alinmasi
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:
4. Asama: Tescile Esas Bilgilerin Alinmasi
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Muhtemel hatalar ve iade aciklamalari:

1- Takyidat Uyumsuzlugu: Banka talebini yaptig1 andan sonra veya
onama ipotegi tescil ve tesis istemi belgesinin olusturulmasindan sonra
tasinmaza eklenen takyidlerin varhg iade sebebidir. «lade/red sebebi»
boliimiinde «1. agiklamay secilerek islem iade edilecektir.

Benzer bir durum TAKBIS-Tapu kiitiigii uyumsuzlugunda karsimiza

cikacaktir. Uyumsuzluk tespit edildigi anda giderilerek, islem iade
edilecektir.
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Muhtemel hatalar ve iade aciklamalari:

2- Taraf Uyumsuzlugu: Islemlerde esas olan Bankada islemi baslatan

kiginin, tapu midiirligiinde imzaya gelmesidir. Banka talebinde;

* Bizzat gelen kisinin tapu miidiirliigiine de «bizzat» gelmesi,

* Temsilci ile gelen kisinin tapu midirligine de «temsilci ile»
gelmesi,

* Temsilci ile baglatilan islemlerde «aym temsilcileriny tapu
miidirliigiine gelmesi gerekmekte olup,

Talep ile tapu midirliigiine gelen kisi arasindaki her tiirlii uyumsuzluk

iade sebebidir.

«lade/red sebebi» boliimiinde «2. aciklama» secilerek islem iade
edilecektir.
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Muhtemel hatalar ve iade aciklamalar:

3- Gercek Kisi Malik Uyumsuzlugu: Sicilde hak sahibi olmayan
kisinin TAKBIS te hak sahibi olarak goriinmesinden kaynaklanan
durumlar dogal olarak iade sebebidir.

«lade/red sebebi» boliimiinde «3. agiklama» secilerek islem iade
edilecektir.
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Muhtemel hatalar ve iade aciklamalari:

4- Tiizel Kisi Malik Uyumsuzlugu: Bilindigi iizere TAKBIS, tiizel kisilerde
«Vergi kimlik numarasi» kriterine gore tiizel kisilerde standart veri olarak tutmakta
olup,

Tiizel kisilerde, personelimiz tarafindan yapilan kisaltmalar ve veri girislerinden
kaynaklanan veri hatalarindan dolayr tam manasi ile bir unvan karsilastirilmasi

yapilamamakta olup,

Bu nedenle tiizel kisi unvan uyumsuzlugu agisindan «unvanlarin kisaltma, yuvarlama
vb.» kayit farkliliklari iade nedeni degildir.

Bunlar disinda kalan ve kayitli unvanlara "tashih islemi" yapilmak sureti ile «unvan
ilavesi yapilacagi veya sirket tiiriiniin degisecegi durumlary iade sebebidir.

«dade/red sebebix» boliimiinde «4. agiklamay segilerek islem iade edilecektir.
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Muhtemel hatalar ve iade aciklamalari:

5- Belge Uyumsuzlugu (Belgenin icerik hatas1 ve/veya belgenin
hatal eklenmesi): Bankanin elektronik olarak gonderdigi belgelerde
icerik uyumsuzluk olmasi durumu iade sebebidir.

«lade/red sebebi» boliimiinde «5. aciklama» secilerek islem iade
edilecektir.

10.10.2018




image25.png
islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:

Diger Asamalar:
I

Bas. Tarihi
Bitis Tarihi
Durum

Taraf ve Kimlik
Tespiti
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SwraNo -
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a

Tescile Esas
Bilgilerin Alnmas

01/06/2017 10:57-3
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T amamlanmis

Baslamams

Serh/Beyan ve
Irtifak Haklan

Islemin diger asamalar1 tapu miidiirliigii
personeli tarafindan tamamlanacak olup,
bu agamalarda ortaya ¢ikan eksikliler veya
talep edilecek bilgi/belge talepleri islemin
Bankaya iade sebebi degildir.

Kesinlikle bu asamalardan dolay1 islem
iade edilmeyecektir.

llgilisine SMS ile eksiklik bildirilerek
tamamlanmast saglanacak ve isleme
devam edilecektir.
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islem agac asamalar1 ve TAKBIS-TSUY Kontrolii:
Diger Asamalar:

5-Kanunla Belirlenmis Vergilerin Kontrolii »» VIV 1ligigi vb...
6-Serh/Beyan ve Irt. Haklar1 Kontrolii » Es muvafakati (aile konut
serhi) gibi» (Muvafakat, tescil onama belgesine tapu personeli
tarafindan alinacaktir.)

7- Rehin Kontrolii »» Bu kontrol sistemde mevcut»»

8- Sigorta Kontrolii »» DASK Kontrolii. Sistemde mevcut. Ancak
Genelgesindeki Ozel Durumlar Sistemsel kontrol edilememekte.

9- Vergi/Harg Islemleri »»

10- Resmi Senet/Tapu Miidirligiiniin Onam »»

11- Islem Kontrolii »

12- Onay/Imza

13- Yevmiye

14- Tescil

10.10.2018




image27.png
Diger Asamalar:
15- Rapor ve Belgeler»» Dikkat edilmesi gereken asamalar

16- Arsiv»» Dikkat edilmesi gereken agamalar

Bu asamalarda iiretilen belgeler, Bankada islemin tamamlanmasi ve
ilgilisine kredinin acilmasi i¢in gerekli olup,

Yevmiye numarasmin alinmasia miiteakip zaman kaybedilmeksizin
(vatandas tapu miidiirliigiinden ayrilmadan) ipotek belgesi TAKBIS
islem agacinin "arsiv" asamasinda taranacaktir. Islemin “Rapor ve
Belgeler” asamasinda ipotek belgesi ciktist almir iken “Ipotek Belgesi
sisteme yliklenerek ilgili Banka/Kurum tarafina otomatik olarak
gonderilecek mi?” sorusuna “Evet” cevabi verildiginde sistem
tarafindan otomatik olarak tarama ve isleme ekleme yapilmaktadir.
Ayrica tescil onama belgesi/resmi senedin diger kontrolleri yapilip,
personel imzalar1 tamamlanmig bir sekilde gecikmeksizin elektronik
ortama aktarilacaktir.
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Rapor ve Belgeler asamasinda tiretilen «resmi senet ve tescil onama belgesi»
gerekli tescil kontrolleri tamamlandiktan ve gerekli imzalar ikmal edildikten sonra
i «Arsiv» agamasinda, «resmi senet/tescil istem belgesi» belge tipi altinda taramasi
yapilacaktir.
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Bagvuru ekranina (Web Basvuru sayacinda da ikaz verilen) islem basvurusu, basvuru ekraninda
goriintiilenir.
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Basvuru Asamasi ve Belge Kontrolii:

ZemrsorgaTE
Zemin Sorguama (Dijer Modirikier)
Basvusu Sorguama

Belge Sorguiama
‘Serh/Beyan/lrtifak Sorguiama
Rehin Sorguama

Zemin Bdent Sorguiama.

Zemin Teferuat Sorguama

‘Tagnmaz Raporiama
Temsi Edien Kinlere Temsd Yetkis Vermis?
Temsi Eden Karier Temsien Islem Yapms?
‘Yabana Sorguiamalan »
TAKBIS A3 Betismini Sorguia

Goruntiilenen bagvuru numarasi kullanilarak islem belgelerine «Arsiv Belge Sorgulama» ekrani
iizerinde ulasilabilir.
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