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GiRiS
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligl, hazinenin sorumlulugu altindaki tapu sicilinin dtzenli
olarak tutulmasini saglayarak tGlkemizdeki tasinmazlarla ilgili akitli ve akitsiz tapu islemleri ile

her tarld tescil islerini yurtten, Glkemizin tesis kadastrosunu yaparak mekéansal bilgi sisteminin
alt yapisinin olusturulmasini saglayan devlet kurumudur.

Ulkemizde ilk tapu teskilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i Amire Kalemi adiyla
kurulmus olup Cumhuriyete kadar ¢esitli isimler altinda gorevini strdirmuUstir. Cumhuriyetin
kurulmasindan sonra badimsiz bir tapu teskilatinin olusturulmasi konusu; &zel bir dal
olmasi, bu hususta 6zel bir deneyim gerektirmesi ve kapsaminin genisligi sebepleriyle 6nem
kazanmistir.Bunun Uzerine 1924 yilinda Tapu Umum Madarlagu Teskilati kurulmustur. Bu
teskilat blnyesine 1925 yilinda 658 sayili Kanunla kadastro birimi ilave edilmistir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligunin buginkl yapisi ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve 2997 sayili
Kanunla belirlenmistir. Zaman icerisinde farkli bakanliklara bagl olarak hizmet vermis, son
olarak 08 Temmuz 2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanmistir.

Tasinmazlarailiskin mulkiyet bilgilerini devlet glvencesi altinda muhafaza etmek, glincellemek
ve hizmete sunmak misyonu ve tasinmazlara ydnelik politikalari belirleyen ve ybdneten lider
kurum olma vizyonu ile tapu ve kadastro hizmetlerini tek cati altinda sunan Tapu ve Kadastro
Genel Muduarlaga 174 yilhik gecmisi ve biriktirmis oldugu tecrlUbesiyle kdkla bir yapiya
sahiptir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu, tlke genelinde 24 Bélge Mudurlagu, 973 Tapu
Mudurlaga, 81 Kadastro Mudarlaga ve yurt disi temsilcilikleri olarak yapilanmis etkin ve genis
bir teskilata sahiptir. Ulkemizde tapu mudurlikleri ilce dizeyinde, kadastro madurlUkleri ise
il dizeyinde hizmet vermektedir. Tapu ve kadastro yurt disi temsilcilikleri ise yurt disinda
Buyukelcilik/Baskonsolosluklar binyesinde hizmet vermektedir. Halihazirda sadece Berlin
Baskonsoloslugunda hizmet verilmekle birlikte, kisa zaman icerisinde 10 Ulkede 12 temsilcilikte
daha hizmet verilecektir.




GOREVLER

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi’niin gérevleri su sekilde 6zetlenebilir:

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin dizenli bir bicimde tutulmasini, tasinmazlarla
ilgili her tarla akitli ve akitsiz tapu islemleri ile tescil islerinin yapilmasini, siciller Gzerindeki
degisikliklerin takibini, denetlenmesini, sicil ve belgelerin arsivlenerek korunmasini saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin yenilenmesini ve
glncellenmesini saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim hizmetlerini ylrttmek.

c) Buyuk olcekli kadastral ve topografik haritalarin Gretilmesi amaci ile jeodezik altyapl,
havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha uUst &dlcekli fotogrametrik ve yersel harita Uretim
hizmetlerini yapmak veya yaptirmak, kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit
etmek.

¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkezini olusturmak, verilerden
gercgek ve tlzel kisiler ile kamu kurum ve kuruluslarinin faydalanmasini saglamak, cografi bilgi
sistemleri konusunda verilecek gbérevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gercek ve tlzel kisilerin Ulkedeki tapu ve kadastro ile ilgili islemlerini
yapmak, Turkiye Cumhuriyeti uyruklu gergek ve tlzel kisilerin yurt disindaki tasinmazlari ile
ilgili hak ve menfaatlerini korumak, devletlerarasi emlak mizakerelerine katilmak.

e) Gorev alaniyla ilgili konularda, diger Ulkeler ve uluslararasi kuruluslar ile isbirligi yaparak
musterek projeler planlamak, yartutmek.



f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro Mihendisleri ve Burolari Hakkinda
Kanun htkUmlerine gbre harita ve kadastro mihendislik bUrolarina lisans vermek, bu blrolarin
faaliyet usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek, bu faaliyetlerin usul ve
esaslarini belirlemek ve denetlemek.

h) Genel MUduarlagun goérev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger kamu kurum ve
kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari belirlemek, koordinasyonu saglamaktir.

TAPU KADASTRO

KIMIN? NEREDE?
NASIL? NE KADAR?
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TURKIYE’DE
TAPU VE KADASTRO
SISTEMINE GENEL BAKIS

Ulkemizde tapu sicili devletin denetim ve gézetimi ile kusursuz sorumlulugu altinda tutulan
sicillerdir. Tapu sicilinin tutulmasindan dogan butlin zararlardan Turk Medeni Kanunu’nun
1007. maddesi uyarinca Devlet sorumludur.

Turkiye’de satis, badis, intikal, ipotek gibi tapu islemleri yalnizca tapu mudurltkleri araciligiyla
yapilmakta olup tasinmaz mulkiyetinin devri tapu mudurltklerinde imzalanacak resmi senet
ve tescil ile mUmkUnddr.

Noter huzurunda “satis vaadi sézlesmesi” imzalanmasi da mUimkUndur. Ancak noter huzurunda
imzalanan “satis vaadi s6zlesmesi” veya harici satis s6zlesmesi sadece tasinmazin satisinin
yapilmasini isteme hakki veren, 6n akit niteliginde bir s6zlesmedir. Satis vaadi s6zlesmesi ile
tasinmaz mulkiyetinin devri mimkun degdildir. Tapu islem talepleri icin tasinmazin bulundugu
yer tapu mudurligine basvuruda bulunulabilecegi gibi, Turkiye’de bulunan herhangi bir
tapu mudurligine ya da yurt disinda bulunan tapu ve kadastro yurt disi temsilciliklerine
basvurulabilir.

Ulkemizde tesis kadastro calismalari Cumhuriyetin ilk yillarinda baslamis ve giinimtzde tlke
kadastrosu %99,9 oraninda tamamlanmistir. Bununla birlikte tasinmaza ydnelik yer gésterme,
cins degisikligi, ifraz, tevhid gibi kadastro islemleri de kadastro mudurlUkleri araciligiyla
yapilmakta ancak bu hizmetlerin bir kismi1 5368 sayili Kanun ile yetkilendirilmis Lisansli Harita
Kadastro Birolari(LIHKAB) araciligiyla da yapilabilmektedir.

Tirk vatandaslari ile yabancilar arasinda tapu ve kadastro islem
siire¢leri agcisindan herhangi bir fark bulunmamaktadir.




TAPU ISLEMLERI

1. HUKUKI DAYANAK

Ulkemizde yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak ediniminin temel hukuki
dayanagi 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35. ve 36. maddeleridir. Tapu Kanunu’nda verilen yetki
dogrultusunda Cumhurbaskani tarafindan belirlenen (lke vatandaslari kanuni sinirlamalar
dahilinde Ulkemizden tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmektedir.

Mevcut durumda toplam 184 lilke vatandasi lilkemizden tasinmaz
mal edinebilmektedir.

Ulkemiz mevzuatina gére kurulmus olan ve hissedarlari arasinda yabanci gercek kisi, kurulus
veya ticaret sirketi bulunan sirketler “yabanci sermayeli sirket” niteliginde olup faaliyetlerine
uygun olarak tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmektedir. Bunlardan hisse oraninin % 50 ve
daha fazlasi yabanci kisi, kurulus veya sirketlerin elinde bulunan veya hisse orani % 50’den az
olsa bile yonetici atama yetkisi yukarida sayilan yabancilarin elinde olan sirketlerin tasinmaz
ve sinirli ayni hak edinimleri Valilik iznine tabidir.

Arnek: Almanya’da bu tlkenin mevzuatina gére kurulmus ve ancak hissedarlari Alman, Fransiz
veyahut TUrk vatandasi olan bir sirket yabanci ticaret sirketi niteliginde olup Glkemizde mevcut
mevzuat hUkdmlerine gdre yalnizca turizm, endilstri ya da petrol faaliyetleri kapsaminda
sinirli ayni hak edinebilmektedir, hissedarlarinin %50 ve daha fazlasi Turk vatandasi olmayan
ve ancak Ulkemiz mevzuatina gbére kurularak Tark Ticaret Siciline kaydolan bir ticaret sirketi
ise “Yabanci Sermayeli Sirket” niteliginde olup mevcut mevzuat hikimlerine gore tasinmaz
mulkiyeti edinebilmektedir.



2. YABANCILARIN TASINMAZ EDIiNiMi

2.1. Gergek Kisiler:
Ulkemizden tasinmaz edinmek isteyen yabanci gercek kisilerin;

e Cumhurbaskani tarafindan belirlenen ve Ulkemizde tasinmaz ve sinirh ayni
hak edinebilen Ulke vatandaslarindan olmasi ve edinim sartlarini tasimasi
gerekmektedir.

* Yabanci uyruklu gercek Kkisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
Ulkemizde nitelik bakimindan her tarlG tasinmazi (konut, is yeri, arsa, tarla vb.)
edinebilir.

* Yabanci uyruklu gercek kisilerce, yapisiz tasinmaz edinilmesi durumunda
(Gzerinde yap! bulunmayan arsa, tarla gibi tasinmazlar) tasinmazin niteligine
uygun olarak proje gelistirilmesi ve bu projenin iki yil icinde ilgili Bakanhgin
onayina sunulmasi gerekmektedir. iki yil icinde Bakanliga basvurulmamasi
veya projenin slUresi icinde bitirilmemesi durumunda s6z konusu tasinmaz
tasfiye hUkUmlerine tabi olacaktir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin satin alacagi tasinmaz;
e Tarim arazisi niteliginde ise Tarim ve Orman Bakanlhgr'ndan,
» SiT alaninda bulunan bir tasinmaz ise bu alanin dzelligine gére Kiiltlr ve Turizm

Bakanligi ya da Cevre ve Sehircilik Bakanligrrndan, tasinmazin edinime uygun
oldugu yénlinde gérUs alinir.




2.2. Tuzel Kisiler

Yabanci Ulkelerde bu Ulkelerin kanunlarina gére kurulan tlzel kisilige sahip yabanci ticaret
sirketleri sadece kanunlarda &ézel hikim bulunmasi durumunda TUrkiye’de tasinmaz ve sinirl
ayni hak edinebilir.

Mevzuatta 6zel hitkiim bulunan kanunlar;
Tiirk Petrol Kanunu, Turizmi Tesvik Kanunu ve Endiistri Bdlgeleri
Kanunudur.

Yabanci Ulkelerde bu Ulkelerin kanunlarina gére kurulan tlzel kisilige sahip yabanci ticaret
sirketleri disindaki tum tlUzel kisiliklerin (tlGzel kisiligi olan veya olmayan vakif, dernek,
kooperatif, cemiyet, topluluk, cemaat vb.) Glkemizde tasinmaz edinimi ve lehlerine sinirli ayni
hak tesisi mUmkUn dedgildir.

2.3. Yabanci Sermayeli Sirketler

Tuarkiye’de kurulu tlzel kisilige sahip sirketler, ana s&zlesmelerinde belirtilen faaliyet
konularini yiriitmek lizere tasinmaz ve sinirh ayni hak edinebilmektedir. Sirketlerin yabanci
sermayeli sirket statlsinde degerlendirilebilmesi icin; yabanci uyruklu gercek kisilerin (Turk
vatandaslari ve 5901 sayili Turk Vatandasligi Kanunu’nun 28. maddesi kapsamindaki kisiler
harig), yabanci Ulkelerin kanunlarina gére kurulmus tlzel kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin
%50 veya daha fazla oranda hisseye sahip olmalari veya yonetim hakkina haiz kisilerin
cogunlugunu atayabilme veya gdrevden alabilme yetkisine sahip olmalari gerekmektedir.

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Gulvenlik Bolgeleri Kanunu hikidmleri saklh kalmak
kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri glvenlik bolgeleri ve ayni Kanunun 28.



maddesi cercevesinde belirlenen (Genelkurmay Baskanhdinin teklifi Gzerine askeri yasak
bélgelere yakinligr veya diger stratejik nedenlerle tespit edilecek bodlgelerde) bdlgelerde
kalip kalmadiginin tespiti amaciyla tasinmaz edinimlerine iliskin valiliklerce sorgulama yapilir.
Valiliklerce yapilan bu sorgulama dogrudan ilgili tapu muadurligu ile yapilmakta olup, tapu
mudurligince azami Ug is glnl icerisinde cevap verilmektedir.

Ozel guvenlik bélgeleri dahilinde yer alan tasinmaz edinimleri séz konusu oldugunda ise
tasinmazin bulundugu yerdeki valilikten izin alinmasi gerekmektedir.

Yabanci sermayeli sirketler, tasinmaz edinim basvurularinda sirketin yetkililerini, temsil ve
ilzam seklini gosterir “yetki belgesi” sunmasi gerekmektedir. Yetki belgesinde tasinmaz
edinim yetkisi ile sirket yetkililerin kimlik bilgilerinin acik¢ca yer almasi ve islemin yapildigi yila
ait olmasi gerekmektedir.

e Yabanci sermayeli sirketlere iliskin yetki belgesinde “2644 sayili Tapu Kanununun 36.
maddesi Kapsamindaki Yabanci Sermayeli Sirkettir” ibaresine yer verilmesi ve 2644
Sayili Tapu Kanunu’nun 36’nci maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve istiraklerin Tasinmaz
Mulkiyeti ve Sinirh Ayni Hak Edinimine iliskin Yénetmelik geregdince gerekli belgeler ile
Valilik il Planlama ve Koordinasyon Mudurligi’ne basvurmasi gerekmektedir.

¢ Aksi durumdaki yabanci sermayeli sirketlere iliskin yetki belgesinde ise “2644 sayili Tapu
Kanununun 36. maddesi kapsami disindaki Yabanci Sermayeli Sirkettir” ibaresine yer
verilmesi gerekmektedir. S6z konusu yetki belgesinde bu ibarenin bulundugu yabanci
sermayeli sirketler 36’nci madde geregince yerli sermayeli sirketler gibi degerlendirilir
ve bu dogrultudaki talepler genel esaslar cercevesinde dogrudan tapu muduarlUklerince
sonuclandirilir.




36. madde kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin tabi
oldugu htkUmler cercevesinde tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler.

Bu madde hUkUmleri disinda edinilen tasinmaz ve sinirli ayni haklar, Hazine ve Maliye
Bakanliginca verilen sltrede tasfiye edilir. Aksi takdirde tasinmaz veya sinirli ayni hak bedele
cevrilerek bedeli hak sahibine édenir.

Ulkemizde yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini diizenleyen
2644 sayil Tapu Kanununun 35. maddesi ile yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz ve sinirli
ayni hak edinimlerini dizenleyen 36. maddesi hiklUmlerine asadida yer verilmistir.

MADDE 35

Kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararas! ikili iliskiler yéndnden ve (ke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde Cumhurbaskan! tarafindan belirlenen (lkelerin
vatandasi olan yabanci uyruklu gercek kisiler Tirkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak
edineblilirler. Yabanci uyruklu gercek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz
ve sdrekli nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alani, 6zel mdlkiyete konu ilce ylz
Sleimandn ylzde onunu ve kisi basina (lke genelinde otuz hektari gecemez.
Cumhurbaskan! kisi basina Ulke genelinde edinilebilecek miktari iki katina kadar
artirmaya yetkilidir.

Yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gdre kurulan tizel kisilige sahip
ticaret sirketleri ancak 6zel kanun hdkdmleri cercevesinde tasinmaz ve sinirli ayni
hak edinebilirler. Bu ticaret sirketleri disindakiler tasinmaz edinemez ve lehlerine
sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret sirketleri ile yabanci uyruklu gercek kisiler
lehine tasinmaz rehni tesisinde bu maddede yer alan sinirlamalar uygulanmaz.




Cumhurbaskani, Ulke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanci uyruklu gercek kisiler
ile yabanci Ulkelerde kendi Glkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip
ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimlerini; Glke, kisi, cografi bolge,
sure, sayi, oran, tar, nitelik, yizélcim ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandirabilir,
kismen veya tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir. Yabanci uyruklu gercek kisiler
ve yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, satin aldiklari yapisiz tasinmazda gelistirecedi projeyi iki yil icinde
ilgili Bakanligin onayina sunmak zorundadir. llgili Bakanlikca baslama ve bitirilme
suresi belirlenerek onaylanan proje tapu kGtiagindin beyanlar hanesine kaydedilmek
lUzere tasinmazin bulundudu tapu mdadarligine gdnderili. Onaylanan projenin
suresi icinde gerceklestirilio gerceklestirilmedidi ilgili Bakanlikca takip edilir.

Askeri yasak bdblgeler, askeri glvenlik bélgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve

koordinat degerleri bu Kanunun ydrdrlik tarihinden itibaren en gec¢ bir yil icinde ve
bu yerlere ait dedisiklik kararlarina ait harita ve koordinat dederleri degisikliklerin
yapildig! tarihten itibaren bir ay icinde Milli Savunma Bakanliginca, ézel glvenlik
bdlgeleri ve dedisiklik kararlarina ait harita ve koordinat dederleri ise [cisleri
Bakanliginca ayni sdrede Tapu ve Kadastro Genel Mdaddrldganin bagl oldugu
Bakanliga verilir. Bu Kanunun ydardrldk tarihinden itibaren bir yil sonra bu fikra
uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gére tapu islemleri yarataliir.

Bu madde hiakamlerine aykiri olarak edinilen, edinim amacina aykiri kullanildigi ilgili
Bakanlik ve idarelerce tespit edilen, sdresi icinde ilgili Bakanliga basvurulmayan veya
sdresi icinde projeleri gerceklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci fikrasi kapsamindaki
sinirlamalar disinda miras yoluyla edinilen tasinmaziar ve sinirli ayni haklar, Maliye
Bakanliginca verilecek bir yvill gecmeyen sdre icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele cevrilir ve bedeli hak sahibine édenir.”




MADDE 36

36:29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Ttrk Vatandashdi Kanunu'nun 28’inci maddesi
kapsamindaki kisiler haric olmak Gzere yabanci uyruklu gercek kisilerin, yabanci
Ulkelerin kanunlarina gdre kurulmus tlzel kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin ylzde
elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya yonetim hakkini haiz kisilerin
cogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip olduklari Tlrkiye'de
kurulu tlzel kisilige sahip sirketler, ana sézlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini
yardtmek Gzere tasinmaz mdlkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.
Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tlrkiye'de kurulu baska bir sirkete dogdrudan veya
dolayli olarak ortak olmas! durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan sirketteki
nihai ortaklik oraninin ylzde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimcilarin,
tasinmaz maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yizde elli veya daha fazlasini
dogrudan veya dolayli olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli
sirketlerde yabanci yatirimcilarin ortaklik oraninin hisse devri sonucunda ylizde elli
veya daha fazlasina ulasmasi durumunda da ayni esaslar gecerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu
hakdamleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bdlgeler, askeri glivenlik
bdlgeleri ve ayni Kanunun 28’inci maddesi cercevesinde belirlenen bdlgelerdeki
tasinmaz mdlkiyeti edinimleri Genelkurmay Baskanlidginin ya da yetkilendirecedi
komutaniiklarin; 6zel glvenlik bdlgelerindeki tasinmaz mdlkiyeti edinimleri ise
tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde, edinimin Ulke glvenligine uygunlugu esas alinir.




Yukaridaki fikralar kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hikimler cercevesinde tasinmaz mdlkiyeti ve sinirli ayni
hak edinebilir ve kullanabilirler. Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya
cevrilmesi kapsamindaki mdlkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve
bolinmelerinden dodan tasinmaz mdlkiyeti ve sinirli ayni hak naklinde, organize
sanayi bolgeleri, enddstri bélgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve serbest bolgeler
gibi 6zel yatirim bdlgelerindeki tasinmaz mdlkiyeti ve sinirli ayni hak edinimlerinde
ve ilgili mevzuata gdre belli sirede elden cikarma zorunlulugunun devam etmesi
kaydiyla bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu cercevesinde
kredi olarak sayilan islemler nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amaciyla edindikleri
tasinmaziarda bu madde hikimleri uygulanmaz.

Bu madde kapsaminda edinilen tasinmazilarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlari
cercevesinde belli araliklarla izlenir. Bu madde hikimlerine aykiri sekilde edinildigi
veya kullanildig! tespit edilen tasinmaziar ve sinirli ayni haklar, Maliye Bakanliginca
verilecek sdre icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek
bedele cevrilir ve bedell hak sahibine &denir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin
usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin gdérdslerinin alinmasini mdteakip Ekonomi
Bakanligi tarafindan cikarilan yénetmelikle dldzenlenir.




3. KANUNI KISITLAMALAR

Ulkemizde sadece Cumhurbaskani Karari ile belirlenen Ulke vatandaslari tasinmaz ve sinirli
ayni hak edinebilmektedir. Bununla birlikte;

* Yabanci uyruklu bir gercek kisinin edinebilecegdi tasinmazlarin toplam miktari 30 haA
Ulke genelinde en fazla otuz hektardir.

* Yabanci uyruklu gercek kisilerin edinebilecekleri tasinmazlarin toplam alani
6zel mulkiyete konu ilge yiiz 6l¢limiiniin yiizde onunu gecemez.

%10 /Ry~
.. i !
¢ Edinilmek istenen tasinmaz “Ozel GuUvenlik Bolgeleri” dahilinde kalan bir § <

tasinmazisetasinmazinbulundugu yer valiligindenizin alinmasi gerekmektedir. /

Askeri yasak ve giivenlik bolgelerinde yer alan tasinmazlara iliskin
belirtme tasinmazin sicilinde kayith olup tapu miidiirliiklerince
bilgilendirme yapilmaktadir.

81 ilde askeri yasak ve giivenlik bolgeleri i¢gerisinde kalan
tasinmazlarin tapu siciline kayit islemleri tamamlanmistir.




¢ Yabanci uyruklu gercek kisiler ve yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére
kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketlerince yapisiz tasinmaz edinilmesi durumunda iki
vil icerisinde proje gelistirilmesi ve gelistirilen bu projenin ilgili bakanligin onayina sunulmasi
gerekmektedir.

* Yabanci Ulkelerde kendi mevzuatlarina gore kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketleri
ancak kanunlarda 6zel hUkUm bulunmasi durumunda tasinmaz edinebilir. Bu ticaret sirketleri
disindaki tlzel kisiler tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.

Kanun hiikiimlerine aykiri olarak edinilen, edinim amacina aykiri
kullanildign ilgili bakanhk ve idarelerce tespit edilen, sliresi

icinde ilgili bakanhga basvurulmayan veya siiresi iginde projeleri
gercgeklestiriimeyen tasinmazlar tasfiye hiikiimlerine tabidir.
(Konu ile ilgili ayrintili bilgi icin 2013/15 sayili genelge, www.tkgm.gov.tr)

4. MiRAS

Yabancilarin Ulkemizden edindikleri tasinmazlar UGzerinde mirasc¢ilarinin miras haklari
korunmaktadir. Ancak Tapu Kanunu’nun 35. maddesi kapsamindaki sinirlamalar disinda
miras yoluyla edinilen tasinmazlar sézkonusu oldugunda Hazine ve Maliye Bakanliginca
tasinmazin malikine tasinmazi tasfiye etmesi icin bir yillik sGre verilir. Verilen sUre icerisinde
maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde anilan Bakanlik¢catasfiye edilerek bedele cevrilir
ve bedeli hak sahibine 6denir.
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5. TAPU iSLEMLERI iCIN BASVURU YOLLARI

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi, gerekli belgelerle birlikte Tapu Mudurligine giderek
basvuru yapabilir. (basvurular genellikle 6gle tatilinden énce, Tapu MUdudrliginde sira
numarasi alinarak yapilr.)

Ayrica Tuark vatandashgi bulunan veya yabanci kimlik numarasi bulunan yabancilar, Alo
181 cadri merkezi araciliiyla veya e-randevu (https.//randevu.tkgm.gov.tr/) ve WEBTAPU
(webtapu.tkgm.gov.tr) hizmeti araciligiyla da internet ortaminda randevu alabilir.

Tapu Miudiirliiklerine yapilacak basvuru, islem akislari ve diger hususlar
2014/1 sayih “Tapu Midiirliikleri is Akisi ve Yetki Devri Konulu Genelge ve

Eki Kilavuz ” hiikiimlerine goére yiiriitiilmektedir.
(https.//mevzuat.tkgm.gov.tr/BelgeGoruntule.aspx)

» Ulkemizdetapuislemleriyalnizcatapumudurltklerinde yapilmakta olup, sahsen
basvuru yapilabilecegi gibi noterde diizenlenen vekaletname ile yetkilendirilen
temsilciler araciligiyla da yapilabilir. Tapu mudurltklerinde yapilan islemler
muUdurltklerde bulunan danisma ve basvuru birimleri araciligiyla kabul edilir
ve gerekli bilgilendirmeler bu birimlerden yapilir.

« Tapu mudurlUklerindeki islemlerin hizlandirilmasina iliskin vaatte bulunan
yetkisiz kisilere itibar edilmemelidir.

. * islem basvurusundan bitimine kadar islem sahibi kisi ya da yetkili temsilcisine
beyan edilen telefon numarasi Gzerinden SMS ile bilgilendirme yapilir.
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6. BASVURU VE iSLEMLER iCIN GEREKLI BELGELER

Tapu islemlerinde yabanci uyruklu gercek kisilerin, tabiiyetinde bulunduklari Ulkelerin yetkili
makamlari tarafindan verilmis yabanci Ulke kimlik belgesi veya pasaport belgeleri*, kimlik
tespitine esastir ve basvuru sirasinda yetkiliye ibraz edilmelidir.

* Pasaport belgelerinde uyrukluk bilgisi mevcut degilse uyrukluk bilgisini
iceren kendi iilke yetkili makamlarinca diizenlenmis resmi belge ibrazi
gerekir. Siiresi gegcmis pasaport veya kimlik belgesi tapu islemlerinde

kullanilamamaktadir.

SUresi gecmis pasaport veya kimlik belgesi tapu islemlerinde kullanilamamaktadir.

Filistin Devleti vatandaslarina 6zgl olmak UGzere; kendi Ulkelerince dlizenlenmis kimlik belgesi
ve pasaport disinda diger Ulkelerce dizenlenmis kimlik belgesi veya pasaportun (mdulteci,
seyahat belgesi v.s.) tapu islemlerinde kullanilabilmesi icin Gé¢ Idaresi Genel Mudurligince
diizenlenmis ikamet izni Belgesi ile birlikte ibraz edilmesi gerekmektedir.

Yabanci gercek kisilerin gerek alici gerekse satici olarak taraf oldugu batln satis islemlerinde
tasinmazin piyasa degerini gosterir degerleme raporu sunulmasi gerekmektedir. Bu raporun
degerleme kurulusunca uluslararasi degerleme standartlarina uygun olarak hazirlanmasi
ve onaylanmasi gerekmektedir. (Konu ile ilgili ayrintili bilgi icin 2019/1 sayili genelgeye
bakabilirsiniz.)



Degerleme raporu gerek Tiirkiye’den tasinmaz satin alan yabancilarin satin
aldig: tasinmazin gergek degerini tam olarak bilmesi amaciyla yabanci
yatinmeiyi1 korumak gerekse Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince
tasinmaz deger haritasi olusturmak amaciyla istenilmektedir.

sirketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde ise bagl bulunduklari Glkelerin yetkili makamlari
tarafindan verilmis, sirketin usuline uygun olarak kurulmus oldugu ve faaliyette bulundugunu
ayni zamanda ilgili tapu islemlerini yapmaya yetkili oldugunu gosterir yetki belgesinin
sunulmasi gerekmektedir. Bu belgenin ise 5 Ekim 1961 tarihli Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki
Mecburiyetinin Kaldirilmasina iliskin La Haye sézlesmesine uygun olarak apostille serhi icerir
asliile onayli tercimesi, apostille serhi bulunmamasi halinde o Ulkedeki TUrk Konsoloslugunun
tasdikini iceren ayni belgelerin aranilmasi gerekmektedir.

J Yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina go6re kurulan tlzel kisilige sahip ticaret

Deprem sonrasi olusabilecek zararlara karsi sigorta sirketlerince dlzenlenen zorunlu
J deprem sigortasi poligesi sunulmasi gerekmektedir.
Yabanci gergek kisilerin intikal isleri Tiirkiye Cumhuriyeti mahkemelerinden
verilen veya kendi yetkili makamlarindan verilip de Tiirk Mahkemelerince
tasdik edilen veraset belgelerine istinaden yapilir.




6.1Satis islemi

6.1.1 Gergek Kisiler i¢in Satis islemi

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

Kimlik Belgesi veya Pasaport

Yabanclya ait tUlke kimlik belgesi veya pasaport
sunulur. (gerektiginde tercimesi ile birlikte)

Kimlik Beyan Formu

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu” i¢in
1 adet fotograf istenir.

islemde temsil var ise temsile
iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, yetki belgesi ...vb (Yurt disinda
duzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa, tercimesiyle
beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegdinin
sunulmasi gerekmektedir)

Satisa konu tasinmaza ait tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

Tasinmaza ait degerleme raporu

SPK’nin veya TDUB’un resmi internet sitesinde yayinlanan
degerlemeye yetkili kuruluslardan alinmalidir.

Zorunlu deprem sigortasi poligesi

Konut, isyeri vb. binalar i¢cin gereklidir.

Yeminli terciiman

TUrkce bilmeyen taraf varsa gereklidir. (Bdlge adli yargi
adalet komisyonunca yetkilendirilmis olmalidir.)



iSLEMIN MALI YONU

Tapu Harci

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
Uzere, satis icin beyan edilen degder Uzerinden satici ve alici igin
ayri ayri binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir. (Har¢ muafiyeti
bulunmasi halinde bu hususa iliskin Vergi Dairesinden alinacak
yazinin sunulmasi gerekir)

Doner Sermaye

Doéner Sermaye Ucreti alinir. (Tasinmazin bulundugu yerde
uygulanan yoresel katsaylya gore degisiklik gostermektedir)



6.1.2 Yabanci Sermayeli Sirketler icin Satis islemi

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

Yetki Belgesi

Tapu muadurligunden sistem Gzerinden alinir.

Sirket yetkilisinin imza sirkuleri

Sirket adina satista bulunacak vekil
ise diizenleme seklinde yapilmis
vekaletin ash

Ozel bdlgeler konusunda alinacak
uygunluk yazisi

Tasinmazin bulundugu yer valiliginden alinir.



iSLEMIN MALI YONU

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden
az olmamak Uzere, satis icin beyan edilen deger
Uzerinden satici ve alici i¢in ayri ayri binde 20
oraninda tapu harci tahsil edilir. (Har¢ muafiyeti
bulunmasi halinde bu hususa iliskin Vergi
Dairesinden alinacak yazinin sunulmasi gerekir)

Tapu Harcl

Tasinmazin bulundugu yerde uygulanan yoresel

Ddner Sermaye katsaylya gore degdisiklik gdstermektedir.




Yabanci Gerg¢ek

Kigilerin Satis
islemi Sablonu

Alici ve satici tasinmaz
konusunda anlasir.

[

islem tamamlanip
resmi senet
dUzenlenir ve
ilgilisine imza icin
gelmesi gereken

Gerekli belgelerle birlikte tapu
mudurligune basvuru yapilir.

Memur tarafindan
gerekli incelemeler
yapilir.

Belgeler tam ise
islem baslatilr.

[

4

v

4

Belgelerde eksiklik
saptanirsa ilgilisine SMS
ile bilgilendirme yapllir.

saat SMS ile bildirilir. 6
]
) 7 .

imzalar atilir ve tasinmaza
ait tapu seneti tasinmazin
sahibi yabanci gercek
kisi/temsilcisine verilir.

Odeme yapildiktan
sonra sistem
Uzerinden gerekli
bildirim tapu
mudurligune
yapilr.

Har¢ ve ddner sermaye Ucret
bilgisi SMS ile bildirilir.




Tasinmazin bulundugu il Valiligi

il Planlama ve Koordinasyon _Ta?slnmazw) satis islemlgripin baslatiimasi
Madarlagane edinim uygunlugu |c|"n qerﬂel(!.l belgelerle birlikte Tapu
icin basvuru yapilir. Maduarligune basvurulur.
Valilik tarafindan T
Alici sirket yetkilisi yapilan inceleme
ile satici tasinmaz sonucunda uygunluk 4
konusunda anlasir. yazisi verilir.
828
(W=
Yabanci Sermayeli Tapu Mudurligince
- - evrak kontrol edilir,
$“‘ket|e|'m satl$ Satis islemine iliskin varsa eksikliklerin
i$|emi sab|°nu Tapu Muddarlagince tamamlanmasi
hazirlanan resmi saglanir. Taraflar
sdzlesme, resmi gorevli islem icin 6demeleri
huzurunda imzalanir, gereken harg¢
imzalarin atilmasi ile konusunda SMS ile
satis islemi tamamlanir. bilgilendirilir.

7 .

Harglar yatirihr.
@ Tasinmazin bedeli
saticiya édenir.




6.2 ipotek islemi

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

Kimlik Belgesi veya Pasaport

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait yabanci
kimlik belgesi ya da pasaport sunulur.

Kimlik Beyan Formu

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu”
icin 1 adet fotograf istenir.

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, yetki belgesi..vb.
(Yurt disinda dlzenlenen vekaletname ile islem
yapilacaksa, tercimesiyle beraber vekaletnamenin
asli veya onayli 6rnegdinin sunulmasi gerekmektedir.)

Satisa konu tasinmaza ait tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.



iSLEMiN MALI YONOU

Tapu Harci

ipotek bedeli (kredi tutari) Gzerinden binde 4,55 oraninda
ipotek borclusundan tahsil edilir.

Damga Vergisi

ipotek miktari Uzerinden binde 9,48 oraninda ipotek
borc¢lusundan tahsil edilir.

Doner Sermaye

Tasinmazin bulundugu yerde uygulanan yoéresel katsayiya gore
degdisiklik gostermektedir.

ACIKLAMA
(Har¢ Muafiyeti)

Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri,
yurt disi kredi kuruluslari ile uluslararasi kurumlarca
kullandirilan kredilerle ilgili olarak teminat gdsterilen

gayrimenkullerin ipotek islemleri ile zirai krediler, esnaf
kredileri, finansal kiralama nedeniyle tesis edilecek ipotekler
tapu harci ve damga vergisinden muaftir.

Yabanci para Uzerinden ipoteklerde ipotek lehdarinin mutlaka
kredi vermeye yetkili kurulus olmasi gerekmektedir.
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Yabanci Ger¢ek
Kisilerin ipotek
islemi Sablonu

Belge incelemeleri yapilir ve

islem ilgili memura havale edilir.

ipotek lehdari, banka
yetkilisi ile borg¢lu
yabanci gercgek kisi
tapu mudarldgine
basvuru yapar.

Memur tarafindan
gerekli incelemeler
yapilr.

Belgeler tam ise
islem baslatilir.

[

Bazi bankalar tarafindan e-ipotek
O kapsaminda elektronik ortamda
basvuru yapilabilmektedir.

islem tamamlanip
ipotek resmi senedi
dlzenlenir ve
ilgilisine imza ig¢in

gelmesi gereken saat
SMS ile bildirilir.

!

islem tamamlanip
resmi senet
dtzenlenir ve
ilgilisine imza igin
gelmesi gereken
saat SMS ile bildirilir.

Odeme yapildiktan
sonra sistem
Uzerinden gerekli
bildirim tapu
muduarlagtne yapilir.
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Har¢ ve déner
sermaye Ucret bilgisi
SMS ile bildirilir.
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6.3 intikal islemi

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

ELBIRLIGi HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi veya Pasaport

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait yabanci
kimlik belgesi ya da pasaport sunulur.

Kimlik Beyan Formu

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu” icin 1
adet fotograf istenir.

islemde temsil var ise temsile iligkin
belge

Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt
disinda dlzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
tercimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayli

&rnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Veraset belgesi

Yabanci gercek kisilerin intikal isleri TUrkiye Cumhuriyeti
mahkemelerinden verilen veya kendi yetkili
makamlarindan verilip de Turk Mahkemelerince tasdik
edilen veraset belgelerine istinaden yapllir.

isleme konu tasinmaza ait tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.




PAYLI MULKIYET (HISSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi veya Pasaport

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait yabanci
kimlik belgesi ya da pasaport sunulur.

Kimlik Beyan Formu

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu” icin
1 adet fotograf istenir.

islemde temsil var ise temsile iligkin
belge

Vekaletname, vasi karari,yetkibelgesi..vb. (Yurt disinda
dlzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
tercimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayli
drnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Veraset belgesi

Yabanci gercek kisilerin intikal isleri TUrkiye Cumhuriyeti
mahkemelerinden verilen veya kendi yetkili
makamlarindan verilip de Turk Mahkemelerince tasdik
edilen veraset belgelerine istinaden yapllir.

isleme konu tasinmaza ait tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.




iSLEMiN MALI YONU

Tapu Harci

Tapu harci alinmamaktadir.

Doner Sermaye

Tasinmazin bulundugu yerde uygulanan yoresel
katsayiya gore degisiklik gdsterir.

Diger Vergiler

Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var
olmasi halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.

NOT: Bu islemler disinda yapilacak islemler icin Tapu Dairesi Baskanliginca yayinlanan Tapu islem

Rehberine bakabilirsiniz.




Belge incelemeleri yapilir ve Belgeler tam ise
intikal islemini islem ilgili memura havale edilir. islem baslatilir.

yaptiracak olan yabanci
gercgek kisi gerekli T

belgelerle birlikte Memur tarafindan

tapu maduarltigine gerekli incelemeler 4
basvuru yapar. yapllir.
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Yabanci Gergek
Kisilerin Intikal
islemi Sablonu islem tamamlanip

tescil istem belgesi
dtzenlenir ve ilgilisine

imza icin gelmesi Ddner sermaye
gereken saat SMS ile Ucret bilgisi SMS
bildirilir. ile bildirilir.
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imzalar atilir
ve tapu senedi

Odeme yapildiktan
sonra sistem @@
tasinmazin sahibi Uzerinden gerekli

yabanci gercek kisi/ bildirim tapu

temsilcisine verilir. muadarltgtne yapilir.




7. VEKALETNAMELER

Turk Konsolosluklarinda dizenlenen vekaletnameler haric olmak Uzere yabanci Ulkelerde

dlzenlenen vekaletnamelerin asagidaki sartlari tasimasi gereklidir.

e DUzenlendigi Ulkenin resmi dilinde ve ilgilinin fotografini icerir bir sekilde
dizenlenmis olmasi,

* Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmasi S6zlesmesi (Lahey
Sozlesmesi geredi “Apostille” serhi icermesi veya vekaletnameyi dizenleyen
noterin bulundugu llkedeki Turk Konsoloslugu tarafindan onaylanmis olmasi,

* Talep konusu isleme iliskin yetki icermesi,

* Noter onayl Tlrkge ¢evirisi ile birlikte tapu mudarltigune sunulmahdir

Yabanci Ulkelerde dizenlenen vekaletnamelerin yukarida belirtilen genel sartlari

tasimasinin yani sira vekaletnameyi dizenleyen yetkiliye gore; vekaletnamedeki

fotografin, dlizenleyen yetkili tarafindan; mdhUr veya soguk damga ile ya da imza

veya kase ile onaylanmis olmasi gerekmektedir.

Apostille serhi iceren vekaletnamelerde bulunmasi gereken hususlar;

* Tasdik serhi, bizzat belgenin veya buna eklenecek bir kagidin Gzerine konulabilir. Tasdik
serhinin ayri bir belgede yer almasi halinde serhin tasdik edilen belge ile birlestirilerek

tasdik eden makamin muhriniln birlesme yerine basiimis olmasi gerekir.

* Tasdik serhi, bunu koyan makamin resmi dilinde yazilabilecegi gibi ikinci bir dilde
de yazilmis olabilir.




¢ Ancak tasdik serhinin, «Apostille Convention de La HayeDu 5 Octobre 1961»
basliginin kesinlikle Fransizca olarak belirtilmesi gerekir.

Usullne uygun bicimde doldurulan tasdik serhi, imzanin dogrulugunu, belgeyi
imzalayan kisinin hangi sifatla imzaladigini ve gerektiginde, belge Uzerindeki
mUhdr veya damganin asli ile ayni oldugunu teyit eder. Tasdik serhi Uzerindeki
imza, mdhdr veya damga her tirlt dogrulama isleminden bagdisiktir.

e Bununyanisira, belgeile bunailiskin tasdik serhinin farklimakamlarca dizenlenmis
olmasi gerektigi hususuna dikkat edilmelidir. Zira tasdik serhi ile belgeyi
dizenleyen makamin imza ve muhrU tasdik edildiginden, tasdik serhinin iliskin
oldugu belgede yer alan imza ve mUhr ile tasdiki mUmkdn bulunmamaktadir.

Apostille onayh vekaletname ornegi



8. TASINMAZ EDINIMi YOLUYLA VATANDASLIK KAZANIMI

Turk Vatandashgi Kanununun Uygulanmasina lliskin Yénetmelikte yapilan degisiklik ile
birlikte 18.09.2018 tarihinden sonra en az 250.000 Amerikan Dolari veya karsiligi dbéviz ya
da karsiligi Turk Lirasi dederinde tasinmazi tapu kayitlarina 3 yil satilmamasi serhi konulmak
kaydiyla satin alan yabancilar istisnai yoldan Turk vatandasligi kazanabilmektedir. (12.01.2017-
18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis tasinmazlar icin tasinmazin/tasinmazlarin degerinin
en az 1.000.000 Amerikan Dolari degerinde olmasi gerekmektedir.)

07.12.2018 tarihinden sonra olmak kaydiyla kat mulkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus en az
250.000 Amerikan Dolari veya karsiligi déviz ya da karsiligr Tark Lirasi tutari pesin olarak
yatirilan tasinmazin satisinin vaat edildigine dair noterden dlzenlenen sdzlesmenin 3 yil stre
ile devri ve terkini yapilamayacagi taahhldu ile tapu siciline serh edilmesi halinde de Turk
vatandasligl kazanilabilmektedir.

12.01.2017 tarihinden 6nce satin alinmis taginmaz/tasinmazlar ve
07.12.2018 tarihinden énce satis vaadi s6zlesmesine konu edilen tasinmaz/
tasinmazlar ile vatandashk basvurusunda bulunulmasi miimkiin degildir.

250.000 Amerikan Dolari dederinde tasinmaz/tasinmazlari satin alarak 3 yil satiimayacagdina
yonelik taahhttte bulunulmasi veya tasinmazin satisinin vaat edildigine dair_noterden
diizenlenen sé6zlesmenin 3 yil siire ile devri ve terkini yapiimayacadi taahhidinde bulunulmasi
durumunda Tapu ve Kadastro Genel Mudurltglnce ya da ilgili Bolge Mudurligince vatandaslik
talebine esas belge niteliginde “Uygunluk Belgesi” diizenlenir.

Uygunluk belgesini alan yabancilar, énc_elikle_il Goc¢ idaresi Midiirligiine ikamet izni basvurusu
ve sonrasinda da Nifus ve Vatandaslik Isleri Il Madirligiine vatandaslik basvurusunda bulunur.



GEREKLI BELGELER ACIKLAMA

Yabanci uyruk bilgisini gosteren tlke kimlik belgesi
Kimlik Belgesi veya Pasaport veya pasaport (gerektiginde tercimesi ile birlikte)
sunulmasi gerekir.

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu” ic¢in 1

Kimlik Beyan Formu adet fotograf istenir.

i Vekaletname, vasi karari, yetki belgesi ...vb (Yurt
Islemde temsil var ise temsile iliskin disinda dizenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
belge terclimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayl
6rnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Yabanci kimlik numarasinin olmamasi durumunda
basvuru sirasinda Tapu Mudurligince tahsili saglanir.

Satisa konu tasinmaza ait tapu senedi Var olmasi halinde istenir

Yabanci kimlik numarasi

SPK’ nin veya TDUB'’un internet sitesinde yayinlanan
degerlemeye yetkilendirilmis kuruluslardan alinmalidir.

Banka onayl havale dekontlari Satis &dncesi veya sonrasi verilebilir.
Zorunlu deprem sigortasi poligesi Konut, isyeri vb. binalar icin gereklidir.

Turkge bilmeyen taraf varsa gereklidir. (Bélge adli yargi
adalet komisyonunca yetkilendirilmis olmaldir.)

Tasinmaza ait degerleme raporu

Yeminli terciiman




Vatandashk Kazanimi Amaci lle - e —
e e B Gerekli sartlar saglanmis ise islem icin
Taslnmaz Edinimi $ablonu || . ddenmesi gereken tapu harci ve

doner sermaye bedeli, ilgilisine SMS
yolu ile bildirilir.

" SPK tarafindan tasinmaz degerlemesi
r yapmaya yetkilendirilmis kuruluslardan
|g birine basvurularak “tasinmaz
degerleme raporu” dlzenlettirilir.

Satin alinacak tasinmaz igin
anlasma saglanir. Tasinmazin

degerinin en az 250.000 USD
degerinde olmasi gerekir.

Tapu mudurltigunce dekont, degerleme
raporu ve beyan edilen degerlerin
yonetmelikte aranan kriterleri saglayip
saglamadigi kontrol edilir.

A GerekKli belgelerle birlikte
é] tapu mudurlaglne basvuru

yapilir.

ooo
AR SN




Harglar 6dendikten sonra
sozlesmenin imzalanmasi i¢in
SMS yolu ile randevu saati
bildirilir.

Gerekli kontroller yapildiktan sonra dlizenlenen
“uygunluk belgesi” geregi icin NUfus ve
Vatandaslik Isleri Genel Mudurltgt ve Gog Idaresi
Genel Mudurltig’ne resmi yazi ile bilgi icin ise
ilgilisine e-posta yolu ile gdnderilir.

Imzalar atilip sézlesme tamamlandiktan sonra
tasinmazin siciline Gg¢ yil satilmayacagina iliskin
beyan konulur ve tasinmaza ait tapu senedi
ilgilisine teslim edilir.

Islemin tamamlanmasini mUteakip

tapu mudurltgtnce islem belgeleri sistem
Uzerinden vatandaslik basvurusuna yonelik
“uygunluk belgesi” dlizenlenmek Uzere

Genel Mudurlik/Bélge Mudirligi'ne génderilir.




9. MAVI KART SAHIPLERININ TASINMAZ EDINIMLERI

Dogumla Turk vatandasi olup da ¢ikma izni almak suretiyle Turk vatandaslhigini kaybedenler
ve kendileri ile birlikte islem goéren cocuklarinin tasinmaza yénelik her tarlG talepleri,
yabancilara uygulanan kanuni kisitlayici hikidmler uygulanmaksizin aynen Turk vatandaslari
gibi sonuclandirilir.

Mavi kart diizenlemeye yetkili kurumlar yurt disinda dis temsilcilikler,
yurt icinde ise ilge niifus miidiirliikleridir.

10. VATANSIZLARIN TASINMAZ EDINIMLERI

Vatansizlar, genel kanuni sinirlamalar dahilinde Ulkemizden tasinmaz edinebilmektedir.
Ulkemizde tasinmaz edinebilen herhangi bir llke vatandasi gibi degerlendirilir ve &zel bir
sinirlama getirilmemistir. Ancak tapu mudurltklerinde islem yapabilmeleri icin valiliklerce
dizenlenen vatansiz kisi kimlik belgelerini basvuru sirasinda ibraz etmeleri gerekmektedir.

11. YETKi ALANI DISI TAPU iSLEMLERI

Ulkemizde tapu islemlerinin tasinmazin bulundugu yer tapu mudarligiance yapilmasi
gerekmekle birlikte “Yetki Alani Disi Tapu Islemleri” ile bu gereklilik ortadan kaldirilarak
tasinmazin bulundugu yer disinda herhangi bir tapu mudurliginden de islem yapma imkani
getirilmistir.



Mevcut durumda yetki alani disi tapu islemleri kapsaminda islem yapabilmek icin alici ve saticinin
ayni tapu mudurligunde/yurtdisi temsilciliinde bulunmasi gerekmekte iken 01.01.2020
tarihinden itibaren bu zorunluluk ortadan kaldirilmis olup, alici ve saticinin farkli mudarlukte/
temsilcilikte bulunmasi durumunda da islem yapilabilmektedir.

Ornegin; Berlin’”de bulunan bir yabanci, istanbul’'daki tasinmazin satis islemini Istanbul’a
gitmeden, Berlin Tapu ve Kadastro Temsilciliginde gerceklestirebilir.

Yetki alani disinda yapilabilecek islemlerin listesi EK’te yer almaktadir.

12. TAPU VE KADASTRO YURT DISI TEMSILCILIKLERI

Yurt disinda yasayan Turk vatandaslari ile Glkemizde tasinmazi bulunan veya yatirim yapmak
isteyen yabancilarin tapu ve kadastro islemlerini tasinmazin bulundugu yere gitmesine gerek
olmaksizin bulunduklari Glkeden yapabilmeleri mimkdandar.

Ornegin; Almanya’da yasayan yabanci uyruklu bir kisi, Istanbul’da bulunan tasinmazi satin almak
istediginde, Berlin Tapu ve Kadastro Temsilciligine basvurarak TUrkiye'ye gelmesine gerek
olmaksizin islemlerini yapabilmektedir.

Suan sadece Berlin Baskonsoloslugunda hizmet verilmekle birlikte kisa zaman icerisinde 10
Ulkede 12 farkli temsilcilikte de tapu ve kadastro islemleri yapilabilecektir.

Tapu vekadastro yurt disi temsilcilikleri ile yurt disinda tasinmaz edinimine yénelik islemlerin
yapilabilmesinin yani sira Ulkemizdeki gayrimenkul mevzuati ve tasinmaz edinimine yénelik
sUreclerle ilgili resmi bilgilendirme ve danismanlik hizmeti de sunulmaktadir. Yurt disi
temsilciliklerde EK’te yer alan yetki alani disi islemler yapilabilmektedir.
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KADASTRO ISLEMLERI

Ulkemizde kadastro islemleri kadqstro mudurltklerince yapilmakta olup, bulunulan yerde
Lisansl Harita Kadastro BUrosu (LIHKAB) bulunmasi durumunda bu bdrolar araciligiyla da
yvapilabilmektedir.

5368 sayil Kanuna gore kadastro teknik hizmetlerinden tescile
tabi olmayan islemlerin yapim ve kontrolil, tescile tabi olan
islemlerin yapim sorumiulugu lisansh harita kadastro miihendislik
biirolarinca (LIHKAB) yerine getirilir.

Lisansli Harita Kadastro Burolari (LIHKAB) kurulmadan d&nce kanunlaverilen isler, kadastro
mudurltkleri tarafindan yerine getirilirken Lisansli Harita Kadastro Blrolarinin uygulamaya
girmesinden sonra bu islemler, bUrolarin kuruldugu yerlerde burolar tarafindan, kurulmadigi
yerlerde kadastro mudurlikleri tarafindan yerine getirilmektedir.

Ornek: Aplikasyon islemi yaptirmak isteyen bir kisi tasinmazin
bulundugu il/ilgede LIHKAB var ise bu biirolara basvurur ancak
LiIHKAB yok ise kadastro miidiirliigiine basvurarak islemlerini
sonu¢landirir.

Lisansli Harita Kadastro Biirolari (LIHKAB)’nin bulunduklari yer bilgisi ve iletisim numaralarina
https://www.tkgm.gov.tr/tr/lihkab adresinden ulasabilirsiniz.




1. BASVURU VE iZLENEN YONTEM

islem yaptirmak isteyen yabancilar bizzat veya yetkili temsilcileri vasitasiyla ne tir islem
yvaptirmak istediklerini bildirerek kadastro madurlUklerine Lisansli Harita Kadastro Burolari'na
basvurur.

2. iISLEMLER iCIN GEREKLIi BELGELER

Kadastro islemlerinde yabanci uyruklu gercek kisilerin, tabiiyetinde bulunduklari Glkelerin
yetkili makamlari tarafindan verilmis yabanci Ulke kimlik belgesi veya pasaport belgeleri
kimlik tespitine esastir.

Siiresi ge¢cmis pasaport veya kimlik belgesi kadastro islemlerine
esas alinamamaktadir.

Mudurlikce tasinmazin ilgilisi oldugunun tespitine dair belgelerdeki bilgiler istem belgesine
aktarildiktan sonra arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.



islem icin gin verilmis

istenen belgelerden eksik ise, islemin yapilacagi Mudur tarafindan
R ) ) olanlar istem belgesinin glin ve saat ile islemin talep konusu is
Mudtrltkee istemin, arka yuiziinde belirtilir ve fen kayit numarasi memura havale
tasinmazin ilgilisinden tamamlattiriimasi saglanir. bilgilerini iceren edilir.

geldigi tespit edildikten
ve Har¢/ddner sermaye
e-tahsilati saglandiktan
sonra istem belgesi

kasenin basildigi kagit
doldurularak talep
sahibine verilir veya cep
telefonuna kisa mesajla

S:;ﬁﬂlenlr, fen kaydi bildirilir.
Buro ve arazi kontrol
ve oOlcUleri yapilarak
isin gerektirmesi
durumunda Plan érnegdi
Kadastro tescil bildirimi taleplerinde 492
PR LT - (beyanname) belgesi Sayili Harclar
Mudurluklerlne hazirlanir tescil Kanununda
Basvuru Sablonu bildirimi kadastro belirtilen har¢
muduarltgunce miktari ilgilisi
glvenli elektronik tarafindan
ortamda Tapu e-tahsilat
Mudarlagine kapsaminda
goénderilir. 6demesi saglanir.
& ‘
) ! 5
Tescil bildirimine Diger islemlerde =
ilgililerin imzalari ddéner sermaye
tescil sirasinda tapu Ucretleri ilgili </)7
mudarlagdnce alinir. bankadaki hesaba

e-tahsilat kapsaminda
ddemesi saglanir.




2.1. Plan Ornegi

Tanim: Parselin, tapu planindan aynen alinan 6rnegidir.

GEREKLIi BELGELER ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik Yabanciya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport
belgesi veya pasaport sunulur.(gerektiginde terclimesi ile birlikte)

) Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt

Islemde temsil var ise temsile disinda dUzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
iliskin belge tercimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayl

6rnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapilmasi
icin yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

isleme konu tasinmazin tapu kaydi Var olmasi halinde istenir.

iSLEMIN MALI YONU

492 sayili Har¢lar Kanununa goére plan érnegdi harci

Har¢ tahsil edilir.

Tasinmazin bulundugu yere gére degdisiklik

D&6ner Sermaye gdstermektedir.




Malik ya da vekili
tarafindan basvuru

Harita (Plan) Ornegi yapilr.

t Sistem Uzerinden
islem talebi yapilr.

dastro

Ke

Megsis Uzerinden basvuru ve Harg tabiise
dbéner sermaye hizmet bedelinin
e-tahsilati yapilir.

Harg¢tan muafise Harg édenir.

istem belgesinin diizenlenir ve
fen kayit numarasi alinir.

a Gerekli kontroller
yapllir.

Harita (plan) 6rnegdi
tek ndsha hazirlanir.

Tuzel kisi

Gergek kisi

Belge Ust yazi Belge imza
ile verilir. karsiliginda verilir.

=\ Arsiv
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2.2. Yer GOosterme

Tanim : Parselin veya bagimsiz bolimUin bulundugu yerin, herhangi bir élcme islemi yapmadan
paftasi ile vaziyet ve badimsiz bolium planindaki sekil ve 06l¢cli degerlerinden faydalanarak
mahallinde ilgilisine gosterilmesidir.

GEREKLIi BELGELER ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik Yabanclya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport
belgesi veya pasaport sunulur.(gerektiginde terctimesi ile birlikte)

) Vekaletname, vasi karari, yetki belgesi..vb. (Yurt

Islemde temsil var ise temsile disinda dUizenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
iliskin belge tercimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayl

drnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapilmasi
icin yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

isleme konu tasinmazin tapu kaydi Var olmasi halinde istenir.

iSLEMiN MALI YONU

Déner Sermaye Islemin yapildigi yil igin b_ellrlenen Doéner Sermaye
Bedeli alinir.

Hizmet bedeli LIHKAB tarafindan yapilmasi durumunda alinir.




w Malik ya da vekili
Yer Gosterme Sablonu tarafindan basvuru
yapllir.

Tapu ve Kadastro Genel f
Qé Mudtriagine Megsis tizerinden  |_HayIr LinkAB varm | |Evet % B S cret
Tepy ve Kodasiro b_asvuru yap|l'|r.ve d°”e.r sermaye . belirlenir.
hizmet bedelinin e-tahsilati yapilir.
. ] Tasinmaza iliskin bilgi ]
55 Istem belgg_5| ddzenlenir ve belgeler kadastro n; Istem belg'_e'si dlzenlenir
v ve kayit edilir. mudiarligiunden temin a7 ve kayit edilir.
edilir.

Zeminde tasinmaz
gosterilerek yer gosterim | —
krokisi hazirlanir.

Belgenin bir 6rnegdi Belgenin bir 6rnegdi Belgenin bir érnedi
ilgilisine verilir. ilgilisine verilir. kadastroya goénderilir.

I =\ Belgenin bir érnedi
arsivlenir.




2.3. Aplikasyon

Tanim : Tasinmaza ait mulkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu planindaki bilgi ve belgelerine
uygun olarak zeminde isaretlenmesidir.

GEREKLIi BELGELER ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik Yabanclya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport
belgesi veya pasaport sunulur.(gerektiginde terctimesi ile birlikte)

) Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt

Islemde temsil var ise temsile disinda dUizenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa,
iliskin belge tercimesiyle beraber vekaletnamenin asli veya onayl

drnedinin sunulmasi gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapilmasi
icin yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

isleme konu tasinmazin tapu kaydi Var olmasi halinde istenir.

iSLEMiN MALI YONU

Parselin bulundugu il/ilce ve yuzdlcimine gére

D&ner Sermaye degisiklik gosterir.

Hizmet bedeli LIHKAB tarafindan yapilmasi durumunda alinir.




Malik ya da vekili
tarafindan basvuru

Aplikasyon islemi Sablonu yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel i
/é MU'pdiJrIL'JQUne Megsis Uizerinden Hayir i Evet LIHKAB otomasyonunda
basvuru yapilir ve déner sermaye LIHKAB var mi? basvuru yapilir ve islem Ucreti
qstro L . belirlenir.
hizmet bedelinin e-tahsilati yapilir.

X istem belgesi diizenlenir
v ™
v ve kayit edilir.

Buro kontrolleri

Tasinmaza iliskin bilgi
ve belgeler kadastro
midarliginden temin
edilir.

D

istem belgesi diizenlenir
ve kayit edilir.

ooo
AR

yapilir.
|_ t’f Evet 4 Teknik hata var mi ?
Tory us Kadgsteo
A ilgili mevzuatinca Hayir
Ef duzeltilerek isleme yén
verilir.

Evet —l

N Hata LIHKAB tarafindan Kadastro
mudurlagune bildirilir, dUzeltilen
verilere gbre islem yapllir.

|

ooo
AR

t/c = Zemin calismasi yapilmasi
S ——— :c_f ve aplikasyon belgesi

Tore hazirlanir.

Belgenin bir 6rnegi
ilgilisine verilir.

I J—N Belgenin bir 6rnegdi
arsivlenir.

Belgenin bir 6rnegi > Belgenin bir 6rnegi
ilgilisine verilir. kadastroya gonderilir.




2.4. Cins Degisikligi

Tanim : Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapil veya yapili iken yapisiz hale; bag, bahce,
tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahce vb. duruma dénistlirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islemdir.

GEREKLi BELGELER

ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik
belgesi veya pasaport

Yabanciya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport sunulur.
(gerektiginde terctimesi ile birlikte)

islemde temsil var ise temsile
iliskin belge

Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt disinda
dlzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa, tercimesiyle
beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegdinin sunulmasi

gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapilmasi
icin yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

LiHKAB’lara yapilan taleplerde Tip
Sozlesme

Yapi kullanma izin belgesi

Yapilasmaya yonelik cins dedisikliklerinde yapi ruhsati
27/8/2008 tarihi ve sonrasinda diizenlenmis ise vaziyet plani
istenmektedi. rKat irtifakindan kat mulkiyetine gecislerde
07/07/2009 tarihinden sonra ise roperli kroki istenmektedir.

iSLEMIN MALI YONU

Doéner Sermaye

Parselin bulundugu il/ilce ve ytuzdlcimine gére degisiklik
goOsterir.

Hizmet bedeli

LIHKAB tarafindan yapilmasi durumunda parselin
bulundugdu il ilce ve yUzdlcimUne gore degisiklik gdsterir.
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Cins Degisikligi islemi Sablonu

Malik ya da vekili
tarafindan basvuru
yapilhr.

Tapu ve Kadastro Genel

tt

MUdurligine Megsis Uzerinden
.. basvuru yapilir ve déner sermaye
hizmet bedelinin e-tahsilati yapihr.

LIHKAB var mi?

istem belgesi diizenlenir

\
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ve kayit edilir.

|— t/c Evet
Tory us Kadgsteo

A ilgili mevzuatinca
Ef duzeltilerek isleme yon
verilir.

¢ |

Tapu ve Kadastro
o o

Cins degisikligi islemi
blro calismasi yapilir.

Tasinmaza iliskin bilgi
ve belgeler kadastro
midarliginden temin
edilir.

T

4 Teknik hata var mi ?

Evet

Tescil bildirimi
duzenlenir.

Hayir

LIHKAB otomasyonunda
basvuru yaplilir ve islem Ucreti
belirlenir.

istem belgesi duizenlenir
ve kayit edilir.

N
av
-R4
ov

-
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Hata LIHKAB tarafindan Kadastro
mudurligune bildirilir, dGzeltilen
verilere gbre islem yapllir.

Tescil bildirimi dtzenlenir ve ekleri

ile birlikte kontrol icin kadastro
muadarlagine goénderilir.

|

Tescil bildirimi kontrol
elemaninca onaylanir.

Tescile
goénderilir.

Tescil sonrasi pafta,
fen klasoéru ve
MEGSIS’e islenir.
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2.5. Birlestirme (Tevhit) islemi

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline déonusttridlmesidir.

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik
belgesi veya pasaport

Yabanciya ait Ulke kimlik belgesi veya pasaport sunulur.
(gerektiginde terctimesi ile birlikte)

islemde temsil var ise temsile
iliskin belge

Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt disinda
duzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa, tercimesiyle
beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegdinin sunulmasi

gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapiimasi
icin yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

LiHKAB’lara yapilan taleplerde Tip
Sozlesme

Enciimen karan

Belediye ve valilikge onayli olmalidir.

Degisiklik tasarimi

Belediye ve valilikge onayli olmahdir.

ilgili idarenin yazisi

iSLEMiN MALI YONOU

Doéner Sermaye

Parsel sayisina gore degisiklik gosterir.

LIHKAB tarafindan yapilmasi durumunda parsel sayisina
gore degisiklik gosterir.




Malik ya da vekili

Birlestirme (Tevhit) islemi Sablonu tyigfl::da” basvuru

Tapu ve Kadastro G_enel ) LIHKAB otomasyonunda
t{f Mudurlugine Megsis tzerinden LIHKAB var mr? % basvuru yapilir ve islem Ucreti

basvuru yapllir ve déner sermaye

Topy ve Kadastro belirlenir.
“ hizmet bedelinin e-tahsilati yapilir.
I |
] ] Tasinmaza iliskin bilgi ]
.5 Istem belgesi diizenlenir ve belgeler kadastro .5 Istem belgesi duzenlenir
8y ve kayit edilir. mudurliganden temin av ve kayit edilir.
edilir.

Birlestirme islemi
icin bUro ¢alismasi
yapilr.

Teknik hata var mi ? ]

Evet _l

N ilgili mevzuatinca Havir ol Hata LIHKAB tarafindan Kadastro
Eg duzeltilerek isleme yon v -} mudurluagune bildirilir, dizeltilen
verilir. o ) verilere gore islem yapllir.
T 2 adet degisiklik tasarimi T
hazirlanir.
l 7
N
Degisiklik tasarimi belediye Belediye ve miicavir alan Hayir Degisiklik tasarimi il
enctmenine olumlu karar sinirlari icinde mi? 1 enctimenine olumlu karar igi
icin génderilir. } gonderilir.
1 |
| Karar olumlu mu? } |
1 | 1
X e o Evet Hayir Evet . Tescil bildirimi dizenlenir ve ekleri
BY - . 8¢ ile birlikte kontrol i¢in Kadastro
87 duzenlenir. . o M fie pirfixte .. o
= Dosya iade edilir. Mudurligine génderilir.
Tescil bildirimi kontrol ]
elemaninca onaylanir. J

Tescil sonrasi pafta,
fen klasort ve
MEGSIiS’e islenir.




2.6. Ayirma (ifraz)

Tanim : Ayirma (ifraz); ilgilisinin talebi Uzerine, bir parselin imar Kanunu’nun 15 ve 16’nci maddeleri
uyarinca iki yada daha fazla parcgalara bolinmesi islemidir.

GEREKLI BELGELER ACIKLAMA

Bizzat basvuru yapilacak ise kimlik Yabanciya ait tlke kimlik belgesi veya pasaport sunulur.
belgesi veya pasaport (gerektiginde tercimesi ile birlikte)

i Vekaletname, vasi karari,yetki belgesi..vb. (Yurt disinda
Islemde temsil var ise temsile dlzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa, tercimesiyle

iliskin belge beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegdinin sunulmasi
gerekmektedir.)

Talep sahibi tiizel kisi ise isin yapilmasi
i¢in yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri

Belediye ve valilikge onaylanan bilgi ve belgelerin icinde

ifraz islem dosyas bulundugu dosya sunulur.

Serbest harita mithendislik
burolarinda yapilan tip sézlesme

iSLEMIN MALI YONU

Parselin bulundugdu il/ilce ve ytuzélcimuine gdre dedisiklik

Doner Sermaye . .
gOsterir.




Malik ya da vekili

A - - tarafindan basvuru
Ifraz islemi Sablonu vapilir.

Yetkili 6zel sektor
araciligiyla islem yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel
Mudurltigine sistem
Uzerinden kayit edilir.

@ MEGSIS Uizerinden basvuru alinir déner
‘é sermaye ve kontrollik bedeli ddenir.

! Buro kontrolU yapilr. ]
. I Evet - Teknik hata
2
Teknik hata var mi? duzeltilir.

N~

Hayir
Evet Ayirma islemine ait dosyada
noksanlik var mi? =Y Arsiv
Dosyadaki eksiklikler Hayir
s giderilir.

] . y Ayirma islemine ait
Arazi kontrolleri é} dosyalar onaylanir ve
yapilir. tescile génderilir.

Tescil sonrasi pafta, fen
klaséri ve MEGSIiS’e
islenir.
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TAPU VE KADASTRO GENEL
MUDURLUGUNCE VERILEN
DIGER HIZMETLER

YOUR KEY
- TURKEY

ACCURATE PORTAL FOR PROPERTY

1. YOUR KEY TURKEY (YABANCILAR BiLGi PORTALI)

Your Key Turkey, Tilrkiye'ye yerlesme veya yatirim yapma karari veren yabancilar ile
gayrimenkul yatirimi yoluyla Turk vatandaslgi kazanmak isteyen yabancilarin karar verme
sUreclerinden tasinmaz edinim sUreclerine kadar ihtiyac duyacadi tim bilgiye en glvenli
yoldan, en hizli ve kolay sekilde ulasmasini saglamak amaciyla hizmet veren bir web sitesidir.
(www.yourkeyturkey.gov.tr)

Your Key Turkey, yabancilarin, Turkiye'’den tasinmaz edinimine iliskin tUm sUrec¢ boyunca
yénlendirmesinin yapilarak, eksik ve yanlis bilgilendirmelerin 6nline gecilmesini saglayan ve
devlet glivencesine sahip bir sitedir.

Tasinmazin edinim sUrec¢lerinin yaninda parsel sorgu sistemi ile tasinmazin konumsal
bilgilerine de ulasilabilmesi saglayan site, karar verme sUreclerinde yatirim yapilacak bolgeye
iliskin bilgilendirmeler, istatistiki veriler, gayrimenkul piyasasina iliskin gelismelerin yer aldigi
ve gerektiginde soru ve sorunlarin iletilebildigi dinamik bir yapiya sahiptir.




2. TAPU - TAKAS UYGULAMASI

Genel MUdurligumuz ile Takasbank arasinda yapilan protokol kapsaminda tasinmaza yonelik
alim-satim islemlerinde, alici ve saticilarin talep etmesi halinde tasinmazin devrine iliskin
bedelin glvenli bir ydntemle el degistirmesini saglayan bir uygulamadir.

Bu uygulama sayesinde, satis isleminin tamamlanip, tasinmazin alici adina tescil edilmesinden
sonra alicinin hesabindaki para Takasbank araciligiyla anlik olarak saticinin hesabina transfer
edilir.

Bdylece paranin sahte cikmasi ve dolandiricilik gibi riskler ile taraflar arasindaki glven
problemi ortadan kalkmaktadir.




3. WEB-TAPU

(weblopu

tapunun kisayolu

Web-Tapu sistemi, tasinmazlarin internet ortaminda takip edilebildigi ve yénetilebildigi bir
sistemdir. Web-Tapu ile tapu mudurlUklerine gitmeden internet Uzerinden islem basvurusu
yapilabilir ve gerekli belgeler tapu madurligune gdnderilebilir. Tapu mudurliginde islemlerin
hangi asamada oldugu takip edilebilir, har¢c ve déner sermaye bedelleri 6denebilir.

Bunun yani sira, Web-Tapu ile tasinmazlarin tapu kayit ve konum bilgileri gérintilenebilir ve
tasinmazlara ait bilgilerin baskasi tarafindan incelenmesine yetki verilebilir, Tapu mudarligine
gitmeden tasinmazlara yénelik islem yapilmamasi icin beyan tesis edilebilir veya kaldirilabilir.

Yapilan tUm bu islemlerden SMS yolu ile islem sahiplerine gerekli bilgilendirme yapilir.
Boylelikle islemler internet Gzerinden kolay, hizli ve glvenilir bir sekilde son asamaya kadar
getirilir.

(https://webtapu.tkgm.gov.tr/)

4. PARSEL SORGU

Yurtici veya yurt disinda olmasi fark etmeksizin tasinmazi olan kisilerin kendilerine ait parseller
ile yatirrm yapmayi planladiklari parsellere ait konumu, tapu alani, niteligi ve pafta bilgisi gibi
temel miulkiyet bilgilerine tapu muadurligine gitmeden cep telefonundan veya tabletinden
erisim imkani sunan bir uygulamadir.
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VATANDASLIK KAZANIMI HAKKINDA SIKCA
SORULAN SORULAR

( Basvuru i¢cin gereken belgeler nelerdir? )

GEREKLI BELGELER

ACIKLAMA

Kimlik Belgesi veya Pasaport

Yabanci uyruk bilgisini gésteren Ulke kimlik belgesi veya
pasaport (gerektiginde terclimesi ile birlikte) sunulmasi gerekir.

Kimlik Beyan Formu

Yabanci gercek kisiden “Kimlik Beyan Formu” i¢in
1 adet fotograf istenir.

islemde temsil var ise temsile
iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, yetki belgesi ..vb (Yurt disinda
dlzenlenen vekaletname ile islem yapilacaksa, tercimesiyle
beraber vekaletnamenin asli veya onayli 6rnegdinin
sunulmasi gerekmektedir.)

Yabanci kimlik numarasi

Yabanci kimlik numarasinin olmamasi durumunda basvuru
sirasinda Tapu Mudurligunce tahsili saglanir.

Satisa konu tasinmaza ait tapu
senedi

Var olmasi halinde istenir

Tasinmaza ait degerleme raporu

SPK’ nin veya TDUB’ un internet sitesinde yayinlanan
degerlemeye yetkilendirilmis kuruluslardan alinmalidir.

Banka onayl havale dekontlari

Satis dncesi veya sonrasi verilebilir.

Zorunlu deprem sigortasi poligesi

Konut, isyeri vb. binalar icin gereklidir.

Yeminli terciiman

Turkce bilmeyen taraf varsa gereklidir. (Bélge adli yargi adalet
komisyonunca yetkilendirilmis olmalidir.)



(Tapuda vatandaslik icin gerekli tasinmaz/tasinmazlaricin deger tespiti nasil hesaplanlr?)

Odemelere esas dekontlarin toplaminin, yatirildigi tarihten bir dnceki TCMB efektif satis
kuru dikkate alinarak USD cinsi karsilig1 250.000 USD degerini saglamalidir.

Degerleme raporu ve resmi senette belirtilen bedeller dekontta yer alan degerin
toplamlarindan az olmamalidir.

((")demelerin vapildigina dair sunulan banka dekontlarinda hangi giin kuru dikkate aInmr?)

Dekontun Turk Lirasi olarak 6denmesi durumunda; dekont degerinin USD cinsinden karsiliginin
hesabl icin, 6deme glninden bir dnceki is glninin TCMB efektif satis kuru esas alinir.

Farkh tarihli birden ¢ok dekont sunulmasi halinde (Tiirk Lirasi olarak 6denmis) deger
tespiti nasil hesaplanir?

Her bir dekontun diizenlendigi tarihten bir énceki is ginlinin TCMB efektif satis kuru esas
alinarak hesaplanan degerler toplami 250.000 USD’yi saglamalidir.

(édemelerin satis isleminden sonra yapilmasi durumunda deger tespiti nasil hesaplanlr?)

Dekont icin 6deme glnlnden 6nceki son is glnlnln; resmi senetteki deger icinse satis
isleminin yapildigi ginden bir énceki is glinintn TCMB efektif satis kuru esas alinir. Bu
durumda her iki degerin de ayri ayri 250.000 USD vyi saglamasi gerekmektedir.

(Degerleme raporu nereden alinir ve gegerlilik siiresi var midir? )

Degerleme raporu, SPK’nin veya TDUB’un internet sayfasinda (http://www.spk.gov.tr/
SiteApps/Sirketlletisim/List/gds |  https://www.tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.
aspx?UID=al1d0b04-de56-4ab0-9bb8-7c2c8863ba%92) yayinlanmis olan degerleme
kuruluslarindan alinacaktir. DUzenlenme tarihinden itibaren Uc¢ ay gecerli sayilmaktadir.



(Taslnmazm satis bedeli nasil transfer edilmelidir? )

Alici veya yetkili temsilcisi tarafindan satici veya yetkili temsilcisi banka hesabina havale,
EFT vb. sekillerde yatirilmali ve belgelenmelidir.

TOKI, Emlak Konut gibi kamu kurum ve istiraklerinin maliki bulundugu tasinmazlarin bedel
transferinin/6demesinin yapildiginin onayli banka dekontu ya da alinan bedel tutarinin
gosterildigi resmi yazi ile bildirilmesi de mimkudndur.

(“Uygunluk Belgesi” alabilmek igin ne yapmak gerekir? )

ilgili Ydnetmelik ve uygulanmasinailiskin genelgeler cercevesinde yénetmeligin 6ngérdiagu
taahhUdun islenmesini takiben islemi gerceklestiren tapu mudarltGgu batin belgeleri Tapu
ve Kadastro Genel Midurligine ya da ilgili bélge mudurligine gdnderir.

Genel Mudurlik/Boélge Mudurltgiince isleme iliskin belgeler incelendikten sonra Uygunluk
Belgesi diizenlenerek, Gé¢ Idaresi Genel Mudurlagi ve Nifus ve Vatandaslik isleri Genel
Mudurlagd’ne resmi yollarla, ilgilisine ise e-mail yoluyla génderilir.

Uygunluk belgesini alan yabancilar, éncelikle il Géc¢ idaresi Mudurligine ikamet izni
basvurusu ve sonrasinda da Nifus ve Vatandaslik Isleri [ Muadurligune vatandashk
basvurusunda bulunur.

Hisseli olarak alinan tasinmazlarla, istisnai yolla Tiirk vatandashgi edinimi igin
basvurabilir mi?

Hisse degerinin en az 250.000 USD olmasi halinde basvurulabilir.

(Tﬁrk vatandasligi almak igin satin alinacak tasinmaz sayisi birden fazla olabilir mi ? )

Olabilir.




(Taslnmazlarln hepsinin ayni anda mi alinmasi gerekir? )

Hayir. Farkli zamanlarda alinan tasinmazlar icin basvuruda bulunulabilir.

(Taslnmazm niteligi ne olmahidir? )

Satin alma yoluyla taahhit konulmasi isleminde tasinmazin niteliginin bir énemi yoktur.
(Konut, isyeri, arsa, tarla, bahc¢e vs. olabilir.) Ancak, noter onayli satis vaadi yoluyla taahht
konulmasiisleminde kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmus tasinmaz olmasi gerekmektedir.

Yabanci sermayeli sirket sahibi veya ortagi olan yabancilar, sirkete ait tasinmaz ile
vatandaslik edinimi i¢in bagvurabilir mi?

Basvuramaz. Tasinmazin basvuruyu yapacak gercek kisi adina kayitl olmasi gerekmektedir.

Kisi hissedari oldugu sirketin tasinmazini satin alarak vatandaslik edinimiigin basvuruda
bulunabilir mi?

Bulunamaz. Satis veya satis vaadine konu tasinmaz/tasinmazlar edinecek olan yabanci
gercek kisinin ortadi ya da yoneticisi oldugu sirket tlzel kisiligi adina tapu sicilinde kayitl
olmamalidir.

(Taslnmazm kimden alindiginin vatandaslik basvurusunda bir 6nemi var midir? )

Satis veya satis vaadine konu tasinmaz/tasinmazlar; Turk vatandaslarinin adina kayitli
olmalidir. Ayrica yabanci bir gercek kisi tarafindan 12.01.2017 tarihinden sonra devredilmis
tasinmazlardan olmamalidir. (Edinecek olan yabanci kisinin kendi, esi ve ¢cocuklari dahil)




(Tapuya konulan serhin (3 yil) siiresi dolmadan tasinmazin satisi miimkiin midiir? )

NUfus ve Vatandaslik il MUdirliginden alinacak cevaba gére islem yapilir.

Satin alinan tasinmazin ipotekli veya hacizli olmasi halinde de vatandaslik basvurusu
yapilabilir mi?

Mevcut ipotekle birlikte veya hacizli olarak satis yapilmasi mimkundur.

(Taslnmazm konut kredisi ile alinmasi halinde vatandaslik basvurusu yapilabilir mi? )

Bu durumda kredi tutarindan arta kalan pesin 6deme dikkate alinir.
Kanuni ipotekli satislarda da pesin 6denen kisim 250.000 USD degerini saglamalidir.

istisnai yoldan Tiirk vatandashgi edinimi amaci ile yapilan tasinmaz edinim basvurulari
vekaletle olabilir mi?

Bu hususun vekaletnamede acik¢a yazilmis olmasi halinde mUmkUtnduar.

(Satls vaadi s6zlesmesi ile Tirk vatandashgina basvurulabilir mi? )

07.12.2018 tarihi ve sonrasinda olmak Uzere; kat mulkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus
tasinmazlarda en az 250.000 Amerikan Dolari veya karsiligi tutar pesin olarak édenmek
kaydiyla noterde dizenlenen sézlesmenin Uc¢ yil slreyle devri ve terkini yapilmayacagdi
taahhldUnde bulunularak basvuru yapilabilir.




YABANCILARIN TASINMAZ EDiINIiMi HAKKINDA
SIKCA SORULAN SORULAR

(Yabancuarln tasinmaz ediniminde ne gibi sinirlamalar vardir?

Oncelikle tasinma edinmek isteyen yabanci kisinin uyrugunda bulundugu dlkenin,
35. madde geregdi belirlenis olan Ulkemizden tasinmaz edinimine izin verilen Ulkeler
arasinda yer almasi gerekir.

2644 Sayil Tapu Kanunun 35. maddesi geredi yabanci gercek kisilerin edinimleri ancak
kanuni sinirlamalar dahilinde mimkdandur.

2565 Sayili Askeri Yasak Bélge ve GuUvenlik Bolgeleri Kanunu geregdi askeri yasak
bolgelerde yabancilarin tasinmaz edinimi mimkin bulunmamaktadir.

Yabanci uyruklu gercek bir kisi Ulke capinda en fazla 30 hektara kadar tasinmaz ve
sinirli ayni hak edinebilir. Cumhurbaskani bu miktari iki katina arttirmaya yetkilidir.
Yabanci uyruklu gercek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve strekli nitelikteki
sinirli ayni haklarin toplam alani, 6zel mulkiyete konu ilce ylz 6lcimUnin ylizde onunu
(%10) gecemez.

Cumhurbaskaninca yabanci gercek ve tlzel kisilerin edinemeyecekleri alan olarak
belirlenen stratejik alan ve 6zel glvenlik bdlgelerinde bulunan yerlerde yabanci edinimi
mUmkin bulunmamaktadir.

(Yabanm uyruklu gergek kisilerin tagsinmaz edinimi i¢in ikamet izni gerekir mi?

)

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 6302 sayili kanunla degisik 35.maddesinde “Kanuni
sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslar arasiikiliiliskiler ydntinden ve Ulke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde Cumhurbaskani tarafindan belirlenen Ulke vatandasi olan
yabanci uyruklu gercek kisiler Turkiye’de tasinmaz ve sinirh ayni hak edinebilir”
hikmU duzenlenmektedir. Belirlenen Ulke listesinde bulunan Ulke vatandasi gercek
kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmesi icin ayrica ikamet izni almasina gerek
bulunmamaktadir.



(Askeri yasak bolge sorgusu devam ediyor mu? )

e 2017/4 Sayili Genelgemizle 81 ilde Askeri Yasak bdélge sorgulamasi kalkmistir.
Boylelikle yabanci gercek kisilerin tasinmaz edinim sUrecinin TUrk vatandaslarinin
edinimlerinde izlenen slreg¢le ayni olmasi saglanmistir.

(Mavi kart kimlik belgesi yerine kullanilabilir mi? )

¢ Mavi Kart dizenlemesine iliskin NUfus ve Vatandaslik Genel Mudarlagince 12.04.2013
tarihinden itibaren uygulama baslatildigindan bu tarihten sonra dizenlenmis olan Mavi
Kartlar tek basina kimlik belgesi olarak kullanilabilecektir.

* 12.04.2013 tarihinden dnce verilmis olan 4112/5203 sayili kanunda sakli tutulan haklarin
kullanilmasina iliskin belgelerin (Mavi/Pembe kart) ise yenilenmedikleri strece Ulke
kimligi veya pasaport ile birlikte degerlendiriimesine devam edilecektir.

e 5901 sayili kanunla taninan haklari haiz olup Mavi Kartini ibraz etmeden pasaportu veya
uyrugunda bulundugdu Ulke kimligi ile basvuruda bulunan kisilerin MERNIS ortaminda
mavi kart kUtiGgunden sorgulamasinin yapilmasi veya niufus mudurliginden bu
kapsamda alinacak nUfus kaydinin sunulmasi ile mavi kart sahibi olduklarinin teyidi
halinde islemleri gerceklestirilecektir.

(Yapmz tasinmaz edinen yabanciuyruklu kisilerin tabii olduklari herhangi bir y'L'lki'lmI'uI'uID
var midir?

Yapisiz tasinmaz satin alan yabanci bir kisinin edindigi tasinmaz Gzerinde edinim tarihinden
itibaren iki yil icerisinde bir proje gelistirmesi ve projenin konusuna goére ilgili bakanligin
onayina sunmasi gerekmektedir. Projenin tamamlanma stresiilgili Bakanlikca belirlenecektir.




(Sirketler yvapisiz tasinmaz edindiklerinde proje gelistirmek zorunda midir? )

* Yabanci Ulkelerde kendi kanunlarina gére kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketleri
Ulkemizde &zel kanun hiklUmlerine gbre tasinmaz edinebilmektedir. Bu nedenle
edinilen tasinmaz referans kanun htkidmlerinde belirtilen amaca uygun kullanilacagi
icin proje gelistirme zorunlulugu bulunmamaktadir.

¢ Yabanci Sermayeli Sirketler 2644 sayili Tapu Kanun’unun 36.maddesinde dizenlenmis
ve ayrica tasinmaz edinim prosedirt 2012/13 sayill genelgemizde belirtiimistir. 2644
saylll Tapu Kanunu’nun 35.maddesinde dUzenlenen proje gelistirme zorunlulugu
yabanci sermayeli sirketler icin aranilmamaktadir.

Tiirkiye’de Kurulu sirket ortaginin 35. madde geregi belirlenen listede yer almamasi
durumu sirketin tasinmaz edimine engel midir?

Yabancli sermayeli sirketler TUrkiye’de Tlrk kanunlarina gére kurulmus ttzel kisiliklerdir ve
Tapu Kanunu’nun 36.maddesinde dlzenlenmistir. Tasinmaz ediniminde sirket ortaklarinin
35. madde ile belirlenen Ulkemizden tasinmaz edinebilecek Ulkelerin belirledigi listede yer
almamasi tasinmaz edinimine engel degdildir.

Yabanci sermayeli sirketlerin tamami tasinmaz edinimine iliskin islemlerde valilige
basvurmak zorunda midir?

e 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 36.maddesinde ve 2012/13 sayili “yabanci sermayeli
sirketlerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimleri” konulu genelgemizde dlizenlendigi
Uzere; yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz ediniminde Ticaret Sicil MudurlUklerince
verilen yetki belgesinde “36.madde kapsamindadir’ veya “36.madde kapsaminda
degdildir” ibareleri dikkate alinir. Sadece 36.madde kapsaminda olan sirketlerin
tasinmaz edinimi valilik sGrecine tabidir. Bu nedenle 36.madde kapsaminda olmayan
sirketlerin valilige basvurma zorunlulugu bulunmamaktadir.




(Tapu islemlerinin mali yonii agisindan yabanciile Tiirk vatandasi arasinda fark var mldll‘?)

¢ Tapu harci bakimindan yabanci ve Tlrk ayirimi bulunmamaktadir. Buna karsilik 2644
saylll Tapu Kanunu’nun 35’inci maddesine gore yapilan mulkiyeti devir borcu doguran
islemlerde hizmet bedeli islem sirasinda ve islem icin belirlenen déner sermaye
bedeline ilave maktu olarak tapu mudurltigince tahsil edilir.

(Yabanm uyruklu gerg¢ek kisilere tasinmazin miras yolu intikali miimkiin miidiir? )

¢ Yabanci uyruklu gercek kisilere tasinmazin miras yolu intikali mimkdndur. Ancak eger
intikal eden tasinmaz yabanci gercek kisinin edinemeyecegdi bdlgede bulunuyorsa
intikalin yapilmasinin ardindan tasinmazin elden cikarilmasi, aksi takdirde tasfiyesi
gerekmektedir. Ayrica 35. madde kapsaminda belirlenen listede yer almayan yani
Tuarkiye’den tasinmaz edinimi mimkin bulunmayan Ulke vatandaslarina miras yolu
ile tasinmaz intikal etmesi durumunda ilgili tasinmazin intikalin ardindan elden
cikarilmasi, aksi takdirde ise tasfiyesi gerekmektedir.

(Tl’.’lrkiye’de tasinmaz edinebilen iilkelerin listesine nasil ulasabilirim? )

. 2644 sayill Tapu Kanunu’nun 35.maddesine gore Tlrkiye'de tasinmaz edinebilecek
Ulke listesi kamuya acik olmayip edinim durumunun munferiden Ulke bazinda herhangi
bir madurlGgimuizden égrenilmesi mimkunddar.

(Pasaportun terciimesi gerekir mi? )

*  2013/13 sayil ve “yabancilara iliskin tapu islemlerinde kimlik tespiti” konulu genelgemizde
dUzenlendigi Uzere Latin alfabesi disindaki alfabelerin kullanildigl pasaport ve yabanci
Ulke kimlik belgelerinin Tlrkge tercimesi Tapu muadurligince gerekli goérilUrse
istenilebilecek ancak Latin alfabesine gére dizenlenmis pasaport veya Ulke kimliklerinin
Tlrkce tercimesi istenmeyecektir.




(Taslnmaz ediniminde hangi belgeler gereklidir? )

a. Tasinmazin Tapu Senedi Belgesi veya kdy/mahalle, ada, parsel, bina, badimsiz bélim
bilgisi,

b. Kimlik belgesi veya pasaport (Gerektiginde tercimesi ile birlikte sunulmalidir ve Kkisinin
uyrugunu belirtir sekilde dlizenlenmis olmalidir),

c. SPK’nin veya TDUB’un resmi internet sitesinde yayinlanan degerlemeye vyetkili
kuruluslardan alinmalidir. (http://www.spk.gov.tr/SiteApps/Sirketlletisim/List/gds |
https://www.tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.aspx?UID=al1dOb04-de56-4ab0-
9bb8-7c2c8863ba92)

d. ilgili Belediyeden, tasinmazin “Emlak Rayic Degeri Belgesi”,

e. Binalar icin (konut, isyeri... vb.) zorunlu deprem sigortasi policesi,

f. “Kimlik Beyan Formu” icin 1 adet fotograf,

g. Turkce bilmeyen taraf varsa yeminli terciiman,

h. Yurt disinda dUzenlenen vekaletname ile islem yapilmasi halinde, tercimesiyle beraber
vekaletnamenin asli veya onayli érnegi.

(Yabanm sermayeli sirketlerin tasinmaz edinimindeki sinirlamalar nelerdir? )

* Yabancisermayelisirketlerintasinmaz edinimlerinde herhangi bir sirlama bulunmamakta
ve faaliyetlerine uygun olmak kaydiyla diledikleri kadar tasinmaz edinebilmektedirler.




(Yurtdlslnda diizenlenen bir vekadletname ile tapu islemleri yapabilir miyim? )

Yurt disinda bulunan Turk Konsolosluklari ve bulunulan Ulkede vekaletname dlUzenlemeye
yetkili makamlar tarafindan dlzenlenen vekaletnameler ile tapu islemlerinin yapilmasi
mUmkdnddr. Ancak bunun dizenlenen vekaletnamenin aranilan sartlari tasiyor olmasi gerekir.

C(abanu lilke noterliklerince diizenlenen her vekalethname ile tapu islemlerimi yapabiliD
miyim?

Yurt disinda Yabanci Ulke noterliklerince dUzenlenen her vekalethamelerin tapu
mudarliklerince kabull icin déncelikle vekaletnamenin;

¢ Duzenlendigi Glkenin resmi dilinde,

* lgilinin fotografini icerir bir sekilde diizenlenmis olmasi ve fotografin mihurli olmasi
gerekir.

e Bununyanisira vekaletnamenin, dizenlendigi Glkenin Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki
Mecburiyetinin Kaldirilmasi Sézlesmesi (Lahey S6zlesmesi)’ne taraf olup olmamasina
dikkate alinarak, “Apostille” serhi icermesi veya vekaletnamede bulunan imza ve
muUhrin dizenleyen noterin bagli bulundugu makam, o makamin imza ve muhrindn
ise bulunulan Ulkedeki Turk Konsoloslugu tarafindan onaylanmis olmasi,

¢ Talep konusu isleme iliskin yetki icermesi,

¢ Noter onayli Turkce cevirisinin de tapu mudurligine sunulmasi, gereklidir.




YETKIi VERILEN iSLEMLER LIiSTESIi

1. Tapu Sicil Miidirligi islemleri (Aktif)
1. Miilkiyet islemleri (Aktif)

1. intikal islemleri (Aktif)
1. intikal (Aktif)
2. intikal Degisikligi (Aktif)
3. Elbirligi Miilkiyet Sona Erdirilmesi (Aktif)
4. Birden Fazla Oliim Halinde intikal (Aktif)
5. intikal Ve intifa Tesisi (Aktif)
6. Birden Fazla Oliim Halinde intikal ve intifa (Aktif)

2. Satis islemleri (Aktif)
1. Satis (Aktif)
2. Satis Suretiyle Pay Temliki (Aktif)
3. intifa Hakkini Uzerinde Tutarak Ciplak Miilkiyet Satisi (Aktif)
4. Ciplak Miilkiyet Satisi ve 3. Kisiye intifa Devri (Aktif)

3. 4706 S.Y. 7/B Maddesine Gdre Hazine Mallarinin Satisi (Aktif)
9. istirak ve Payli Miilkiiyette istirakliye Satis (Aktif)
10. Katmiilkiyetli/Kat irtifakli Tasinmazlarda Ana Gayrimenkule Suyulanan Hissenin
Satisi (Aktif)

15 Satis ve ipotek (Aktif)

3. Bagis (Hibe) islemleri (Aktif)
1. Bagis (Aktif)
2. Bagis Siratiyle Pay Temliki (Aktif)
4. Ciplak Miilkiyetin Bagisi ve 3. Kisiye intifa Devri (Aktif)
5. intifa Hakkini Uzerinde Tutarak Ciplak Miilkiyet Bagisi (Aktif)




4. Trampa (Aktif)
1. Trampa (Aktif)
5. Taksim(Paylasma) (Aktif)
1. Mirasin Taksimi (Aktif)
2. Paylasma (Taksim) (Aktif)
6. Oliinceye Kadar Bakma Akdi (Aktif)
1. Oliinceye Kadar Bakma Akdi (Aktif)
2. Oliinceye Kadar Bakma Akdinin iptali (Hiikmen) (Aktif)
3. Oliinceye Kadar Bakma Akdi Suretiyle Pay Temliki (Aktif)
4. Malik Disinda 3.Kisi Lehine Oliinceye Kadar Bakma Akdi (Aktif)
15. Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi
18. Tahsis
15. Diger Tahsis
19. Diizeltme (Tashih) islemleri
(24) 5737 Sayilh Vakiflar Kanununun Gegici 12. Maddesine Gore Devir
4. irtifak Haklari islemleri
2. intifa Hakki (Aktif)
1. intifa Hakkinin Tesisi (Aktif)
5. Rehin islemleri
1. ipotek islemleri (Aktif)
1. ipotek Tesisi (Aktif)
2. ipotekte Degisiklik (Aktif)
7. ipotek Terkini
1. ipotek Alacaklisinin Talebi ile
2. Mirasgcilarin Talebi (Belge Gerekli)
8. Rapor ve Belgeler (Aktif)
1. Tapu Senedi (Aktif)
2. Tapu Kaydi (Hisse) (Aktif)
3. ipotek Belgesi (Aktif)
4. Tapu Kaydi (Tasinmaz) (Aktif)




MEVZUAT

1. Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Ve Sinirli Ayni Hak Edinimleri Hakkinda 2012/13
saylli Genelge (www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

2. Yabancilarin Yapisiz Tasinmaz Edinimleri Hakkinda 2013/15 sayili Genelge
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

3. Yurt disinda DUzenlenen Vekaletnameler Hakkinda 2015/5 sayili Genelge
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

4. Turk Vatandash@r Kanununun Uygulanmasina iliskin Yonetmelik Hakkinda 2019/5 sayili
Genelge ve Eki Klavuz
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

5. Yabancilarin Tasinmaz Ediniminde Degderleme Raporu Aranilmasi Hakkinda 2019/1 sayil
Genelge
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

6. Tasdik Serhi (Apostille) Hakkinda 2019/2 sayili Genelge
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)

7. Tapu MudurlUkleri is Akisi ve Yetki Devri Hakkinda 2014/1 sayili Genelge
(www.tkgm.gov.tr adresinden ulasilabilir.)
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