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DAGITIM YERLERINE

7413 sayili Kanunu'nun 12'nci maddesi ile 1512 Noterlik Kanunu'na 61/A maddesi eklenmis olup,
s6z konusu madde ile noterlere de taginmaz satis sdzlesmesi yapma yetkisi verilmis ve noterler tarafindan
yapilacak tasinmaz satis sdzlesmesine iliskin usul ve esaslar isbu maddede diizenlenmistir.

S6z konusu maddenin tigiincii fikrasinda "Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince tapu kayt
ornegi ve diger belgeler tapu biligim sistemi vasitasiyla noterlerle paylasilir. Tasinmaza iliskin kayit ve
belgelerin eksik olmasi halinde ilgili tapu miidiirliigiinden eksik olan hususlar bu sistem iizerinden talep
edilir ve eksiklikler tapu miidiirliigiince giderilerek sisteme aktariir. Noterlerce hak sahibi belirlendikten
ve tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun bulunmadig: tespit edildikten sonra taginmaz satis
sozlesmesi yapilir." hiikkmii, dordiincii fikrasinda "Satis sozlesmesi taraflarca imzalandigi anda noter,
tapu biligim sisteminden yevmiye numarasi alarak sozlesmeyi bu sisteme kaydeder. Sézlesmenin sisteme
kaydindan sonra tapu miidiirliigiince tasinmazin tapu siciline tescili saglanir.” hiikmi yer almaktadir.

Diger taraftan, Noterlik Kanunu'nun 162'nci maddesi "(1) Stajiyer, katip ve katip adaylari
tarafindan yapilmis olsa bile noterler, bir isin yapilmamasindan veya hatali yahut eksik yapilmasindan
dolayi zarar gormiis olanlara karsi sorumludurlar. (2) (Ek fikra: 23/6/2022-7413/13 md.) Tasinmaz satis
sozlesmesinin diizenlenmesinden dolayr olusan zarardan noterler de sorumludur. Bu zararin Devlet
tarafindan odenmesi hdlinde Devlet, sozlesmeyi diizenleyen notere riicu eder." hitkmiindedir.

Bunun yam sira, 11.01.2023 tarihli ve 32070 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Noterler
Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis Sozlesmelerine Uygulanacak Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik ile noterler tarafindan diizenlenen taginmaz satig sozlesmelerine uygulanacak usul ve esaslar
belirlenmektedir. S6z konusu Yonetmeligin "Sozlesmenin hazirlanmasi” baslhikli 7'nci maddesinde; "(2)
Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi hdlinde eksiklikler taginmazin kayitly oldugu tapu
miidiirliigiinden TAKPAS vasitasiyla talep edilir. Eksiklikler tapu miidiirliigiince giderilerek en geg ii¢ is
giinii icerisinde TAKBIS'e yiiklenir." seklinde ve "S6zlesmenin Yapilmas1" baslikli 8'nci maddesinde; "
Noter, tasinmazin satisimi kisitlayici veya satisa engel hukuki bir durumun bulunmadigini tespit ettikten
sonra sozlesmeyi taraflara imzalatip TAKBIS'ten yevmiye numarasi alarak sozlesmeyi ve diger belgeleri
TAKBIS'e kaydeder. Sézlesmenin TAKBIS'e kaydindan sonra tapu miidiirliigiince tasinmazin tapu siciline
tescili saglamr. Sozlesme ile diger belgeler siiresiz saklanmak iizere noter tarafindan TNBBS'ye
kaydedilir ve fiziki olarak arsivlenir.” seklinde diizenlemeler yer almaktadir.
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Ayrica, 7413 sayilt Kanunu'nun 14'lincii maddesi ile Noterlik Kanunu'na eklenen Gegici 21'inci
maddesinin ikinci fikrasiyla 61/A maddesinin bilisim sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanlig1 resmi
internet sitesinde duyuruldugu tarihten itibaren uygulamaya baglanacagi, bilisim sisteminin de 1.1.2023
tarthine kadar kurulacagi, Cumhurbaskaninin bu siireyi alti ay uzatacagi hiikkiim altina alinmistir.
28.12.2022 tarihli ve 32057 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "1512 Sayili Noterlik Kanunu'nun 60'mc1
Maddesinin Birinci Fikrasinin (3) Numarali Bendi ile 61/A Maddesinde Ongériilen Bilisim Sisteminin
Kurulmasina Iliskin Olarak Anilan Kanunun Gegici 21'inci Maddesinde Yer Alan Siirenin 1 Temmuz
2023 Tarihine Kadar Uzatilmasi Hakkinda Cumhurbaskani Karar1" ile de tasinmaz satisinin noterler
tarafindan da yapilmasina imkan saglayan diizenlemenin uygulama tarihi 1.7.2023'e ertelenmistir.

Bu kapsamda; 4.7.2023 tarihinde uygulamaya baglanmis olup, noterler tarafindan yapilacak
taginmaz satis sozlesmelerine iliskin olarak Tiirkiye Noterler Birligi yoneticileri ile yapilan goriismeler ve
imzalanacak protokol hiikiimleri dikkate alinarak ve 25 Temmuz 2023 tarihinde Genel Midiirliik {ist
diizey yoneticileri ve Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliikleri yoneticileri ile yapilan video konferans
toplantisinda alinan kararlar geregince, bu asamada asagida yer alan hususlara tapu miidiirliiklerince
riayet edilmesi gerekmektedir.

1) Isleme konu tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi halinde, ilgili noterce eksik olan
hususlar taginmazin kayitli bulundugu tapu miidiirliglinden talep edilir. Bu talep tapu miidiirii/miidiir
vekilinin TAKBIS bilgilendirme ekraninda EK'teki sekilde goriiniir. Tapu miidiirliigiince en geg iic is
giinii icerisinde istenilen evraklar TAKBIS'e yiiklenerek EK'teki sekilde bilgilendirme yapalir.

2) Tapu islemine iligskin bagvurunun alinmasi, hak sahipligi ile tasinmazin satigina engel hukuki
bir durumun bulunup bulunmadiginin tespiti, satis sézlesmesinin diizenlenmesi ve TAKBIS'ten yevmiye
numarasi alarak isbu sézlesmenin TAKBIiS'e kaydi, satis sonrasi tapu senedinin ilgilere verilmesi, satis
sOzlesmesi ile diger belgelerin fiziki/elektronik olarak arsivlenmesi vb. gibi taginmaz satisina dair sayilan
tim asamalar noterce gerceklestirildiginden ve noterce yapilan islemler ile tapu sicilinin tiim
unsurlart olusturuldugundan, islemi gercgeklestiren noterce, satis sozlesmesi tamamlanir ve yevmiye
numarast almir. TAKBIS'te Noterler Birligi'nin yaptig1 islemlere iliskin ayr1 bir "Noterler Birligi
Yevmiye Defteri" olusturuldugundan "Noterler Birligi Yevmiye Defteri" ¢iktis1 alinarak ayni giline ait
yevmiye defteri ile birlikte arsivlenir.

3) Noterce diizenlenen tescile iliskin satis sozlesmesi ve diger belgelerin TAKBIS'e e-imza ile
onaylanarak kaydedilmesinden sonra fiziki tescil tapu miidiirliiglince yapilir.

"Noterler Birligi Yevmiye Defteri"nin ¢iktisi alinarak, alt boliimiine tescili ve tescil kontroliinii
yapanlar tarafindan "Tescil ve tescil kontrolii yapilmistir." yazilmak ve miihiirlenmek suretiyle "Noterler

Birligi Yevmiye Defteri" imza altina alinir.

03.07.2023 tarihinden itibaren noter tarafindan yapilmis islemlerin fiziki tescilleri de "Noterler
Birligi Yevmiye Defteri"ne gore tapu miidiirliigiince geciktirilmeksizin yapilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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4) Noterce sozlesme ve diger belgelerin e-posta, KEP, iist yaz1 v.b. yontemlerle gonderilmesi
halinde tapu miidiirliigiince tescil yapilmaz.

5) Noterce yapilan ve yevmiyesi alinan islemin fiziki tescili yapilmadan ayni taginmaz ile ilgili
malikin iradesine bagli islemler tapu mudiirligiince karsilanmaz.

6) Tescili yolsuz duruma getiren hukuki veya teknik sebeplerin islemi gerceklestiren noterce tespit
edilerek bu tespitin, Tapu Sicili Tiiziigii'niin 52'nci maddesi ikinci fikrasina istinaden tasinmazin beyanlar
hanesine yolsuz tescil belirtmesi konulmasi i¢in ilgili tapu miidiirliigiinden yaz1 ile talepte bulunulmasi
halinde tasinmazin beyanlar hanesinde bu durum belirtilir.

Noterler Birligi Sisteminin (TNBBS) TAKBIS'e entegrasyonu siirecinde yasanabilecek
gelismelere ve hukuki siireclerde yapilabilecek degisikliklere gore is bu Duyuruda giincellemeler
yapilabilecektir.

Bilgi ve geregi ile bu Duyurunun Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu midiirliiklerine iletilmesini arz
ve rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Ek: Belge Ekleme Bilgilendirme Ekrani (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Merkez Birimlere (BILGI TEKNOLOJILERI
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina DAIRESI BASKANLIGI Haric)
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