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GENELGE
2023/1

Tlgi : 11.06.2014 tarihli ve 2014/4 (1756) sayil1 Genelge.

I- GIRIS

Bu Genelgenin amaci, veli, vasi, kayyim ve yasal danismanin tapu miidiirlii§iinde temsilen
yapacagi islemlere iligskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Bu Genelge, 22.11.2001 tarihli 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu (TMK) ve 10.08.2003 tarihli
25195 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tiirk Medeni Kanununun Velayet, Vesayet ve Miras
Hiikiimlerinin Uygulanmasina Iliskin Tiiziik ve 17.08.2013 tarihli ve 28738 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Tapu Sicili Tiiziigi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

II- VELAYET

1- Velayet Hakki

Velayet hakki kapsaminda tapu miidiirliiklerinde ¢ocugu temsilen;

-Evlilik birligi devam ediyorsa ana ve baba birlikte,

-Ana ve baba bosanmigsa mahkeme tarafindan velayet kendisine birakilan kisi,

-Ana veya babadan biri 6lmiis veya gaipligine karar verilmigse sag kalan es,

-Ana ve babanin evli olmamasi halinde ana

Islem yapabilir.

Cocugun evlat edinilmis olmasi halinde tapu miidiirliiklerinde cocugu temsilen;

-Tek basina evlat edinilmis ise evlat edinen,

-Birlikte evlat edinilmis ise her iki evlat edinen birlikte,

-Eslerden birinin diger esin cocugunu evlat edinmesi halinde evlat edinen ile cocugu evlat edinilen
es birlikte

Islem yapabilir.

Velayet hakki kendisine birakilan kisinin 6lmesi halinde, tapu miidiirliiglinde ¢ocugu temsilen
islem yapilabilmesi i¢in sag kalan esin mahkeme tarafindan bu hususta yetkilendirildigine dair yaz1 veya
velayetin sag kalan ese verildigine dair mahkeme karari ibraz edilmesi gerekir.

Ana ve babanin hi¢ evlenmemis olmasi nedeniyle velayet hakkinin anada olmasina ragmen ananin
yas kiiciikliigli nedeniyle velayet hakkin1 kullanamadigi hallerde, ¢ocugun velayeti babaya verilmemis
ise, kendisine vasi atanan ¢ocugun tapu midiirliigiinde temsilinde vesayete iliskin hiikiimler uygulanir.

Kisith ergin kisinin ana ve baba veya evlat edinenlerden birisi veya her ikisinin velayeti altinda
birakilmasi durumunda velayete iliskin hiikiimler uygulanir.
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18 yasini doldurmamis kisi evlenme ile ergin olacagindan tapu iglemlerini tek basina yapabilir.

2- Velayet Hakkinin Kullanilmasi

Velayet altindaki cocugun fiil ehliyeti vesayet altindaki kisinin ehliyeti gibidir. Cocuk ayirt etme
giicline sahip degilse tam ehliyetsiz, ayirt etme giicline sahip ise sinirli ehliyetsizdir. Ayirt etme giicline
sahip ¢ocuk, yasal temsilcisinin rizast olmadik¢a kendi islemleriyle borg altina giremez.

Veli, liciinct kisilere karsi cocugun ya da velayet altinda birakilan ergin kisitlinin yasal temsilcisi
olup, hakim izni alinmas1 gereken durumlar ile yasak iglemler hari¢ ¢ocugun mallar {izerinde her tiirli
taahhiit ve tasarruf islemlerini gerceklestirebilir.

3- Velinin Hakim Izni Almas1 Gereken Durumlar

TMK'nin 327 ve 356 nc1 maddeleri geregince;

-Cocugun veya velayet altinda birakilan ergin kisitlinin bakim, yetistirilmesi ve egitimi,

-Ana ve babanin yoksul olmasi,

-Cocugun veya velayet altinda birakilan ergin kisitlinin 6zel durumunun olaganiistii harcama

yapilmasini gerektirmesi,

-Olagan dis1 herhangi bir sebebin varligi,

Hallerinde ¢ocugun veya velayet altinda birakilan ergin kisitlinin taginmazlar1 {izerinde veli
tarafindan tasarrufta bulunulabilmesi i¢in mahkeme karariin ibraz edilmesi gerekir.

Cocuk veya velayet altinda birakilan ergin kisitl ile veli arasinda ya da velinin menfaatine olarak
cocuk veya velayet altinda birakilan ergin kisith ile {igiincii kisi arasinda yapilacak bir hukuki islemde
cocugun veya velayet altinda birakilan ergin kisitlinin borg altina girebilmesi i¢in bu yondeki mahkeme
kararinin ibraz edilmesi ve isleme kayyimin katilmasi gerekir.

4- Velinin Yapamayacag Yasak Islemler

Velayet altindaki kisi adina vakif kurmak, 6nemli bagislarda bulunmak ve kefalet yasak
islemlerdendir. Cocuk veya velayet altinda birakilan ergin kisith adina kayithh tasinmazlarin
bagislanmasina, vakif kurulmasina dair islem talepleri ile 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 603 iincii
maddesi kapsaminda herhangi bir kisisel giivenceye yonelik hiikiim (kefaleten, miiteselsil kefil olarak,
misterek bor¢lu ve miiteselsil kefil sifat1 vb. ifadeler) bulunan veya bu tiir sart i¢eren ipotek islemleri ile
her tiirlii kisisel giivence veya kefalet iceren sozlesmelere yonelik talepler tapu midirligiince
kargilanmaz.

5- Velayet Altindaki Cocugun Tapu islemleri

a- Tasinmaz satisi

Veli veya tayin ettigi vekil tarafindan yapilacak satis isleminin TMK'nin 327 ve 356 nci
maddelerinde belirtilen amaca iligkin olmadiginin beyan edilmesi halinde hakim izni aranmaz. Bu

durumda veli veya vekili tarafindan yapilacak satis isleminde "4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun 327
ve 356 nc1 maddelerinde yer alan amaglara iligkin degildir." seklindeki beyanin resmi senede alinmast
gerekir. Aksi halde s6z konusu satis isleminde isleme izin verildigine dair mahkeme kararinin
ibraz edilmesi gerekir.

Veli tarafindan vekil tayin edilmesi durumunda velayeten diizenlenen vekaletnamelerde satis
isleminin TMK'nin 327 ve 356 nc1 maddelerindeki amaca iligkin olmadiginin belirtilmesine gerek yoktur.
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b- Tasinmaz alinm

Veli, ¢ocuk admna tasinmaz satin alabilir. Cocuk adina takyitli tasinmaz alinmasi durumunda
hakim izni aranmaz. Ana veya babadan birinin taginmazinin ¢ocuk adina alinmasi veya ana veya babanin kendi
borcu i¢in ipotek edilmis bir tasinmazin satin alinmasi isleminde, talep edilen igsleme izin veren mahkeme
kararinin ibraz edilmesi ve isleme kayyimin katilmas1 gerekir.

Cocuk lehine olan tescilsiz iktisaplarda tescil talebini velilerden biri yapabilir.

c- Ipotek islemi

Veli tarafindan, ¢ocugun kendi borcu i¢in ¢ocugun tasinmazinin ipotek edilmesi mimkiindiir.
Ancak velinin kendi borcu i¢in ipotek yapilabilmesi icin talep edilen isleme izin veren mahkeme kararmin
ibraz edilmesi ve igleme kayyimin katilmasi gerekir.

¢- Tasinmaz taksimi

Cocuk ile tgiincii kisiler arasindaki tasinmazlarin taksim isleminde hakim izni aranmaz. Ancak taksim
isleminin ¢ocuk ile ana veya baba arasinda yapilmas: halinde talep edilen isleme izin veren mahkeme
kararinin ibraz edilmesi ve isleme kayyimin katilmasi gerekir. Mahkeme kararinda cocuga isabet edecek
taginmaz, pay ve bagimsiz boliimler agikca gdsterilmemisse taksim iglemi yapilmaz.

Ana veya baba ile ¢ocugun tasinmazda belli paylarla malik olmalar1 ve taginmaz {izerinde kat
irtifak1 ve kat miilkiyeti kurulmasi suretiyle bagimsiz boliimlerin taksimini talep etmeleri halinde ¢ocuga isabet
edecek bagimsiz boliim ve paylarin agike¢a gosterildigi mahkeme karari olmadan talep edilen islem yapilmaz.

Taksime konu tasinmazlarda, ana baba ve cocuk ile birlikte bagka hissedarlarin da bulunmasi
halinde ana, baba ve ¢ocuga ayni tasinmazda taksim Oncesindeki paylari ile oranli olarak hisse verilmesi sartiyla
yapilacak taksim islemi ile ¢ocuk ile ana baba arasinda elbirligi miilkiyet olarak kayith tasinmazin payh
miilkiyete doniistiiriilmesi igleminde hakim izni aranmaz.

d- Cocuga tasinmaz bagisi

Cocuga iiglincii kisi tarafindan bir tasinmaz bagislanmak istenmesi halinde veli bu bagisi kabul edebilir.

Velilerden birinin ¢ocuga sartsiz ve miikellefiyetsiz tasinmaz bagislamak istemesi halinde ¢ocuk lehine
yapilan karsiliksiz kazandirma niteligindeki bagislama s6zlesmesine bagislayan olarak katilan veli ortiili olarak
bagis islemine onay verdigi kabul edileceginden bagista bulunmayan veli bu bagisi tek basia kabul edebilir.

Velayet hakkmin tek kiside oldugu durumlarda cocuga veli tarafindan bagis yapilmak istenilmesi
durumunda isleme kayyimin katilmasi gerekir.

III- VESAYET

1- Vesayet Altina Alinanlar

Akil hastaligr veya akil zayifligi; savurganlik, alkol veya uyusturucu madde bagimliligi, koti
yasama tarzi, kotii yonetim; (21.03.2024 tarihli ve E-23294678-010.06.02-12130274 sayili Makam Oluru ile miilga
ifade) yasliligi, engelliligi, deneyimsizligi veya agir hastaligi sebebiyle islerini gerektigi gibi yonetememe ya da
yas kiiclikliigii sebeplerinden biri ya da birden fazlasi dolayisiyla vesayet altina alinanlari temsilen ancak vasi
olarak atanan kisi veya mahkeme tarafindan yetkilendirilen kayyim islem yapabilir.

(21.03.2024 tarihli ve E-23294678-010.06.02-12130274 sayih Makam Oluru ile ek paragraf)
Ozgiirliigii baglayici cezaya mahkumiyet, ergin kisinin dogrudan vesayet altina alinacagi anlamina gelmemektedir.
Ancak, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 407 nci maddesi geregince, kesinlesmis hapis cezasinin infazi
amactyla ceza infaz kurumunda bulunan ergin bir kisi, istegi iizerine kisitlanabilir veya kendisine kayyim
atanabilir; toplam bes yil veya daha fazla kesinlesmis hapis cezasimnin infazi amaciyla ceza infaz kurumunda
bulunan ergin bir kisi, istegi bulunmasa dahi kisiliginin veya malvarliginin korunmasi bakimindan gerekli
goriilmesi halinde kisitlanabilir. Bu suretle kisitlananlar1 temsilen vasi olarak atanan kisi veya mahkeme tarafindan
yetkilendirilen kayyim iglem yapabilir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Mevzuat Arastirma
Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02 Birimi
tkgm.gov.tr

KEP Adresi : tapudb@tkgm.hs01.kep.tr




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IiKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi
Tapu Dairesi Baskanhg!

Tapu ve Kadastro
Genel Midirligi

2-Tapu Miidiirliigiiniin Thbar Yiikiimliiliigii

Tapu midirliigiince, velayet altinda bulunmayan ¢ocugun vesayet altina alinmadiginin
anlasilmasi veya islem yapilmasini talep eden kisinin vesayet altina alinmasin1 gerektiren bir durumunun
oldugunun anlasilmasi hallerinde bu durum derhal yetkili vesayet makamina bildirilir. Bu husus
tasinmazin beyanlar siitununda belirtilir ve mahkeme tarafindan karar verilinceye kadar islem yapilmaz.

3- Vesayetin Kapsam

Kanunda velayet asil olarak diizenlenmis olup kiigiik veya kisitlinin velayet altina alinmasinin
miimkiin olmadig1 durumlarda kendisine vasi atanacagina hiitkmedilmistir.

Vasinin vesayet altindaki kisiye 6zen gosterme, mallarini yonetme ve temsil etme gorevleri vardir.
Vasi, vesayet dairelerinin yetkilerine iligkin hiikiimler sakli kalmak sartiyla, vesayet altindaki kisiyi biitiin
hukuki islemlerinde temsil eder.

4- Vesayet Kararimin Beyanlar Siitununda Belirtilmesi

Hak sahibinin mahkeme tarafindan vesayet altina alindiginin tapu miidiirliigiine bildirilmesi
iizerine Tapu Sicili Tiiziigii'nlin 55 inci maddesi geregince tasinmazin beyanlar siitununa vesayet altina
alindigna iligkin belirtme yapilir.

5- Vasi Atanmasi ve Siiresi

Vasinin, kisitliy1 temsilen islem yapabilmesi i¢in kesinlesmis vesayet kararini ibraz etmesi
gerekir. Vasilik siiresi kural olarak iki yildir. Vesayet makami bu siireyi uzatabilir.

Vasinin islem taleplerinde, vesayet kararinin alindig tarihten itibaren iki yillik siire dolmusgsa tapu
midiirliigiince slirenin uzatildigina iligkin karar istenir.

6- Vesayet Altindaki Kisilerin Tapu Islemleri

Vesayet altindaki kisinin, vesayet makamindan ya da denetim makamindan izin alinmasi gereken
islemlert TMK'nin 462 ile 463'lincii maddelerinde belirtilmistir. Buna gore, vesayet altindaki kisinin
taginmazina yonelik her tirlii miilkiyet ve ayni hak tasarrufu islemleri ile kisisel hak saglayan
sO6zlesmelerin serhi islemlerinde ilgili makamlardan izin alinmasi gerekir.

a- Vesayet Makaminin Izni Gereken Islemler

Tasinmaz alimi ve satimi (satin alma usulii ile kamulastirma ve kamuya terk, trampa islemi ve
benzeri), tasinmazin rehnedilmesi ve tasinmaz {lizerinde baskaca ayni hak tesis edilmesi, bir y1l ve daha

uzun siireli iirlin ve ii¢ y1l veya daha uzun siireli kira sézlesmelerinin tapu siciline serhi, taksim, mirasin
taksimi (miras¢ilik belgesine istinaden, miras paylar1 oraninda elbirligi miilkiyetin payli miilkiyete
cevrilmesi iglemi hari¢)* ve miras payinin devri ve benzeri sozlesmelerin yapilmasi, kat irtifaki ve
kat miilkiyeti kurulmasi, arsa pay1 karsilig1 insaat sozlesmesi ve kat karsilig1 temlik yapilmasi ve benzeri
islemlerinde vesayet makaminin iznine iliskin mahkeme kararinin alinmasi gerekir.

b- Denetim Makaminin izni Gereken Islemler

Isletmenin devri, tasfiyesi ve sirkete ayni sermaye konulmasi, bakim alacaklis1 olarak dliinceye
kadar bakma s6zlesmesi yapilmasi i¢in vesayet makaminin izninden sonra denetim makaminin izninin
alinmasi gerekir.

Vesayet altindaki kisi ile vasi arasinda sozlesme yapilmasi durumunda vesayet makaminin
izninden sonra denetim makaminin izni ile birlikte isleme kayyimin katilmasi1 gerekir.

*16.01.2024 tarihli ve E-23294678-010.06.01-11370459 sayili Makam Oluru ile ek ifade
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7- Vasinin Yapamayacag Yasak islemler

Vesayet altindaki kisi adina vakif kurmak, onemli bagislarda bulunmak ve kefalet yasak
islemlerdendir. Vesayet altindaki kisi adina kayith taginmazlarin bagislanmasina, vakif kurulmasina dair
islem talepleri ile 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 603 {incii maddesi kapsaminda herhangi bir
kisisel giivenceye yonelik hiikiim (kefaleten, miiteselsil kefil olarak, miisterek bor¢lu ve miiteselsil kefil
sifat1 vb. ifadeler) bulunan veya bu tiir sart igeren ipotek islemleri ile her tiirli kisisel glivence veya
kefalet igeren sozlesmelere yonelik talepler tapu midiirliigiince karsilanmaz.

8- Vesayet Altindaki Kisinin Tasinmazinin Satis Usulii

Adalet Bakanligi Hukuk Isleri Genel Miidiirliigi'niin 26.11.2020 tarihli ve
E-73640249-045.02[02]-548-2020-596/29813 sayil1 yazis1 geregince vesayet altindaki kisinin taginmazi
acik artirma veya denetim makaminin izin verdigi durumlarda pazarlikla satilabilir. Tapu miidiirliigiince,
her iki durumda da tasinmazin alic1 adina tescili i¢in hakim tarafindan yazilan tezkere ve ekinde ihale
tutanaginin onayli 6rnegi aranir. Tezkere, tescilin hukuki sebebini olusturur.

Alict hakim tarafindan yazilan tezkere geregince tapu miidiirliigiine tescil talebinde bulunur.

Hakimin tasinmazin pazarlikla satis1 i¢in vasiye izin verildigine yonelik karari ile tapu
midiirliigiinde dogrudan resmi senet diizenlenmek suretiyle satis islemi yapilmaz.

9- Vesayetin Sona Ermesi

Kiigiik tizerindeki vesayet, ergin olmasi ile kendiliginden kalkar.

TMK'nin 471 inci maddesi uyarinca 6zgiirliigli baglayic1 ceza sebebiyle kisitli bulunan kisi
iizerindeki vesayet, (21.03.2024 tarihli ve E-23294678-010.06.02-12130274 sayih Makam Oluru ile degisik

ifade) hapis halinin hukuka uygun bir sekilde sona ermesi ile kendiliginden ortadan kalktigindan, kisitlanan
kisinin bizzat veya vekili araciligiyla talepte bulunmasi durumunda, tapu miidiirliiglince adli makamlardan
kisitlilik halinin sona erip ermedigi soru konusu edilir.

Diger kisitlilik hallerinde ise vesayet makaminin karari gerekir.

Kisithmin 6limiiyle tapu sicilindeki vesayet serhi intikal islemi ile birlikte terkin edilir ve sonucundan
ilgili mahkemeye bilgi verilir.

IV- KAYYIMLIK VE YASAL DANISMANLIK

1-Kayyimhk

Kayyim, bir malin idaresi veya belli bir isin goriilmesi i¢in sulh hukuk mahkemesi tarafindan
tayin edilir. Kayyim atandiginin mahkeme tarafindan bildirilmesi durumunda bu husus tapu sicilinin
beyanlar siitununda belirtilir.

TMK'nin 403 iincli maddesi geregince vasiye iliskin hiikiimler aksi belirtilmedik¢e kayyim
hakkinda da uygulanacagindan vesayet makami tarafindan yetki ve izin verildigine iliskin karar ile
birlikte islemin niteligine gore denetim makaminin da izninin alinmasi gerekir.

Bir igin goriilmesi i¢in atanan kayyimin goérevi o isin sona ermesi ile; malvarliginin yonetilmesi
icin atanan kayyimin gorevi ise mahkeme karari ile sona erer.

2004 sayil1 icra ve Iflas Kanununun 306 nc1 maddesi geregince atanan konkordato kayyiminin
bor¢lunun ve alacaklinin menfaatlerini esit derecede gozeten, hakimin gézetimi ve denetimi altindaki
resmi icra iflas organi olmasi ve konkordato kayyimi atanmasinin vesayet 6nlemi niteliginde olmamasi
nedeniyle TMK'da yer alan kayyimliga iliskin hiikiimlerin konkordato kayyimi hakkinda uygulanmasi
miimkiin degildir.
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2- 3561 sayilh Kanun Geregince Kayyim Atanmasi

3561 sayili Mal Memurlarinin Kayyim Tayin Edilmesine Dair Kanun kapsaminda vesayet
makamu karari ile malvarliginin yonetimi i¢in kendisine kayyim atanan kisinin taginmazlarinin beyanlar
stitununa belirtme yapilir. Bu Kanun kapsamindaki kayyimlik yonetim kayyimligidir.

3561 sayili Kanun kapsaminda atanan kayyimlar tarafindan gergeklestirilen taleplerde TMK'nin
427 nci maddesi uyarinca atanan yonetim kayyimlarina iligskin usul ve esaslar uygulanir.

3561 sayili Kanun geregince kayyimlik belirtmesi bulunan tasinmazlarda kayyim tarafindan islem
yapilabilmesi i¢in vesayet makamu tarafindan yetki ve izin verilmesi ve islemin niteligine gére denetim
makaminin da izninin alinmasi gerekir.

Kayyimmlik belirtmesi bulunan taginmazlarda hak sahibi tarafindan islem yapilabilmesi i¢in
kayyimlik belirtmesinin terkin edildigine iliskin mahkeme kararinin ibraz edilmesi zorunludur. Bununla
birlikte kayyimlik belirtmesi bulunan tasinmazlarda hak sahipligi tespiti ve kisi kimlik bilgilerinin
diizeltilmesi talebinin idari yoldan karsilanmasi miimkiin olmayip ancak kisi kimlik bilgilerinin
diizeltilmesine yonelik mahkeme kararinin ibrazi ile miimkiindjir.

Vesayet makaminca kayyimligin kaldirilmasi iizerine belirtmenin terkin edilmesi gerekir.

3- Yasal Damismanhk

Yasal danigsman atandiginin mahkeme tarafindan bildirilmesi halinde bu durum tapu sicilinin
beyanlar siitununda belirtilir.

Yasal danismanin tek basina islem yapma yetkisi yoktur. Kendisine yasal danigman atanan kisi,
tasinmaz alim ve satimi, bagislanmasi, rehnedilmesi ve tasinmazlar {izerinde bagka ayni hak tesisi ve
olagan yonetim sinirlar1 disinda kalan yap1 isleri kapsaminda yapilacak tapu islemlerini yasal danigmani
ile birlikte yapabilir.

Vesayet makaminin yasal danigmanligin sona erdigine iliskin mahkeme kararinin ibrazi ile tapu
siciline yapilan belirtme terkin edilir.

Ilgi Genelgenin "C-Velayet-Cocuk Mallar1" baliimii yiiriiliikten kaldirilmistir.

Bilgilerinizi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu miidiirliiklerine duyurulmasi hususunda geregini
rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligina Teftis Kurulu Bagkanligina
Bolge Midiirliiklerine Hukuk Miisavirligine
Berlin Temsilciligine I¢ Denetim Birimi Baskanligina

Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina

Tapu Dairesi Baskanligina
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Mevzuat Arastirma
Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02 Birimi
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KEP Adresi : tapudb@tkgm.hs01.kep.tr




T.C. -
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI . i
.. apu ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi Genel Modiruao
Tapu Dairesi Baskanhg!

Yabanci Isler Dairesi Baskanligina
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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