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Sayr  :E-23294678-010.07.02-8234593 24.03.2023
Konu :lzale-i Suyu Yoluyla Satislarda Har¢ Hk.

DAGITIM YERLERINE

Tgi : a) 06/08/2019 tarihli ve E.3199170 sayil1 yazimiz.
b) Gelir idaresi Baskanligi'nin 17/03/2023 tarihli ve 59491943-140.04.01[201204]-E.24725
say1l1 yazisi.

Baskanligimiza ait ilgi (a) yaz1 ile, izale-i suyu kararlarinin tescilinde birden fazla alic1 ve
saticinin olmasi ve maktu harg tutar1 nedeniyle satis bedelinin yaklagik iki kati oraninda tapu harci
tahakkuk ettigi, hukuk vicdaninin zedelendigi, magduriyete neden olundugu, Anayasa'da "Kisinin
Haklar1 ve Odevleri" bashigi altinda sayilan 35 inci maddede gegen miilkiyet hakkinin tescilinde sikinti
yarattig1, Devletimizin giivencesi altinda olan miilkiyet hakkinin adil bir diizen i¢inde kullanilmasinin
saglanmas1 geregi miilkiyet hakkinin tescilinin tesvik edilmesi gerektigi, izale-i suyu isleminde birden
fazla satici ve alic1 olmasi halinde tapu harcinin hesabinda alic1 ve saticilarin miikellef olarak devralan ve
devreden sifatiyla bir kere tapu harcina muhatap olmasi gerektiginin degerlendirildigi belirtilerek, "
Saticilarin adina tahakkuk eden toplam tapu harcimin hesabinda saticilarin hissesine diisen satis bedeli
tizerinden alici sayisi dikkate alinmaksizin maktu har¢lar gozetilerek har¢ tahakkuk ettirilmesi, ayni
sekilde alicilarin hissesine diisen satis bedeli tizerinden satici sayisi dikkate alinmaksizin maktu har¢lar
gozetilerek harg tahakkuk ettirilmesi, diger bir ifadeyle izale-i siiyuun tescili islemlerinde tasinmaz/hisse
bazinda tapu harci hesabinin yapilmasi” seklindeki goriistimiiz dogrultusunda, izale-i suyuya yonelik
satislarin tapuya tescilinde tapu harci hesabi i¢in 6zel bir diizenleme yapilip yapilamayacagi hakkinda
Gelir idaresi Baskanligi'ndan goriis talep edilmisti.

Bilahare, 12.3.2023 tarih ve 32130 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7440 sayili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 14
incli maddesi ile 492 sayili1 Harglar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin miilga son fikrasindan 6nceki "
Tapu ve kadastro islemlerinde de nispi har¢larin en az miktart 101,20 liradir." seklindeki fikrasina "Su
kadar ki, I/20-a fikrast kapsaminda stiyuun izalesi yoluyla satisa konu edilen her bir tasinmaza iligkin
devir ve iktisaplarda, bu fikraya gore alinmasi gereken en az maktu har¢ miktari, devir ve iktisap sayisi
ile iliskilendirilmeksizin, devir eden ve devir alanin her birinden bir kez alimir." ciimlesi eklenmis ve s6z
konusu hiikiim 12.3.2023 tarihi itibariyla yiiriirlige girmistir. Daha sonra, hem ilgi (a) yazimiza cevaben
hem de eklenen fikranin uygulanmasina yonelik ilgi (b) yazi Idaremize intikal ettirilmistir.

Yukarida agiklanan hiikiim ve Gelir Idaresi Baskanligi'nin ilgi (b) yazis1 dogrultusunda, siiyuun
izalesi yoluyla yapilan tasinmaz satislarinda, her bir devir ve iktisap islemi i¢in 492 sayili Kanuna bagl
(4) sayili tarifenin 1/20-a bendine gore hesaplanan nispi harcin asgari maktu harctan diisiik olmasi
nedeniyle asgari maktu har¢ alinmasi gereken durumlarda, devir ve iktisap sayisina bakilmaksizin her
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bir tasinmazda devir eden ve devir alanlardan birer adet asgari maktu har¢ alinmasi; her bir devir ve
iktisap islemi i¢in hesaplanan nispi harcin asgari tutardan yiiksek olmasi1 durumunda da hesaplanan nispi
harcin tahsil edilmesi gerekmektedir.

Konu hakkinda bir 6rnek vermek gerekirse; sliyuun izalesi yoluyla satilmasi istenilen 4 adet
taginmazin her birinde 30 ayr1 hissedarin bulunmasi ve bu hissedarlardan 24 adedinin hissesini satmak
isteyip, kalan 6 adedinin ise satilan hisseleri almak istemesi durumunda, her bir tasinmazdaki 24 adet
hisse 6 adet aliciya ayr1 ayr satilmakta, dolayisiyla her bir tasinmazda 144 (24x6) ayri islem, 4 adet
tasinmazda ise toplam 576 adet (144x4) islem yapilmakta, her bir islem icin (4) sayili tarifenin 1/20-a
bendi geregince hesaplanan nispi harcin asgari maktu hargtan (2023 yili i¢in 101,20 TL'den) diisiik
olmasi durumunda, bu islemlerin her birinde hem devir alandan hem de devir edenden harg alinmasi
gerektiginden 1.152 adet (576x2) asgari maktu har¢ alinmakta idi. Mevcut tarifenin sonunda yer alan
fikraya yapilan ekleme ile somut ornekte; 1.152 adet asgari maktu har¢ yerine her bir tasinmazda 24
saticidan birer adet, 6 alicidan birer adet olmak {izere toplam 4 adet tasinmazdan 120 adet (30 hissedar x
4 tasinmaz) asgari maktu har¢ alinmasi saglanmaktadir. (Stiyuun izalesi yoluyla satislarda, tasinmazda
devreden ve devralan sayisumin fazla olmasi, aymt zamanda devreden ve devralana diisen paylarin
miktarimin da farkli olmast hallerinde 6denecek har¢ miktar: her somut olay nezdinde degisecektir.)

(22.11.2023 tarihli ve E-23294678-010.07.02-10761498 sayih Makam Oluru ile Ek Paragraf)

Ayrica, Gelir Idaresi Baskanligimin 14.11.2023 tarihli ve 59491943-140.04.01[13217]-
E.94311 sayili yazis1 dogrultusunda, izale-i suyu g¢ercevesinde yapilan satislarda alicinin hissedarlardan
biri olmasi halinde, bu hisse i¢in miilkiyet devri s6z konusu olmadigindan, satis bedelinden alicinin
hissesine diigsen tutar diisiilmek suretiyle kalan tutar iizerinden tapu harci alinmasi1 gerekmektedir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Midiirligiiniize bagli tapu miidiirliiklerine duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miudiir V.
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Geregi: Teftis Kurulu Bagkanligina
Bolge Miidiirliiklerine Hukuk Miisavirligine

I¢ Denetim Birimi Baskanligina
Strateji Gelistirme Daire Baskanligina
Tapu Dairesi Baskanligina

Kadastro Dairesi Bagkanligina

Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina
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