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DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : 03/08/2009 tarih ve 2009/14 (1685) say1il1 ve "Kat Irtifak1 ve Kat Miilkiyeti" konulu
Genelge.

15.02.2018 tarihinde kabul edilen ve 10.03.2018 tarihli ve 30356 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren 7099 sayili Yatirrm Ortammn lyilestirilmesi Amaciyla Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile; 23.06.1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun 10 uncu maddesinin dordiincii fikrast "Kat miilkiyetinin tescili, tapu memurunca
diizenlenen resmi senet uyarinca veya asagidaki fikralara gore yapilabilir." seklinde degistirilmis
ve dordiincii fikrasindan sonra gelmek lizere "Hak sahiplerine isabet eden bagimsiz béliimlerin
belirlenmis olmasi sartiyla arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat karsiligi insaat
sozlesmesi, kat karsiligi temlik sozlesmesi ve bagimsiz béliimlerin taksimine iliskin noterlik
sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin cins degisikligi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti
tesisi islemi, yiiklenici tarafindan talep edilmesi halinde ilgili idare tarafindan yapilir. Tapuya
tescil islemlerinde elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari proje ile
yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzasi aranmaz.

Cins degisikligi islemlerinde yapi kullanma izin belgesi diizenlenen yapilara iliskin lisansl
harita kadastro miihendislik biirolar:, bu biirolarin bulunmadigr yerlerde kadastro miidiirliigii
tarafindan diizenlenecek tescil bildirimini miiteakip, yapt kullanma izin belgesini diizenleyen kurum
veya kurulusa gonderilen cins degisikligine iliskin tescil bildirimi ve eki belgeler ilgili kurumca
vapt kullanma izin belgesi ile birlikte ilgili tapu miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilir.
Gonderilen belgeler geregince tapu miidiirliigii tarafindan resen cins degisikligi yapilarak tapu
siciline tescil saglamwr. Kat irtifakindan, kat miilkiyetine gecis islemlerinde bu fikra hiikmii
uygulanmaz." fikralar eklenmistir.

Bu kapsamda;

1-634 SAYILI KANUNUN 10 UNCU MADDESI 5 iNCi FIKRASI GEREGINCE
KAT MULKIYETI VEYA KAT IRTIFAKI TESiSi ISLEMLERI

a. S0z konusu islemlerde bagimsiz bdliimlerin proje bazinda bagimsiz boliim numaralari ile
belirlenmis olmasi veya bu hususta yapilacak sézlesmelerden paylasimin tapu miidiirliigiince
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yoruma ihtiya¢ duyulmaksizin belirlenebiliyor olmasi (6rnegin; her katta bir bagimsiz boliimiin
bulunmasi ve belirlemenin kat olarak yapilmasi veya tek katta iki bagimsiz béliimiin bulunmasi ve
belirlemenin giris sag taraftaki bagimsiz boliim, giris sol taraftaki bagimsiz bolim seklinde
yapilmast vb.) gerekmektedir. Aksi halde resmi senet diizenlenmek suretiyle islemlere yon
verilecektir.

b. Arsa maliki ve ytiklenici arasinda noterlik ya da 1512 sayili Noterlik Kanunu 191 inci
maddesi vd. hiikiimleri kapsaminda konsoloslukca diizenlenen, kat karsilig1 insaat sdzlesmesi, kat
karsilig1 temlik s6zlesmesi ve bagimsiz boliimlerin taksimine iliskin sézlesmelerde sézlesmenin
tarafi olan yiikleniciye bagimsiz boliim verilmis olmasi ve yiiklenici tarafindan talepte bulunulmasi
gerekmektedir. Tescile dayanak olusturan sézlesmenin tapu siciline serh edilmesi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

c. Ana tasinmaz miilkiyetiyle sozlesmede yer alan bagimsiz boliimlerin arsa paylarinin
birbirleriyle uyumlu olmasi1 gerekmekte olup, herhangi bir uyumsuzlugun olmasi durumunda
gerekli devir islemlerinin mevzuata uygun bir sekilde oncelikli olarak yapilmasi gerekmektedir.

¢. Kanunda belirtilen ve kat irtifaki veya kat miilkiyeti islemine dayanak olan belgelerin
yetkili kamu kurum ve kurulusunca (Belediye, II Ozel Idaresi, TOKI vb.) tapu miidiirliigiine
elektronik ortamda gonderilmesi ve yiiklenicinin bagimsiz bolim taksimine iliskin gecerli bir
sozlesme ile dogrudan tapu miidiirliigline basvurmasi halinde tescil istem belgesi diizenlenerek
talep karsilanir. Bu suretle yapilan bagvurularda zorunlu deprem sigortasi (DASK) aranilmasi,
doner sermaye hizmet bedelinin tahsil edilmesi gerekmektedir.

d. Yiiklenicinin bagimsiz boliim taksimine iliskin gecerli bir s6zlesme ve tescile iliskin
talebiyle birlikte yetkili kamu kurum ve kurulugsuna bagvurmasi halinde ise, yetkili kamu kurum ve
kurulusunca, sézlesme ve diger ilgili belgeler yliklenicinin yazili talebi de eklenerek tescil talebi,
DASK police numarasi ve talepte bulunan yiiklenicinin GSM numarasini da igeren iist yaziyla
birlikte elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir ve talep miidiirliikce dogrudan karsilanir.
S6z konusu islemle ilgili olarak doner sermaye hizmet bedelinin 6dendigine iliskin dekontun diger
evrakla birlikte taranarak tapu miidiirligline elektronik ortamda gonderilmesi veya e-tahsilat
yontemiyle tahsil edilmesi gerekmektedir.

e. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzas1 aranmaz. Ancak yiiklenicinin imzasinin
bulunmasi zorunludur.

f. Taginmaz lizerinde bulunan miilkiyeti yasaklayici veya kisitlayici serh ve beyanlar
konusunda ilgili merciilerin, ayni ve kisisel haklar varsa bu haklarin lehdarlarinin muvafakati
aliarak islemlere yon verilir.
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g. S6z konusu kat irtifaki ve kat miilkiyeti islemlerinde tescilden sonra Tiirk Medeni
Kanununun 1019 uncu maddesi geregince ilgililerine bilgi verilmesi gerekmektedir.

2- 634 SAYILI KANUNUN 10 UNCU MADDESI 6 NCI FIKRASI GEREGINCE
RESEN CiNS DEGISIKLiGi iSLEMLERI

Ilgilisinin, yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen yapilara iligkin olarak yetkili kamu kurum
ve kurulusu tarafindan verilen yapi kullanma izin belgesi ile birlikte lisansli harita kadastro
miihendislik biirolarina, bu biirolarin bulunmadig1 yerlerde kadastro miidiirliigiine bagvurmasi
gerekir.

Tescil bildiriminin LIHKAB tarafindan diizenlenmesi halinde tescil bildirimi ve eki belgeler
kontrol i¢in ilgili kadastro miidiirliigiine gonderilir. Bu belgeler kadastro miidiirliigiince gerekli
kontrol ve onay yapildiktan sonra yap1 kullanma izin belgesini diizenleyen yetkili kamu kurum ve
kurulusuna gonderilir. Tescil bildiriminin dogrudan kadastro miidiirliiglince diizenlenmesi halinde
ise tescil bildirimi ve eki belgeler yap1 kullanma izin belgesini diizenleyen yetkili kamu kurum ve
kurulusuna gonderilir.

Yetkili kamu kurum ve kurulusunca tescil bildirimi ve eki belgeler yap1 kullanma izin
belgesiyle birlikte elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir. Gonderilen belgeler geregince
tapu miidiirliigii tarafindan resen cins degisikligi yapilarak tapu siciline tescili saglanir. S6z konusu
islemle ilgili olarak zorunlu deprem sigortasi aranilmayacak ve doner sermaye hizmet bedeli tahsil
edilmeyecek olup, ilgili idarenin {ist yazisinda ya da yapit kullanma izin belgesinde 492 sayili
Kanuna bagli (4) sayili tarifenin I-13/a fikrasinda belirtilen harcin tahsil edildiginin belirtilmesi
halinde islemin gergeklestirilmesi, aksi halde tapu miidiirliigiince 59 Seri No'lu Harclar Kanunu
Genel Tebligi ekinde yer alan EK-3'deki belgenin aranmasi, tescil isleminden sonra ilgili kadastro
miidiirliigiine bilgi verilmesi gerekmektedir.

Kat irtifakindan kat miilkiyetine gecis islemleri ilgi Genelge hiikiimleri c¢ercevesinde
yiiriitiilmeye devam edilecektir.

Bilgi ve geregi ile s6z konusu hususlarin Bolge Miidiirliigiiniize baglh tiim miidiirliiklere
iletilmesini rica ederim.

R e-imzahdir
Mehmet Zeki ADLI
Genel Miudir V.
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Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Teftis Kurulu Bagkanligina
Hukuk Miisavirligine
I¢c Denetim Birimi Bagkanlhigina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligina
Déner Sermaye Isletmesi Miidiirliigiine
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