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Konu : Tapu-Kadastro harçları, damga vergisi ve Yeniden değerleme oranı.
TAPU VE KADASTRO
BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE       
ÎLGİ: 29/Aralık/2003 tarihli ve B.09.1.TKG0100001-074/-5209 sayılı genelge.
05/01/2005 tarihli ve 25691 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan; Harçlar Kanunu Genel Tebliği (Seri No: 46) ile, 31/12/2004 tarihli ve 25687 (3.Mükerrer) sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe konulan 5281 sayılı Vergi Kanunlarının Yeni Türk Lirasına Uyumu ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun uyarınca 01.01.2005 tarihinden itibaren uygulanacak olan harç ve damga vergisi miktarları belirlenmiş olup, yapılan değişiklikler aşağıda açıklanmıştır.
A) Tapu ve Kadastro Harçları:
Harçlar Kanunu Genel Tebliğinde (Seri No: 46 ); 492 sayılı Harçlar Kanununun 5281 sayılı Kanun ile değiştirilen mükerrer 138 inci maddesi hükmü gereğince Kanuna bağlı tarifelerde yer alan ve (46) Seri No'lu Harçlar Kanunu Genel Tebliği ile tespit edilen maktu harçların (maktu ve nispi harçların asgari ve azami miktarlarını belirleyen hadler dahil) yeniden değerleme oranında %11,2 (onbir virgül iki) artırıldığı belirtilmiş olup, nispi harç oranlarında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.
Bu durumda, 01/Ocak/2005 tarihinden itibaren; 492 sayılı Harçlar Kanununa ekli (4) sayılı Tarifenin;
a-14 üncü pozisyonu kapsamındaki tescil ve şerhlerin terkininde 7.90 YTL.
b-16 ncı pozisyonu kapsamında taşınmaz mallara ait harita kopyalarının verilmesinde her parsele ait kopya için 15.90 YTL.
c-17 nci pozisyonu kapsamında verilen taşınmaz mallara ait tapu kayıt örneklerinin her birisi ve çıkarılacak belge örneklerinin beher sayfasından (fotokopiler dahil) 3.10 YTL.
Maktu harç tahsil edilecektir.
Ayrıca, tapu ve kadastro işlemlerinde alınan nispi harçların en az miktarı 6.50 YTL
olarak belirlenmiş olup uygulanan oran sonucu bulunacak harcın bu miktardan az olması halinde 6.50 YTL harç tahsil ettirilecektir.
B) Damga Vergisi:
5281 sayılı Vergi Kanunlarının Yeni Türk Lirasına Uyumu ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 7 nci maddesi ile, 488 sayılı Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı tablo değiştirilmiştir.
Yapılan değişiklikte; "I. Akillerle ilgili Kağıtlar" başlığını taşıyan ve l/b pozisyonu olan mukavelenameler, taahhütnameler ve temliknamelerin belli bir parayı ihtiva etmeyenler bölümüne yer verilmemiştir.
Değiştirilen (1) Sayılı Tablonun "1. Akitlerle ilgili kağıtlar" başlıklı bölümde yer alan "Belli parayı ihtiva etmeyen kağıtlar" başlıklı l/B maddesi l.Tahkimnameler, 2.Sulhnameler, 3.Turizm işletmeleri ile seyahat acentelerinin aralarında düzenledikleri kontenjan sözleşmeleri olarak sayılmıştır.
488 sayılı Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayılı Tabloda yapılan bu değişiklik nedeniyle, İlgi genelgenin (B/a) bendinin uygulanma imkanı kalmadığından, bundan böyle, taşınmaz mallar üzerinde ivazsız olarak ayni hak tesisinde (irtifak ve intifa hakları ile taşınmaz mal mükellefiyeti) ve tesis edilmiş olanlardan devri caiz olanların ivazsız devrine ilişkin olarak düzenlenecek resmi senetler dolayısıyla, bu hakları edinenler ile devir alanlardan damga vergisi tahsil edilmeyecektir.
C) Yeniden Değerleme Oranının Uygulanma Şekli:
492 sayılı Harçlar Kanununun 63 üncü maddesinin 3 üncü fıkrasında; "Tapu ve kadastro harcı, yeniden değerleme oranı uygulanmak suretiyle bulunan değer ile mükellef tarafından beyan edilmiş olan değerlerden yüksek olanı üzerinden hesaplanır." hükmü yer almaktadır.
Buna göre;
a-Tapu Harçlarında:
Ol/Ocak/2005 tarihinden itibaren, nispi harca tabi işlemlerde, tapu harçlarına esas alınacak matrah, 2004 yılı emlak vergisine esas beyan değerine Yeniden Değerleme Oranı (%11,2) yarısı olan (% 5,6) oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değerden aşağı olamayacaktır. Aksi halde, aradaki farka isabet eden harcın, 213 sayılı Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca ihbarname kuralına  göre taraflardan cezalı olarak İlgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk ettirileceği hususu da resmi senette belirtilecek ve Yeniden Değerleme Oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değer ile ilgilisince belirtilen değerden yüksek olanı üzerinden tapu harcı tahsil edilecektir.
b-Kadastro Harçlarında:
Kadastro harçlarının tahakkukunda, İlgililerince beyan edilen değerlerin esas alınması gerekmekte ise de, 2003 yılı genel beyan dönemine ait emlak vergisi değerine Yeniden Değerleme Oram (% 11,2) yarısı olan (% 5,6) oranı uygulanmak suretiyle bulunacak değer üzerinden kadastro harcına esas matrahın tespit edilerek bu değer üzerinden kadastro harçlarının tahakkuku yapılacaktır.
Bilgilerinizi ve Bölge Müdürlüğünüze bağlı tüm birimlere duyurulmasını rica ederim.
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