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TAPU VE KADASTRO.... BOLGE MUDURLUGUNE

ILGI: a) 29/Kasim/2002 tarih, B.07.0.GEL.0.62/6202-1338/052661 say1l1 yaz1.
b) 26/Kasim/2001 tarih, BO21TKG0100001-074/122-4405 sayih Genelge.
c) 18/May1s/1998 tarih, BO21TKG0100001-074/89-1407 sayili Genelge.

Daha evvel hazirlanan ilgi (b) genelge ile; bankalarca konut edinmek isteyenlere verilecek
bireysel konut kredileri ile ilgili olarak kredinin teminatini teskil etmek uzere resmi senet
dizenlenmek suretiyle yapilacak ipotek islemleri sirasinda; krediyi veren bankaca daha once ayni
nitelikte bir kredi kullandirilmadiginin yazili olarak bildirilmesi halinde kredinin ana para tutarinin
elli milyara kadar (bu oran her yil yeniden degerleme oraninda sabittir.) olan kismindan damga
vergisi tahsil edilmemesi gerektigi hususu,

lligi (c) genelge ile de; ipotek tesisinde alinacak harg oranlari ile birlikte, ipotek tesisine
yonelik olarak resmi senet diizenlenmest halinde 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili
tablonun I-1/a fikrasina gore ipotek miktart lizerinden damga vergisine tabi tutulmasi gerektigi
hususu,

Aciklanmistir.

Ancak, Merkez’ e intikal eden konulardan; gerek akit olusturulmak suretiyle yapilan ipotek
1slemleri gerekse tip ipotek sozlesmelerinin onanmast suretiyle yapilan ipotek islemleri sirasinda
damga vergisinin tahsili hususunda tereddutler olustugu gézlenmistir.

Konuya iliskin olarak Maliye Bakanligi Gelirler Genel Mudurliginden alinan 1lgi (a)
yazida, 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci maddesine 3000 ve 3163 sayili yasalarla eklenen ek
fikralar uyarinca duzenlenen ipotek sozlesmeleri tizerine tapu sicil mudirlugince yapilan onama
isleminin ipotek resmi senedi hitkmiinde oldugu bu nedenle tapu memuru tarafindan sézlesme
tizerine yapilan onama serhinin 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 6/1 inci maddesi geregince
kredi sdzlesmesinden ayri olarak ve ipotek miktar1 izerinden Kanuna ekli (1) sayil tablonun 1-4/a
fikrasina gore nispi damga vergisine tabi tutulmas: gerektigi bildirilmistir.

Buna gore;

1-Tapu Sicil Mudirligiince, diizenlenen resmi senede istinaden yapilan ipotek tesisi islemi
srrasinda, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I-1/a fikrasina gore 1potek
miktart izerinden damga vergisine tabi tutulmast,

2-2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci maddesine 3000 ve 3163 sayilt yasalarla eklenen ek
fikralar uyarinca Banka ve diger yetkili kurumlarca diizenlenen tip ipotek sozlesmeleri resmi senet
htkminde oldugundan, onama suretiyle yapilan ipotek tesisi islemi sirasinda da 488 sayili Damga
Vergist Kanununun 6/1 inct maddest geregince kredi sozlesmesinden ayri olarak ve ipotek miktar
tizerinden Kanuna ekli (1) sayili tablonun  1-4/a fikrasina gére nispi damga vergisine tabi
tutulmast,
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3-Diger taraftan, llgi (b) genelgede agiklanan bankalarca konut edinmek isteyenlere
verilecek bireysel konut kredilerinin teminatini teskil etmek Uizere gerek akit olusturularak, gerekse
onama suretiyle yapilacak ipotek islemleri sirasinda, krediye veren bankaca daha once ayni nitelikte
bir kredi kullandiriimadiginin yazili olarak bildirilmesi halinde, kullandirilacak kredinin ana para
tutarinin, 2002 yili i¢in yeniden degerleme orani uygulanmak suretiyle bulunan 76.600.000.000-TL
2003 yili igin %59 orani uygulanmak suretiyle bulunacak meblaghk kisminin (bu oran her yil
yeniden degerleme oraninda sabittir) damga vergisinden muaf tutulmast,

Gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve bu hususun Bolgenize bagli tum tapu sicil mudurliklerine duyurulmasini
rica ederim.

Dr. Necdet POYRAZ
Genel Miic\iur




