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. TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGLUNE

-
1LG1: Konya Tapu ve Kadastro Bblge MUdurligiinin 3/May1s/1991 gin, B4201-153/656
sayily yazasi.

Merkeze intikal eden yazilardan;

Toplu Konut Kanunu Uygulama Ydnetmeligi uyarinca uygulamaya konulan 89/1
sayili teblif gercgii kredilendirilen projelere kredilerin: kullanma siresince
uygulanacak faiz oranlarimin D.1. Enstitiisince Tirkiye geneli igin ilan edilecek
tiketici fiyat endeksleri oranindaki deigiklikler esas alinarak belirlenmesi
kogulu getirildiginden, Toplu Konut Idaresi Bagkanlifimin 24/Eylil/1990 tarih
ve 1404 sayil: talimatlar: geregi faiz oranlarimin 30/Haziran/1990 tarihine
kadar %25, 30/Haziran/1990-31/Aral1k/1990 tarihlerinde %30 ve bu tarihten itibaren
de degiskenlik arzedeceginden bzhisle, belirlemen ve bundan sonra belirlenecek
faiz oranlarimin tspu sicili ile ipotek belgesine yazilmasimin, Tirkiye Emlak
Bankas: Subelerince talep cdildigi gbzlenmistir.

Bilindigi iizere; Tapu Sicil Tiziiginin 40 1nca maddesine gore ipotefin unsurlary
_olan middet,meblag ve faiz oranlarinin ipotegin tesisi sirasinda resni senede,
ipotek belgesine ve tapu kitiglne yazilmas: zorunludur.

Gte yandan, Borglar Kanununun akit serbestisi prensibinden hareketle, banka
ile ipotek borglusu arasinda diizenlenccek ipotek stzlegmesine veya tapu idaresince
diizenlenecek rusni senede yazilan "faiz oranlarimin defiigken oldugu" ile ilgili
hususlar taraflar arasinda bir i minasebet oldugundan, taginmaz malin tapu
Kitligi sahifesinin rehinler hanesindeki diginceler sitununa “ipotek faiz oranimn
defigken oldugu"nun yazilmasi mimkindir.

Ancak, daha bnce taraflar arasinda dizenlenen sdzlesmede “faiz oraninin
degiisken" oldugunun belirtilmis olmasina ragmen tapu kitugine gegirilmenis
ise, “faiz oraminin degisken" oldugu hususunun bankanin talebiyle sonradan
borglularin giyabinda tapu kiitifiunde belirtilmesi sakincalidir. ¢
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Bu nedenle, taraflar arasinda daha Snce duzenlenen sdzlesnede yer alan
“faiz oramnin degisken” oldufu hususurun daha sonra tapu kituglnde belirtilmesinin
istenmesi halinde, bankamin tek yanli talebi yeterli olmayip, sbzlegmenin digier
taraf veya taraflarimin muvafakatimin alinmasi yada birlikte talepte bulunulmasi
gereknektedir.

Ayrica, ipotegin tesisi sirasinda dizenlenen stzlegne veya resmi senette
belirlenmeyen faiz oraminin daha sonra tapu kutugine yazilmasi igin, yine bankanin
tek yanli bildirimi yeterli olmayap, bu konudaki istemlerin faiz oranimin da
belirlendigi yeni bir sozlesme ibraz edilmesi yada resmi senet dizenlenmesi
suretiyle kargilanmasy gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve gereginin teminini rica ederim.
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