T.C.
BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı     :B091TKG012.00.02-010.06/275
29./01/2008
Konu   :Emlakçıların Ön Başvuru ile İş Takibi Uygulamasının Açıklaması
TAPU VE KADASTRO
BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE
İLGİ: 14.03.2007 tarih, 2007/4 (1642) sayılı genelge.
Taşra birimlerimizden merkeze intikal eden konular ile ticaret odaları ve emlakçıların meslek kuruluşlarının yazılı talepleri üzerine ilgi genelgemizin uygulanmasında karşılaşılan tereddütlere açıklık getirilmesi amacıyla, konu Merkez İnceleme Kurulunda ilgi genelge kapsamında görüşülmüş ve 17.09.2007 tarih, 158 sayılı kararı ile genelgede tereddüt edilen konulara açıklık getirilmiştir.
Uygulamada genel olarak alım-satıma konu olan taşınmazların Tapu Sicil Müdürlüklerinde satış işleminin yapılabilmesi için öncelikle intikal, kat irtifakı tesisi ve tashih gibi akitsiz tapu işlemlerinin yapılmasından sonra akitli bir tapu işlemi olan satış talebinin karşılanmasının mümkün olabildiği göz önüne alındığında, iş takibi yapacak emlakçı ile tapu sicilinde hak sahibi olan kişiler arasında Borçlar Kanununun 404/3. maddesi gereğince yapılacak olan 'tellaliye sözleşmesinin içeriğinde emlakçının işleme konu taşınmazın alım-satımına aracılık ettiği hususunun da ayrıca beyan ve taahhüt edilmesi şartıyla, bu taşınmazlarla ilgili akitsiz işlemlerin de iş "takibini yapabilmeleri mümkündür.
Ayrıca, emlakçılar ile tapu sicilinde hak sahibi olan kişiler arasında düzenlenen tellaliye sözleşmesinin usul ve esasları ile ilgili olarak; her talep için ayrı ayrı düzenlenecek olan tellaliye sözleşmelerinin de emlakçıların bağlı bulunduğu odalarca onaylanmasına gerek bulunmamaktadır. İlgi genelgemizde de belirtildiği üzere, emlakçıların tapu işlemlerini yaptırmaya yetkili olduğunu gösteren ilgili meslek odaları ile ticaret odası, esnaf ve sanatkarlar odası gibi yetkili" odalarca verilmiş kimlik ve yetki belgelerini sunmaları yeterli olup, bu şekilde talepleri karşılanacaktır.
Bilgilerinizi ve uygulamanın 14.03.2007 tarih, 2007/4 (1642) sayılı genelge ile birlikte açıklandığı şekilde yönlendirilmesi hususunda bağlı birimlerinizin bilgilendirilmesini rica ederim.
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Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı   : B.09.1.TKG0120002- 837
01/04/2008

Konu : 2007/4 (1642) sayılı Genelge Talimatı

TAPU VE KADASTRO
BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE
İlgi: 2007/4 (1642) sayılı Genelge.
İlgi genelge gereği tapu sicil müdürlüklerindeki işlemlerle ilgili olarak, gerek vatandaşlara yardımcı olunmasını, gerek iş takipçiliği ve emlakçilik işini yapanların meslek kuruluşları bünyesinde kayıt altına alınabilmesini ve gerekse yetkisiz ve sorumsuz olarak kayıt dışı işlem ve iş takibinin önlenmesini, dolayısıyle de ülke ekonomisine de katkı sağlanması amacıyla 2007/4 (1642) sayılı Genelge yürürlüğe konulmuş ve emlakçıların alım satıma aracılık ettikleri ve emlak müşavirliği hizmeti sundukları taşınmazlara yönelik akitli tapu işlemleri ile bu akitli işlemin yapılabilmesi için önceden yapılması gereken akitsiz tapu işlemlerine ön başvuruda bulunup iş takibi yapabilmelerine, bu kapsamda istenilen belgelerin ibrazı halinde emlakçıların tapu sicil müdürlüklerinde gerçekleştirilecek akitli işlemlerin hazırlanması sürecinde iş takip edebilmelerine imkan sağlanmıştı.
Bugüne kadarki uygulamalarda emlakçıların alım satımına aracılık etmedikleri ve herhangi bir müşavirlik hizmeti de sunmadıkları taşınmazlarla ilgili olarak iş takibi yapmak istedikleri, ancak kendilerini bu sürece dahil eden evrak ya da belgeleri vermek istemedikleri tespit edilmiştir. İlgi genelgemizin amacına uymayan bu durumun giderilebilmesi için;
Alıcı-satıcı ve emlakçının müştereken imzaladıkları "mülk sahibi ile alıcı arasında taşınmazın satışına aracılık yapıldığına dair (emlak komisyoncusunun, mülk sahibinin ve alıcının isim, adres ve telefonları ile taşınmazın tapu bilgilerinin ve alım-satım bedelinin belirtildiği) komisyon akdinin" aslının veya suretinin ilgi genelgede istenen diğer belgelerle birlikte ibraz edilmesi halinde işlem takibine izin verilmesi hususunda;
Bölgenize bağlı tüm tapu sicil müdürlüklerine duyurulması ve takibinin yapılması konusunda bilgi ve gereğini rica ederim.
[image: image2.png]



Mehmet Zeki ADLİ Genel Müdür
Adres:Dikmen Cad. No: 14 Bakanlıklar Ankara
İrtibat
: Şube Müdürü A.KAHVECİ

Tel:0312 413 63 40 Faks:0312 413 63 02
Elektronik Ağ : www.tkgm.gov.tr
ı
T.C.
BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı     :B091TKG012.00.02-010.06/1561
04 /06/2008
Konu   :Emlakçıların Ön Başvuru ile İş Takibi Uygulaması
TAPU VE KADASTRO
BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE
İLGİ:a) 14.03.2007 tarih, 1642 (2007/4) sayılı genelge. b)29.01.2008 tarih, 275 sayılı talimat. c)01.04.2008 tarih, 837 sayılı talimat.
Emlakçıların Tapu Sicil Müdürlüklerinde sadece alım-satımına aracılık ettikleri taşınmazların iş takibini yapabilmelerine imkan sağlayan ilgi (a) genelge yayınlanmış; bu genelgenin uygulanması sırasında karşılaşılan sorunlar ve oluşan tereddütlerin giderilebilmesi için ilgi (b,c) talimatlarımızla konuya açıklık getirilmişti.
Ancak, merkeze intikal eden gerek yazılardan gerekse de şifahi görüşmeler sonucunda halen ilgi genelge ve talimatların uygulanmasında tereddütler yaşandığı anlaşılmıştır.
Buna göre;
Emlakçıların iş takibi yapabilmelerine imkan sağlayan ilgi (a) genelgede belirtilen (iş takibi/tellaliye sözleşmesi, iş takibinde bulunan emlakçının ilgili meslek odaları ile ticaret odası, esnaf ve sanatkarlar odası gibi yetkili odalarca verilmiş kimlik ve yetki belgesi) evraklarla birlikte ilave olarak ilgi (c) talimatta belirtilen (mülk sahibi ile alıcı arasında taşınmazın satışına aracılık yapıldığına dair emlak komisyoncusunun, mülk sahibinin ve alıcının isim, adres ve telefonları ile taşınmazın tapu bilgilerinin ve alım-satım bedelinin belirtildiği) komisyon akdinin de alınmak suretiyle iş takibine izin verilmesi;
Ayrıca, noterlerce tanzim edilen Tapu Sicil Müdürlüklerindeki işlemleri ya da yapılacak işlemlerin ön başvuru ve takiplerini yapma yetkisini içeren vekaletnamelerde ise ilgi (a,c) genelge ve talimatta belirtilen evraklar istenilmeden iş takibi yapabilmelerine izin verilmesi;
Hususlarında uygulamaya yön verilmesini rica ederim.
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