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KARARNO:2013/72
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro … Bölge Müdürlüğü' nün ...2013 tarih ve …/20 sayılı kararı ile onanan, … Tapu Müdürlüğü' nün ….2013 tarihli ve …. yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde Av. Y. Ç. tarafından ...2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…İli, … İlçesi, … Köyü, … parsel numarasına kayıtlı, 7.500,00 m2 miktarlı, "bağ" vasıflı taşınmazın, 1991/7500 hissesi, N. oğlu E. Ş. adına kayıtlı iken …1. İcra Müdürlüğü' nün ...2013 tarih ve …/2470 sayılı yazısı gereğince SS. …. Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi lehine tescil talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ;
…… Tapu Müdürlüğünce istem, 5403 sayılı Kanunun 8. maddesi kapsamında değerlendirilerek; Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince ….2013 tarihli ve ….. yevmiye numarası ile ret edilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
…. İli, …. İlçesi, …. Köyü, …. parsel numarasına kayıtlı, 7.500,00 m2 miktarlı, "bağ" vasıflı taşınmazın, 1991/7500 hissesi, N. oğlu E. Ş. adına kayıtlı iken … 1. İcra Müdürlüğü' nün ….2013 tarih ve …/2470 sayılı yazısı gereğince N. oğlu E. Ş. adına kayıtlı olan bu taşınmazın 1991/7500 hissesinin, ihale alacaklısı SS. …. Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi adına ihale edildiği ve ihalenin kesinleştiği ve söz konusu taşınmazın kaydında bulunan tüm takyidatlann kaldırılarak ihale alıcısı adına tescilinin yapılmasının istendiği,
….. 1. İcra Müdürlüğü' nün …..2013 tarih ve …./2470 sayılı yazısına istinaden, Av. Y. Ç. tarafından, …..Tapu Müdürlüğü'ne …..2013 tarih ve ….. numaralı başvuru istem belgesi ile tescil talebinde bulunulduğu,
….. Tapu Müdürlüğünce, ….. Gıda Tarım ve Hayvancılık İlçe Müdürlüğüne ….2013 tarih ve ….. sayılı yazı ile söz konusu taşınmazın 5403 sayılı Kanun gereği bölünemez büyüklükte tarım arazilerinden olup olmadığı ve hisseli satışında herhangi bir sakınca bulunup bulunmadığının soru konusu edildiği, alınan …..2013 tarih ve …. sayılı cevabi yazıda; ".... yapılan arazi keşfi sonucunda ilgili parselin 2.500,00 m sinin tarla vasıflı mutlak tarım arazisi olduğu, kalan kısmının içerisinde büyüklükleri 50 m2 ile 100 m2 arasında değişen 2 adet iki katlı olmak üzere 4 adet ev ve bahçesi bulunmakta, ev bahçelerinde zeytin ağırlıklı karışık meyve dikili olduğu, parselin bu haliyle dikili tarım arazisi, mutlak tarım arazisi ve örtü altı tarım yapılan arazi olmadığı tarafımızdan tespit edilmiştir. T.C. Tarım ve
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Köyişleri Bakanlığı Tarımsal Üretim ve Geliştirme Genel Müdürlüğünün 22.12.2010 tarih ve 93574 sayılı talimatının 19. maddesinin (a) bendinde; bölünemez büyüklüklerin altında alana sahip tarım arazilerinde oluşmuş hisseler bireysel olarak üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehin edilemez..." şeklinde bilgi verildiği,
Müdürlükçe yapılan değerlendirmede, 5578 Sayılı Kanunla değişik 5403 Sayılı Kanunun 8. maddesi kapsamında değerlendirilerek; Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince reddedildiği ve Bölge Müdürlüğünce de ret kararının aynı gerekçelerle onandığı görülmüştür.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Hakkındaki Kanunun 8. maddesi; "Tarım arazileri; doğal özellikleri ve ülke tarımındaki önemine göre, nitelikleri Bakanlık tarafından belirlenen mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri, dikili tarım arazileri ve marjinal tarım arazileri olarak sınıflandırılır. Tarım arazileri için belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere aynlamaz.
Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylan üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez." şeklinde düzenleme getirmiştir.
Ayrıca 2007/5 sayılı Genelgemizde "Tarım İl veya İlçe Müdürlüklerine taşınmazın hangi sınıfa girdiği soru konu edilip, alınacak cevapta bölünemez büyüklük oranının altındaki taşınmazların hisseli satışlarının yapılamayacağı" belirtilmiştir.
Esasen, tarım arazilerinin kullanılmasının Kanunun amacına göre belirlenmesi, tarım arazilerinin korunması, bu arazilerin sınıflandırılması, bu sınıflandırma sonucunda kanunda öngörülen büyüklükteki taşınmazlarda Kanunda belirtilen işlemlerin yapılıp yapılamayacağını belirleme yetkisi Kanunu yürütmekle görevli Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı'nın yetki ve sorumluluğu altındadır. Bu nedenle bu tür taşınmazlarda gerek Kanun, gerek İdaremiz ile Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı arasında yapılan protokol ve 2007/5 sayılı Genelge hükümlerine göre konu, ilgili idari birime sorularak, alınan cevaba göre işlem yapılması İdaremizin uygulamasıdır.
Somut olayda da …… Gıda, Tarım ve Hayvancılık İlçe Müdürlüğüne söz konusu taşınmazların niteliğinin bölünemez büyüklükte tarım arazisi olup olmadığı ve satış işleminin yapılıp yapılamayacağının soru konusu edildiği, alınan ...2013 tarih ve …..cevabi yazısı ile söz konusu taşınmazın hisseli satışının mümkün olmadığı şeklinde bilgi verildiği görülmüştür.
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Yukarıda açıklanan gerekçelerle, …. İli, …… İlçesi, …….. Köyü, …… parsel asına kayıtlı, 7.500,00 m2 miktarlı, "bağ" vasıflı taşınmazın, N. oğlu E. Ş.'e
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ait 1991/7500 hissesinin, cebri satış sebebiyle tescil talebine dair; Tapu ve Kadastro …. Bölge Müdürlüğü' nün …..2013 tarih ve ……/20 sayılı kararı ile onanan, ….. Tapu Müdürlüğü' nün ….2013 tarihli ve …. yevmiye numaralı ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ;
Tapu ve Kadastro …. Bölge Müdürlüğü' nün ...2013 tarih ve …./20 sayılı kararı ile onanan, ….. Tapu Müdürlüğü' nün …..2013 tarihli ve …… yevmiye numaralı ret kararının "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ
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