KARAR NO:2009/38    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA   Tapu ve Kadastro  Bölge Müdürlüğünün 22/04/2009 tarihli ve 2009/3 sayılı  kararı ile onanan, Tapu Müdürlüğünün 31/03/2009 tarihli ve 7981 yevmiye  numaralı ret kararına karşı Sami .... tarafından 28/04/2009 tarihli dilekçesi ile itiraz edilmiştir.    İSTEM :  .....Mahallesi 6967 ada 9 parsel sayılı 954,00 m2 miktarındaki arsa vasıflı Sami ..... adına kayıtlı 43/954, 106/954 ve 43/2862 taşınmaz mallarda hisselerin satışı talebinde bulunulmuştur.    RET NEDENİ:  ...Mahallesi 6967 ada 9 parsel sayılı 954,00 m2 miktarındaki Arsa vasıflı taşınmazdaki 106/954 hissesinin 31.07.1997 tarih, 5607 yevmiye ile  775 sayılı Gecekondu Kanunu gereğince .... Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Emlak İstimlak Şube Müdürlüğü) 29/07/1997 tarih, Em.l 1.97/17-1-2315 sayılı yazısı ve eki 17.07.1997 tarih, 972 sayılı Büyükşehir Belediyesi Encümen Kararı gereğince  Büyükşehir Belediyesi lehine ipotek tesisi ile birlikte Sami ... adına tahsisinin yapıldığı ve hisse üzerine  775 sayılı Kanunun 34. maddesi gereğince şerh konulduğu, 1485 sayılı genelgemiz esasları gereğince ..... Büyükşehir Belediyesi ile yapılan yazışmalara cevaben alınan yazılarda 775 sayılı Gecekondu Kanununun 27. maddesinde belirtilen şartların yerine getirildiği belirtilmediğinden, söz konusu talep Tapu  Müdürlüğünce 31/03/2009 tarih ve 7981 yevmiye ile ret edilmiş, Bölge Müdürlüğünce de karar yerinde bulunarak onanmıştır.    YAPILAN İNCELEME ;   Mahallesi 6967 ada 9 parsel sayılı 954,00 m2 miktarındaki arsa vasıflı taşınmaz malda 43/954, 106/954 ve 43/2862 hisselerin Sami .... adına kayıtlı olduğu, Bölge İnceleme Kurulu, 12.03.2009 tarihli Bölge Müdürlüğü Makam Oluru gereğince; Tapu Müdürlüğünün 31.03.2009 tarih 7981 yevmiye numaralı ret kararına Sami ......'ın 01.04.2009 tarihli itiraz dilekçesi ile yapılan itirazı görüşerek karara bağlamak üzere 17/04/2009 Cuma günü saat 09.00 da Bölge Müdürlüğü toplantı salonunda toplanmış, yapmış olduğu görüşme ve değerlendirmeler sonucunda 17.04.2009 tarihli Bölge Müdürlüğü Makamı Oluru ile onaylanan 17.04.2009 tarih, 3 sayılı Kararın mevcut olduğu, Söz konusu kararda,  Mahallesi 6967 ada 9 parseldeki 106/954 hissenin  .....Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Emlak İstimlak Şube Müdürlüğü) 29.07.1997 tarih, Em.11.97/17-1-2315 sayılı yazısı ve eki 17.07.1997 tarih, 972 sayılı Büyükşehir Belediyesi Encüme n Kararı gereğince ....Büyükşehir Belediyesi lehine 65,500,000 ETL bedelle ipotek tesis edilerek 31.07.1997 tarih, 5607 yevmiye ile Sami ... adına tescilinin yapıldığı ve 775 sayılı Kanunun 34. maddesi gereğince şerh konulduğu, .... Büyükşehir Belediyesi lehine tesis edilen 31/07/1997 tarih, 5607 yevmiye numaralı ipoteğin 29.12.1998 tarih, 9829 yevmiye ile terkin edildiği, .... Mahallesi 6967 ada 9 parsel sayılı 954,00m2 miktarındaki arsa vasıflı taşınmazda Sami ..... adına kayıtlı 43/954, 106/954 ve 43/2862 hisselerin satışı talebinde bulunulduğu, ...... Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Mal. İşi. D. Bşk. Emi. Şub. Müd.)  18/12/2008 tarih, .07.0.ABB.0.16.06.750(3032)/2475-5557-23457 sayılı yazıları ile ......Tapu  Müdürlüğüne; Sami .....'ca 775 sayılı Gecekondu Kanununun ilgili maddeleri uyarınca tahsis edilen hissenin bedelinin tamamının tahsil edildiği, 775 sayılı Gecekondu Kanunu gereğince konulan takyit şerhinin şahsın emekli olması nedeniyle tapu kütüğünden terkin edilmesinin bildirildiği,  Bunun üzerine;  Tapu  Müdürlüğünce, .....Büyükşehir Belediye Başkanlığına (Mali İşi. D. Bşk. Emi. Şub. Müd.) 20/03/2009 tarih, B091TKG4078301/1411  sayılı yazı yazılarak, şerhin terkin edilebilmesi için 775 sayılı Gecekondu Kanununun 27. maddesinde belirtilen şartların yerine getirilip getirilmediğinin açık olarak bildirilmesinin istendiği, Cevaben alınan 24/03/2009 tarih, M.07.0.ABB.0.16.06.310.13(630)/522-1323-4936 sayılı yazıda, 775 sayılı Gecekondu Kanununun 27. maddesindeki şartların yerine getirilip  getirilmediği hususunda herhangi bir açıklama yapılmaması nedeniyle talebin 31/03/2009 tarih ve 7981 yevmiye ile ret edildiği anlaşılmıştır.  Bilindiği üzere, 775 sayılı Gecekondu Kanununun 27. maddesi "Bu kanun hükümlerine göre kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu ıslah edeceklere, imkanları nispetinde Toplu Konut İdaresi Başkanlığınca, mahalli belediyelerce veya diğer daire ve kurumlarca her türlü teknik yardım yapılır ve bunlara uzun vadeli konut kredisi verilmesi ve ayni yardım yapılması yoluna gidilir. Islahı gereken konutların tespiti işlemleri, arsa tahsisi, yeniden konut yapacaklara veya konutunu ıslah edeceklere temin olunacak kredi veya yapılabilecek ayni ve teknik yardımların miktar, şekil ve sair şartlarına dair esaslar yönetmelikte belirtilir. Kendilerine arsa tahsis edilenler, yönetmelikte belirtilen işlemleri, tahsis tarihinden itibaren 6 ay içinde  tamamlamaya ve krediye ihtiyaçları bulunduğu ve yönetmeliğe göre gerektiği takdirde, Türkiye Emlak Kredi Bankasında kendilerine kredi tahsisini gerektirecek şekilde hesap açtırmaya mecburdurlar. Bunlardan krediye hak kazananların kredi tahsis tarihinden itibaren diğerlerinin ise, arsa tahsisi tarihinden itibaren en geç l yıl içinde konutlarını yapmaya başlamaları ve 32 nci maddeye uygun olarak önceden tespit edilen plana göre, nüve kısmını en geç 2 yıl içinde bitirmeleri şarttır. Bu şartlara uymayanlardan, bu kanuna göre tahsis edilmiş veya edilecek taşınmaz mallar hiçbir hüküm alınmasına lüzum kalınmaksızın geri alınır." 34. maddesi "Bu Kanun hükümlerine göre  belediyelerce tahsis olunan arsalar, yapılar ve bu arsalar üzerinde  yapılan bina ile meydana gelen taşınmaz mallar, tahsis tarihinden itibaren 10 yıl süre içinde:  a) Devir ve temlik olunamaz,  b) Rehin ve diğer ayni haklarla takyit edilemez,   c) Satış  vaadi sözleşmesine konu teşkil edemez,   d) Taksim ve satış suretiyle şüyuun giderilmesi talebine konu olamaz,   e) Haczedilemez ve işgal olunamaz.   Ancak, (e) fıkrası hükmü mahfuz kalmak  şartıyla, ölüm, emeklilik, görev nakli ve Türkiye Emlak Kredi Bankasının veya konut kredisi veren diğer kuruluşların ipotekli alacaklarından dolayı yapılacak satış ve işlemler bu kayıtlara bağlı değildir. 27 nci maddedeki inşaat yapımına ait süreler saklı kalmak şartıyla, 20 yıllık süre içinde borçlanma bedellerinin tamamının ödenmesi halinde, takyitlerin tamamı kalkar. Bu  şekilde yapılacak devir, temlik ve satışlarda 33 üncü maddedeki muafiyetler uygulanmaz. Bu kanundan doğan ipotekli alacaklar dolayısıyla yapılacak satışlardan elde edilen bedelden, bu kanunla ilgili borçları kesildikten ve arsa bu kanuna aykırı olmamak şartıyla, belediyeden ve  bankadan izin alarak, masrafını tamamen kendisi karşılamak suretiyle ek olarak yaptığı yapı ve tesisler için harcadığı para ilgilisine verildikten sonra, artan 14 üncü maddede sözü geçen fona yatırılır. Satış bedelinin bu fıkra gereğince ilgiliye verilen kısmı, diğer borçları sebebiyle de haczedilebilir." Hükümlerini içermektedir.  1485 sayılı Genelgemiz "Ayrıca, 775 sayılı Gecekondu Kanununa göre tahsis edilmiş veya edilecek taşınmaz malların, gerek arsa bedeli için belediye veya Türkiye Emlâk Kredi Bankasına (Türkiye Emlâk Bankası A. Ş.) ve gerekse konut kredisi veren kuruluşlara olan borçların tamamının ödenmesi (ipotekleler terkin edilmek) şartıyla takyit kalkmış olacağından,  her türlü tasarrufa konu edilmesi mümkündür. Ancak, gerek (10) yıllık takyit süresi içinde ve gerekse bu süre sonunda borçlanma bedelleri ödenerek, (ipotekler terkin edilerek) takyitleri kalkmış olan taşınmaz malların devir ve temliki kanunun 27 nci maddesindeki inşaat yapımına ait süreler saklı kalmak koşuluyla mümkündür. Bu maddeye göre de, hak sahiplerinin tahsis  tarihinden itibaren en geç 1 yıl içinde konutlarını yapmaya başlamaları ve nüve kısmını en geç 2 yıl içinde bitirmeleri zorunludur. Bu nedenle, 775 sayılı Gecekondu Kanununa göre tahsis edilen taşınmaz malların devir-temlik talepleri karşılanmadan önce, kanunun 27 nci maddesindeki koşulların yerine getirilip getirilmediği hususunun tahsisi yapan idareden sorularak, yerine  getirildiğinin bildirilmesi halinde takyit terkin edilip gerekli tapu harçları tahsil edildikten sonra talepler yerine getirilecektir." ve Genel Müdürlük Makamının (Tas.İşl.D.Bşk.) 13/04/1999 tarih, B021TKG0100001-18018/64-936 sayılı yazısı ile yerinde bulunan 09/02/1999 tarih, B021TKG1020001-18018/403 sayılı  yazımızdaki "Belediyece 775 sayılı kanun gereğince tahsis edilen taşınmazların satışı talep edildiğinden; tahsisi yapan Belediyeye bir yazı yazılarak kanunun 27. maddesinde ön görülen şartları talepçinin yerine getirip getirmediğinin takyidat şerhinin kaldırılıp kaldıramayacağının sorularak 27. maddede ön görülen şartların yerine getirildiği ve aynı zamanda takyit şerhinin kaldırılmasının belirtilmesi halinde satış talebinin karşılanması. "nüve kısmının en geç 2 yıl içinde bitirmeleri" ibaresindeki "nüve" tabirinin  tespitinin tahsisi yapan Belediyenin yetkisi içerisinde bulunduğu..."  görüşümüz esaslarını içermektedir.     Ancak, 775 sayılı Gecekondu Kanununun 3 4. maddesindeki "Ancak, (e) fıkrası hükmü mahfuz kalmak şartıyla, Ölüm, emeklilik, görev nakli ve Türkiye Emlak Kredi Bankasının veya konut kredisi veren diğer kuruluşların ipotekli alacaklarından dolayı yapılacak satış ve işlemler bu kayıtlara bağlı değildir." hükmü gereğince takyit şerhi terkin edilmeden ve şerhin tüm hukuki sonuçları kabul edilmek ve başkaca bir sakıncası bulunmaması kaydıyla talebin karşılanabileceği belirtilmiştir.  Bu itibarla, 775 Sayılı Yasa kapsamında tahsis edilen taşınmazlardaki takyit süresi 10 yıla indirilmiş olup, 10 yıllık takyit süresi içinde de borçlanma bedellerinin tamamının ödenmesi halinde takyit kalkmış olacağından, taşınmaz malın devir ve temliki Kanunun 27 inci maddesindeki inşaat yapımına ait süreler saklı kalmak koşuluyla mümkündür. Bununla birlikte  kanunun 34 maddesinde istisnai halleri "Ancak, (e) fıkrası hükmü mahfuz kalmak şartıyla, ölüm, emeklilik, görev nakli ve Türkiye Emlak Kredi Bankasının veya konut kredisi veren diğer kuruluşların ipotekli  alacaklarından dolayı yapılacak satış ve işlemler bu kayıtlara bağlı  değildir." diye ifade etmektedir. Öte yandan, şerhin terkin edilebilmesi için 775 sayılı Gecekondu Kanununun 27. maddesinde aranan koşulların yerine getirilip getirilmediği hususu soru konusu edilmiş, .....Büyükşehir Belediye Başkanlığı(Mali Hiz.D. Bşk. Emi. Şub. Müd.)' ndan alınan cevabi 24/03/2009 tarih, M.07.0.ABB.0.16.06.310.13(630)/522-1323-4936 sayılı yazısında  da,"...... Mahallesi 6967 ada 9 parsel sayılı taşınmaz malda Sami .... adına 775  sayılı Yasanın ilgili hükümleri uyarınca tahsis edilen hissenin bedelinin tamamı tahsil edilmiş olup.hissenin Belediyemizce geri alınması söz konusu olmayıp,şahsın emekli olması sebebiyle hisse üzerindeki "775 sayılı yasa uyarınca takyitlidir" şerhinin kütük kayıtlarından terkin edilmesi" gerektiği belirtilmiştir.  Buna göre, Sami ........ adına tahsis edilen 106/954 hisse üzerindeki 775 sayılı kanuna göre konulan takyit şerhinin Antalya Büyükşehir Belediye  Başkanlığının (Mali İşi. D. Bşk. Emi. Şub. Müd.) yazılarına istinaden terkin edilmesi için yeterli olduğu kanaatine varılmıştır.    SONUÇ:  ..... Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün 22/04/2009 tarihli ve 2009/3 sayılı kararı ile onanan, .... Tapu Sicil Müdürlüğünün 31/03/2009 tarihli ve 7981 yevmiye numaralı ret kararının B O Z U L M A S I gerektiği sonucuna varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.
