KARAR NO:2010/44    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    Tapu ve Kadastro ....Bölge Müdürlüğünün 17/08/2010 tarih, 2010/14 nolu kararı ile onanan ..... Tapu Sicil Müdürlüğünün 09/07/2010 tarih, 1600 yevmiye ret kararına, Ali .... vekili Av. Mustafa ..... 20/09/2010 tarihli dilekçe ile itiraz etmiştir.    İSTEM:  ..... mevkii 2156 parsel numaralı 88000m2 miktarındaki tarla vasıflı taşınmaz mal Finansbank A.Ş.lehine ipotekli bulunan ve borçlusu İsa .....'ın borcundan dolayı ..... İcra Müdürlüğünün 20/05/2010 tarih ve 2008/313 Tal.sayılı yazıları ile 08/06/2009 tarihinde alacaklı adına alacağa mahsuben Finansbank A.Ş. vekili Av.Levent .....' e açık artırma yoluyla satışı yapılmış, ... İcra Hakimliğinin ihalenin feshi davası açıldığı ve davanın 29/09/2009 tarih ve 2009/14 Esas ve 2009/21 Karar sayılı ilamı ile ret edildiği, ret edilen bu kararın 06/10/2009 tarihinde kesinleştiği ve İstanbul .....İcra Müdürlüğünün 05/05/2010 tarih ve 2008/8111 sayılı yazısıyla dosya alacaklısının alacağını 3. kişi Ali ....' a temlik etmesi nedeniyle, ihalesi yapılan yukarıda özellikleri bulunan taşınmazın Ali ....adına tescil edilmesi talebinde bulunulmuştur.  RED NEDENİ;  ....... mevkii 2156 parsel numaralı 88000m2 miktarındaki tarla vasıflı taşınmaz mal Finansbank A.Ş.lehine ipotekli bulunan ve borçlusu İsa .....' in  borcundan dolayı ... İcra Müdürlüğünün 20/05/2010 tarih ve 2008/313 Tal.sayılı yazılan ile 08/06/2009 tarihinde alacaklı adına alacağa mahsuben Finansbank A.Ş. vekili Av. Levent ....'e  açık artırma yolu ile 751.000 TL bedelle ihalesi yapılmıştır. .... İcra Hakimliğinin ihalenin feshi davası açıldığı ve davanın 29/09/2009 tarih ve 2009/14 Esas ve 2009/21 Karar sayılı ilamı ile ret edildiği, ret edilen bu kararın 06/10/2009 tarihinde kesinleştiği,  Finansbank' in Valilikten 4875 sayılı Kanun çerçevesinde ipotek dışındaki taşınmaz mal ve sınırlı ayni hak edinimlerinde her başvuru için izin belgesi alması gerektiğinden Finansbank' tan anılan belgeyi almak üzere ..Valiliğine  başvurduğu ve Valilikçe de 24/02/2010 tarih ve 1680 sayılı yazı ile söz konusu taşınmazın yabancı sermayeli şirketlere satılmasının uygun olmadığı, Finansbank A.Ş. lehine ihale kesinleştikten sonra ihale lehdarının tapu siciline tescil yaptırmaksızın 3. kişilere temliki hususunda mevzuatımızda  herhangi bir düzenleme olmadığından  Tapu  Müdürlüğünün 09/07/2010 tarih, 1600 yevmiye ret kararı yerinde görülerek Tapu ve Kadastro ....Bölge Müdürlüğünce 17/08/2010 tarih 2010/14 sayılı karar ile onanmıştır.       YAPILAN İNCELEME VE HUKUKÎ SEBEBLER;  ...mevkii 2156 parsel 88000m2 miktarındaki tarla vasıflı taşınmaz mal'ın tamamı muhtelif tarihlerde takyidatlı olarak İsa ... adına kayıtlı olduğu ve  .... İcra Müdürlüğünün 20/05/2010 tarih ve 2008/313 Tal.sayılı yazısı gereği Ali  ....adına tescil talebinde bulunulduğu, .... İcra Müdürlüğünün .... Tapu Müdürlüğüne hitaben yazdığı 20/05/2010 tarih 2008/313 Tal.sayılı cebri tescil yazısında; "Finansbank A.Ş. lehine ipotekli bulunan ve dosyamız borçlusu İsa Günay'ın borcundan dolayı dosyamızdan satışa çıkartılan;... mevkii, 1 ada, 23 Cilt, 2156 Sayfa, 2156 Parselde kayıtlı 88000,00 m2 yüzölçümlü tarla  niteliğindeki taşınmaz 08.06.2009 tarihinde alacaklı adına alacağa mahsuben Finansbank A.Ş. vekili Av.Levent ....e açık artırma yoluyla 751.000 TL'ye ihalesi yapılmıştır. ...... İcra Hukuk Hakimliği'ne ihalenin feshi davası açılmış dava 29.09.2009 tarih ve 2009/14 Esas ve 2009/21 Karar sayılı ilamıyla reddedilmiş, reddedilen bu kararda 06.10.2009 tarihinde kesinleşmiştir.  İstanbul 10.İcra Müdürlüğü'nün 05.05.2010 tarih ve 2008-8111 sayılı esas sayılı  yazısıyla dosya alacaklısının alacağını 3. kişi 34342551456 T.C. kimlik nolu Ali ....'a temlik ettiği, temlik nedeniyle ihalesi yapılan yukarıda özellikleri yazılı bulunan taşınmazın Ali Şakrak adına tescilinin yapılmasına karar verildiği bildirilmiştir.   Satışı yapılan taşınmaz üzerinde bulunan tüm HACİZ ,REHİN ,İPOTEK gibi şerhlerin kaldırılarak taşınmazın eski maliki üzerinden kaydı silinerek yeni temlik alıcısı 34342551456 T.C.Kimlik Nolu Ali .... adına, alınması gerekli tapu alıcı ve satıcı harçlarını ödemesi halinde adına tescilinin yapılmasına karar verilmiştir." Karar gereği, Ali ... vekili Av. Mustafa .......Tapu ve Kadastro .....Bölge Müdürlüğünün 17/08/2010 tarih, 2010/14 nolu kararı ile onanan ... Tapu Müdürlüğünün 09/07/2010 tarih, 1600 yevmiye ret kararına 20/09/2010 tarihli dilekçe ile itiraz ettiği gözlenmiştir. Bilindiği üzere; Türk Medeni Kanununun 705. maddesi, " Taşınmaz mülkiyetinin kazanılması, tescille olur. Miras, mahkeme kararı, cebri icra, işgal, kamulaştırma halleri ile kanunda öngörülen diğer hallerde, mülkiyet tescilden önce kazanılır. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf işlemleri yapabilmesi, mülkiyetin tapu kütüğüne tescil edilmiş olmasına bağlıdır."2644 sayılı Kanunun 26/1 maddesi, "Mülkiyete, mülkiyetin gayri ayni haklara ve müşterek bir arzın hissedarları veya birbirine muttasıl gayrimenkullerin sahipleri arasında bunlardan birinin veya bir kaçının o gayrimenkul üzerinde mevcut veya inşa edilecek binanın, muayyen bir katından veya dairesinden yahut müstakilleri istimale elverişli bir bölümünden münhasıran istifadesini temin gayesiyle Medeni Kanunun  753 üncü maddesi hükümlerine göre irtifak hakkı tesisine veya tesisi vadine mütedair resmi senetler tapu sicil müdürü veva tapu sicil görevlileri tarafından tanzim edilir."     Aynı Kanunun 35/1. maddesi, " Yabancı uyruklu gerçek kişiler, karşılıklı olmak ve kanunî sınırlamalara uyulmak kaydıyla, Türkiye'de işyeri veya mesken olarak kullanmak üzere, uygulama imar planı veva mevzii imar planı içinde bu amaçlarla avrılm tescil edilen taşınmazları edinebilirler. Sınırlı aynî hak tesis edilmesinde de aynı koşullar aranır. Yabancı uyruklu bir gerçek kişinin ülke genelinde edinebileceği taşınmazlar ile bağımsız ve sürekli nitelikte sınırlı aynî hakların toplam yüzölçümü iki buçuk hektarı geçemez."  12/11/2008 tarih ve 27052 sayı ile Resmi Gazetede yayımlanan Yabancı Sermayeli Şirketlerin Taşınmaz Edinimine İlişkin Yönetmeliğin "Askerî yasak bölge, askerî güvenlik bölgesi, stratejik bölge ve özel güvenlik bölgesi dışında kalan alanlarda taşınmaz mülkiyeti edinimi" başlıklı 6.ncı  maddesi, " Edinilmek istenen taşınmazın askerî yasak bölge, askerî güvenlik bölgesi, stratejik bölge veya özel güvenlik bölgesi dışında kaldığının ilgili birimlerden gelen cevaplar doğrultusunda tespit edilmesi halinde, bu bölgelerdeki taşınmaz mülkiyeti edinimi talebi, şirketin ana sözleşmesinde belirtilen faaliyet konusuna ilişkin olarak sanayi ve ticaret il müdürlüğünün görüşü çerçevesinde Valilik tarafından sonuçlandırılır." Hükmündedir.      2008/21 sayılı genelgemizde, " 4875 sayılı Kanun çerçevesinde faaliyet gösteren şirketlerin ipotek dışındaki taşınmaz mal ve sınırlı ayni hak edinimlerinde her başvuru için söz konusu belgeyi taşınmaz malın bulunduğu Valilikten alması" gerektiği Valiliği İl Planlama ve Koordinasyon    Müdürlüğünün 24/02/2010 tarih ve 605/1680 sayılı yazılarında; "...... İlçesi, Yeşilkent köyü cami mevkiinde kain Tapunun 2156 parselde kayıtlı 88000,00m2 tarla niteliğindeki taşınmazın mal edinilmesi ile ilgili olarak, ilgi (c ) yazıda taşınmaz malın yerinin "81-2565sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu, 83/5949 Askeri Yasak Bölgeler Güvenlik Bölgeleri Yönetmeliği ve 12 Kasım 2008 tarih 27052 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Yabancı Sermayeli Şirketlerin Taşınmaz Edinimine İlişkin Yönetmelik saslarına göre Stratejik Bölge hudutları içerisinde kaldığının tespit edildiği" ve "söz konusu taşınmazın yabancı sermayeli şirketlere satılmasının uygun olmadığının değerlendirildiği" bildirilmiştir.    Bu nedenle, ... İcra Müdürlüğünün .... Tapu Sicil Müdürlüğüne hitaben yazdığı  20/05/2010 tarih 2008/313 tal. Sayılı cebri tescil yazısında; yabancı sermayeli Finansank A.Ş. nin ipotek alacağından dolayı ..... köyü cami mevkiinde kain tapunun 2156 parselde kayıtlı 88000,00m2 tarla niteliğindeki taşınmazı, ....Valiliği İl Planlama ve Koordinasyon Müdürlüğünün 24/02/2010 tarih ve 605/1680 sayılı olumsuz yazıları olmasına rağmen ihale edilmesi ve 06/10/2009 tarihinde ihalenin kesinleşmesi, kesinleşen karar gereği Türk Medeni Kanunun 705. maddesince ihale lehtarı adına (yabancı sermayeli Finansbank A.Ş.) tapu siciline tescil yapılması gerekirken, tescil yapılmadan 3. kişilere temlik ettiği bildirilerek tescil talebinde bulunulması mevzuata uygun olmadığından ve ayrıca taşınmazda 19/06/2009 tarih 1661yevmiyeli İhtiyati Tedbir şerhi olduğundan Tapu ve Kadastro ....Bölge Müdürlüğünün 17/08/2010 tarih, 2010/14 nolu kararı ile onanan Tapu Müdürlüğünün 09/07/2010 tarih, 1600 yevmiye ret kararı yerinde olduğu görülmüştür.     SONUÇ:  Yukarıda açıklanan sebeplerden dolayı;  Tapu ve Kadastro .....Bölge Müdürlüğünün 17/08/2010 tarih, 2010/14 nolu kararı ile onanan Tapu Müdürlüğünün 09/07/2010 tarih, 1600 yevmiyeli ret kararının " ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.    Takdirlerinize arz ederim.
