KARAR NO:2011/53      
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    
.......Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünün 16/05/2011 tarih ve 2011/10 sayılı kararı ile onanan, ...... Tapu Müdürlüğünün 24/03/2011 tarih ve 5510 yevmiye numaralı ret kararına, Cafer ....... vekili Av. Ali ....... tarafından 24/06/2011 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    
İSTEM:  ........ ili , ...... mahallesi 123 ada 4 parsel numaralı 968,35 m2 arsa vasıflı taşınmazın 3367 sayılı yasa gereği Adil oğlu Mehmet ........ adına kayıtlı olduğu, ....... 3. İcra Müdürlüğünün 13.12.2010 tarih ve 2004/187 Esas sayılı satış yazıları ile taşınmazın icraen Cafer .........' e satılması ve satışın kesinleşmesi nedeniyle taşınmazın alıcısı adına tescili talep edilmiştir.    
RET NEDENİ:  ...... ili , ........ mahallesi  123 ada 4 parsel numaralı 968,35 m2 arsa vasıflı taşınmazın Köy Yerleşme Alanı Uygulama Yönetmeliğinin 15. Maddesinde "Arsaların hak sahipleri adına tapuda tescili tarihinden itibaren 5 yıl içinde bina yapılmadığı takdirde, Köy Muhtarlığınca alınacak yargı kararı ile tapu iptal edilerek, arsa Köy Tüzel Kişiliği üzerine tescil edilir." hükmüne istinaden ......... Tapu Müdürlüğünce istem ret edilmiştir.     
YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:  ....... ili , ......... mahallesi  123 ada 4 parsel numaralı 968,35 m2 arsa vasıflı taşınmaz 442 Sayılı Köy Kanunu kapsamında  ....... Valiliği Köy Hizmetleri İl Müdürlüğünün 01.03.1999 tarih ve 1121 sayılı yazıları ve ekindeki temlik cetveline göre Adil oğlu Mehmet ........ adına tahsis edildiği ve ......... Tapu Müdürlüğünce 07.06.1999 tarih, 1790 yevmiye ile taşınmazın Adil oğlu Mehmet ......... adına tescilinin yapıldığı ve kütüğün beyanlar hanesine ise 3367 sayılı yasanın 14. Maddesine gereğince "10 yıl müddetle takyidatlıdır" şerhinin verildiği, Taşınmaz malın 10 yıllık takyidat süresi bittikten sonra malikin borcundan ötürü 28.08.2009 tarih, 9974 yevmiye ile  ........ 3. İcra Müdürlüğünün 25.08.2009 tarih, 2004/184 sayılı yazısına istinaden haciz şerhi konulduğu ve malikin borcu nedeniyle .......... 3. İcra Müdürlüğü tarafından 13.12.2010 tarihinde ihale ile satışı yapılarak Cafer .........'e ihale edildiği ve ihalenin kesinleşmesi nedeniyle 25.08.2009 tarih ve 2004/187 sayılı tescil yazısı ile bahsi geçen taşınmazın ihale alacaklısı Cafer ......... adına tescil talebinde bulunulduğu,  .......... Tapu Müdürlüğünce bahse konu taşınmazın 3367 sayılı yasa gereği Adil oğlu Mehmet  ..........'e temlik edildiği ve Köy Yerleşme Alam Uygulama Yönetmeliğinin 15. maddesi gereğince taşınmazın temlik edildiği kişi tarafından taşınmaz üzerine 5 yıl içinde bina yapılması gerektiğinin tespiti üzerine; taşınmaz üzerinde bina olup olmadığı Köy Muhtarlığına 24/03/2011 tarih ve 810 sayılı yazı ile soru konusu edilmiş ve Köy  Muhtarlığının 24/03/2011 tarihli cevabi yazısında 123 ada 4 parsel üzerinde Mehmet .......... tarafından herhangi bir bina yapılmadığı, taşınmazın arsa olduğu, taşınmaz üzerinde bina olmadığı belirtilmiş ve bunun üzerine ....... Tapu Müdürlüğünce; taşınmaz maliki Mehmet .........'in Kanunun gereğini yerine getirmemesi, anılan süre içerisinde taşınmaz üzerinde bina yapmaması ve taşınmazın Köy Muhtarlığı tarafından mahkeme kararı ile Köy tüzelkişiliği adına tescile konu hale gelmesi sebebiyle icraen satış ve tescil talebinin ret edilmiştir.  Bu karar üzerine Cafer .......... vekili Av. Ali .......... tarafından 12/04/2011 tarihli dilekçe ile Tapu ve Kadastro ...... Bölge Müdürlüğüne süresi içinde itiraz edildiği ve Tapu ve Kadastro ........ Bölge Müdürlüğünün 16/05/2011 tarih ve 2011/10 sayılı kararı ile .......... Tapu Müdürlüğünün 24/03/2011 tarih ve 5510 yevmiye numaralı ret kararının onandığı anlaşılmıştır.  Konu ile ilgili olarak 442 sayılı Köy Kanunu'na 20/05/1987 tarih ve 3367 sayılı Kanunla eklenen hükümlerle (ek 13. Madde), köyde ikamet eden ve köy nüfusuna kayıtlı olup evi bulunmayan ihtiyaç sahiplerine ihtiyar meclisi kararıyla rayiç bedel üzerinden, en çok 5 yıl vadeli 5 taksitle arsa tahsis edilmesi ve tahsis edilen arsa üzerine 5 yıl içerisinde bina yapılması ve hak sahiplerinin bu taşınmazı 10 yıl müddetle devir ve temlik edemeyecekleri hususu açıkça belirtilmiştir. Ayrıca 20/08/1987 tarihli ve 19550 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan Köy Yerleşme Alam Uygulama Yönetmeliğinin 15. Maddesi "Arsaların hak sahipleri adına tapuda tescil tarihinden itibaren 5 yıl içinde bina yapılmadığı takdirde köy muhtarlığınca alınacak yargı kararı ile tapu iptal edilerek arsanın köy tüzel kişiliği adına tescil edilir."; 14. Maddesi ise "Peşin ve taksitle satılan arsalar 10 yıl müddetle konut veya zirai kredi veren kuruluşlar dışında rehin veya diğer ayni haklarla takyit edilemez, 6183 sayılı amme alacağı haricinde haciz dahi edilemez." hükmündedir.  442 sayılı Köy Kanunu'na 20/05/1987 tarih ve 3367 sayılı kanunla eklenen hükümler gereği 07/06/1999 tarihinde Adil oğlu Mehmet  .......... 'e tahsis suretiyle verilen 123 ada 4 parsel numaralı taşınmaz üzerine, malik tarafından 5 yıl içerisinde bina yapılması gerekirken yapılmadığı ve bu durumun Köy Muhtarlığının 24/03/2011 tarihli yazısı ile kesinleştiği, böylece malikin Kanunda belirtilen şartları yerine getirmediği ve tahsis sözleşmesine aykırı hareket ettiği anlaşılmaktadır. Ancak idaremiz birimleri tarafından başka kurum ve kuruluşların görev alanına giren konuların irdelenerek, bir anlamda uygunluk denetimi yapılması da doğru bulunmamıştır. Somut olayda Tapu Müdürünün görevi bina yapılıp yapılmadığının denetlenmesi değil (bu ilgili köy muhtarlığının görevidir) tapu hizmetinin etkin, güvenilir ve hızlı sunumunu sağlamak olmalıdır. 442 sayılı Köy Kanunu gereğince tahsis edilen arsaların 10 yıllık devir temlik yasağı tapu uygulamalarını doğrudan bağlamaktadır. Bu nedenle 10 yıl kısıtlılık konusunda tapu müdürlüklerinin duyarlı davranması zorunlu ve anlaşılabilir olmakla birlikte, tahsis edilen arsa üzerinde 5 yıl içinde bina yapılmaması durumunda tahsisin iptali, ancak köy muhtarlığının açacağı davanın kazanılması durumunda sağlanabileceği için, hakkında henüz dava açılmamış bir konuda, dava açılırsa yargısal makamların ne yönde karar vereceği bilinemez durumda iken, İdaremiz birimlerinin kendilerini başka kurumların yerine koyarak böyle bir denetleme içine girerek kurumumuzun işi olmayan bir alanı sorgulamaları, tapu hizmetinin etkin sunumunu güçleştirmektedir.   Sonuç olarak, yasal sorumluluğunu yerine getirmeyen kurum ve kuruluşların, yasal görevlerinin, İdaremiz birimlerince üstlenilerek durumdan vazife çıkarılması uygun bulunmamakla birlikte, benzer konuda Genel Müdürlüğümüz tarafından 09/06/2007 tarih ve 2007/22 sayılı karar ile onanan ret kararının iptali için Balıkesir İdare Mahkemesine dava açılarak,  .......... İdare Mahkemesinin 29/05/2009 tarih ve 2007/427 esas ve 2009/745 sayılı  kararı ile açılan davanın reddine karar vermesi ve konu hakkında kesin hüküm olması, 442 sayılı Köy Kanununun ek-13. Maddesi ile Köy Yerleşme Alanı Uygulama Yönetmeliğinin 15. Maddesi doğrultusunda  ......... Tapu ve Kadastro  ...... Bölge Müdürlüğünün 16/05/2011 tarih ve 2011/10 sayılı kararı ile onanan,  ......... Tapu Müdürlüğünün 24/03/2011 tarih ve 5510 yevmiye numaralı ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.     
SONUÇ:  ......... Tapu ve Kadastro ......... Bölge Müdürlüğünün 16/05/2011 tarih ve 2011/10 sayılı kararı ile onanan, ......... Tapu Müdürlüğünün 24/03/2011 tarih ve 5510 yevmiye numaralı  ret kararının "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.         
