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Sayı    : 96021322-100.01/ 
Konu  : Ret Kararı

17 07 2013 KARARNO:2013/82
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün … tarih ve …./3 sayılı karan ile onanan, …..Tapu Müdürlüğü'nün ….. tarih ve 1223 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde A.A. tarafından … tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…. İli, …. İlçesi, …. Köyünde bulunan …. parsel numaralı 49.600,00 m büyüklükteki tarla vasıflı taşınmazın tamamı A. oğlu A. Y. adına kayıtlı iken, taşınmaz hakkında müdahil davacı A. A.'ın .. tarihli dilekçesi ile .. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin .. tarihli ve …/547 Esas numaralı karan gereğince A.Y. adına yapılan tescilin sicilden terkin edilmesi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ
6100 sayılı Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 397. maddesinin 3. fıkrasında yer alan ve Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığının konuya ilişkin olarak 29.03.2012 tarih ve B.09.1TKG0100001-010.07/5-2465 sayılı talimatının, "... Ancak bu durumda tapu siciline konmuş ihtiyati tedbir kaydının terkini için ilgili mahkeme tarafından tapu müdürlüğüne ihtiyati tedbir kararının kalkmış veya kaldırılmış olduğunu bildiren müzekkere gönderilmesi gerekmektedir..." şeklinde olması sebebiyle talebin 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicili Tüzüğünün 23. maddeleri gereğince reddedildiği ve Bölge Müdürlüğünce de ret kararının aynı gerekçelerle onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
…. İli, …. İlçesi, …. Köyünde bulunan ve tesis kadastrosunca … parsel numarası ile ...1958 tarihinde M. R. adına tespit edilen taşınmazın tespitine ..1963 tarihinde itiraz edilerek itirazın ….Kadastro Mahkemesine intikal ettirildiği,
Devam eden süreçte aynı parsele ilişkin …. 2. Kadastro Mahkemesine dava açıldığı, mahkemenin …./25 Esas-…./240 Karar sayılı ilamı ile mahkemece ….. tarihinde verilen karar ile davanın kabulüne karar verildiği, daha sonra kararın temyizi neticesinde ….. 7. Hukuk Dairesi Başkanlığının …./7383-7511 E-K. Sayılı bozma kararı ile kararın bozulmasına karar verildiği, bozma ilamı gereğince ….. 2. Kadastro Mahkemesinin …./7383-7511 E-K. Sayılı ilamı ile aynı dosyanın ….. 1. Kadastro Mahkemesince …../15 Esas sayılı dosyası ile birleştirilmesine karar verildiği,
Taşınmaz üzerinde davacı A.A. ile E.A.arasında ..2. Asliye Hukuk Mahkemesinde görülmekte olan ../483 Esas numaralı dava nedeniyle Mahkemenin … tarih ve ../483 Esas numaralı yazısı ile taşınmaz üzerine ….. tarih ve 10125 yevmiye numarası ile ihtiyati tedbir şerhi konulduğu,
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….. 1. Kadastro Mahkemesinin …../15 Esas sayılı dava dosyasına ilişkin olarak .. tarih ve …./1-3 E.-K. Sayılı ilamı ile …. Köyünde bulunan ….. parsele ilişkin A.Y.'ın davasının kadastro tespitinden sonraki haklara dayanması nedeniyle davanın tefrik edilerek davacı A.Y.'ın ..parsele yönelik iddiası bakımından görevsizlik karan verdiği ve bu kararın …. tarihinde kesinleşerek dosyanın …. l. Asliye Hukuk Mahkemesine gönderildiği,
Yargılama sürecinde …. 1. Kadastro Mahkemesinin …. tarih ve ../15 Esas sayılı yazısı ile taşınmaz üzerine tedbir konulması yönünde talepte bulunulduğu ve tedbirin taşınmazın tapu kütüğü sayfasına …. tarih ve 11407 yevmiye numarası ile işlendiği, yine yapılan incelemede ….. 1. Kadastro Mahkemesinin …. tarihli duruşmasında yargılamanın ….. tarihine bırakılması yönünde karar alındığı, bu yönüyle ….. 1. Kadastro Mahkemesinin …./15 Esas sayılı dosyasının halen derdest olduğunun anlaşıldığı,
…. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinde davacı A.Y.'ın … parsele yönelik iddiası bakımından yapılan yargılama neticesinde, mahkemenin …. tarih ve …/432 Esas ve …/255 Karar sayılı ilamı ile "… İli, …. İlçesi, … Köyü …. parsel sayılı taşınmazın davacı A. oğlu A.Y. adına tesciline..." şeklinde karar verildiği, kararın temyiz edilmeksizin … tarihinde kesinleştiği, kesinleşen mahkeme kararının …. tarih ve …/432 Esas numaralı yazı ile tescil için …. Tapu Müdürlüğüne gönderildiği,
Tapu Müdürlüğünce … 1. Kadastro Mahkemesine …. tarih ve …. sayılı yazı ile …. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin …/432 Esas ve …/255 Karar sayılı kesinleşmiş kararının tescili için talepte bulunulduğunu, taşınmazın kadastro tespit tutanağının …/15 Esas sayılı dosyada bulunması sebebiyle tutanak aslının gönderilmesinin talep edildiği, …. 1. Kadastro Mahkemesinin …. tarihli cevabi yazısı ile … parsele ilişkin A. Y.'ın davasının kadastro tespitinden sonraki haklara dayanması nedeniyle tefrik edilerek görevsizlik karan verildiğini, tapulama tutanağı aslının ana dosyasında olduğunun ve onaylı suretinin gönderildiğinin belirtildiği,
Taşınmaz üzerinde …. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin davacı A.A. ile E. A.arasında görülmekte olan ../483 Esas numaralı dava nedeniyle mahkemenin tedbir şerhi bulunduğundan bu şerhin terkin edilip edilmeyeceği .. tarih ve … sayılı yazı ile …. 2. Asliye Hukuk Mahkemesine soru konusu edildiği, alınan ….. tarih ve …../483 Esas sayılı cevabi yazıda, …. parsel sayılı taşınmazda tapu kütüğünde herhangi bir isim kayıtlı olmadığı ve itirazlı olduğu halde tedbir hususuna vaz edilmiş olması usul ve yasaya aykırı olduğu ve mahkemece dosyanın açılmamış sayılmasına karar verildiğinden bahisle taşınmazın üzerinde bulunan ve sehven konulan ihtiyati tedbirin kaldırılmasında bir sakınca olmadığının bildirildiği, bunun üzerine Müdürlükçe taşınmazın tapu kütüğü sayfasından ilgili tedbir şerhinin … tarih ve 9168 yevmiye numarası ile terkin edildiği, yine taşınmazın beyanlar hanesinde kayıtlı olan …. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin ….. tarihinde kesinleşen ….. tarih …./432 Esas, …../255 Karar sayılı kesinleşmiş mahkeme kararına ilişkin belirtme …… tarih ve …… yevmiye numarası ile terkin edilerek taşınmazın A. oğlu A. Y. adına aynı tarih ve yevmiye numarası ile hükmen tescil edildiği,
Dikfıen :^<
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…… 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin …… tarihinde açılmamış sayılan ……/483 Esas numaralı dosyasının davacısı A. A.,   2. Asliye Hukuk Mahkemesinde …../547 Esas numarası ile yeni bir tapu iptali ve tescil davası açtığı, görülen dava sonucunda Mahkemenin ….tarih ve …../547 Esas sayılı kararında (tensip tutanağında); "… İli, …. İlçesi, …. Köyü …. parsele ilişkin ….. 1. Kadastro Mahkemesinin …./15 Esas sayılı davanın derdest olduğu; görevli Kadastro Mahkemesi tarafından henüz sicilin oluşturulmadığı bir süreçte ….. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin bu dosyanın sonucunu beklemeksizin …./432 Esas-…./455 Karar sayılı ilamı ile tescil hükmü kurduğu, bu kararın yok hükmünde olduğu, buna göre yolsuz olan bu tescilin terkin edilmesinin idari bir işlem olarak tapu müdürlüklerinin görevine, bunlar tarafından reddedilmesi halinde idari yargının görevine gireceği şeklinde görüş beyanında bulunduğu;
A. A. tarafından, .. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin …tarihli ve …./547 Esas numaralı karan (tensip tutanağı) gereğince, taşınmaz hakkında oluşturulan sicilin terkininin talep edildiği,
Müdürlükçe yapılan değerlendirmede 6100 sayılı Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 397. maddesinin 3. fıkrasında yer alan ve Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığının konuya ilişkin olarak 29.03.2012 tarih ve B.09.1TKG0100001-010.07/5-2465 sayılı talimatlarında, "... Ancak bu durumda tapu siciline konmuş ihtiyati tedbir kaydının terkini için ilgili mahkeme tarafından tapu müdürlüğüne ihtiyati tedbir kararının kalkmış veya kaldırılmış olduğunu bildiren müzekkere gönderilmesi gerekmektedir..." şeklinde olması sebebiyle talebin 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicili Tüzüğünün 23. maddeleri gereğince reddedildiği ve Bölge Müdürlüğünce de ret kararının aynı gerekçelerle onandığı görülmüştür.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Anayasa'nın 138. maddesinin son fıkrası; Yasama ve Yürütme organları ile idarelerin, mahkeme kararlarına uymak zorunda olduklarını, bu organlar ve idarenin mahkeme kararlarının hiçbir surette değiştiremeyeceklerini ve bunların yerine getirilmesini geciktiremeyeceklerini düzenlemiştir.
6100 sayılı Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 350. maddesi, kişiler hukuku, aile hukuku ve taşınmaz mal ile ilgili ayni haklara ilişkin olarak verilen mahkeme kararlarının kesinleşmedikçe yerine getirilemeyeceğini hükme bağlamıştır.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 1024. maddesine göre, bir aynî hak yolsuz olarak tescil edilmiş ise, bunu bilen veya bilmesi gereken üçüncü kişi bu tescile dayanamaz. Bağlayıcı olmayan bir hukukî işleme dayanan veya hukukî sebepten yoksun bulunan tescil yolsuzdur. Böyle bir tescil yüzünden aynî hakkı zedelenen kimse, tescilin yolsuz olduğunu iyiniyetli olmayan üçüncü kişilere karşı doğrudan doğruya ileri sürebilir.
1025. maddesine göre, bir aynî hak yolsuz olarak tescil edilmiş veya bir tescil yolsuz olarak terkin olunmuş ya da değiştirilmiş ise, bu yüzden aynî hakkı zedelenen kimse tapu
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sicilinin  düzeltilmesini  dava  edebilir.   İyiniyetli  üçüncü  kişilerin  bu  tescile  dayanarak kazandıkları aynî haklar ve her türlü tazminat istemi saklıdır."
1026.
maddesine göre, bir aynî hakkın sona ermesiyle tescil her türlü hukukî değerini
kaybettiği takdirde, yüklü taşınmaz maliki, terkini isteyebilir. Tapu memuru bu istemi yerine
getirirse, her ilgili, bu işlemin kendisine tebliği tarihinden başlayarak otuz gün içinde terkine
karşı dava açabilir. Tapu memuru, re'sen hâkime başvurarak aynî hakkın sona erdiğinin
belirlenmesine ilişkin karar verilmesini istemeye ve hâkimin vereceği karara dayanarak terkin
işlemini yapmaya yetkilidir."
1027.
maddesine  göre,  ilgililerin  yazılı  rızaları  olmadıkça,  tapu  memuru,  tapu
sicilindeki yanlışlığı ancak mahkeme karanyla düzeltebilir. Düzeltme, eski tescilin terkini ve
yeni bir tescilin yapılması biçiminde de olabilir.
Dosya kapsamındaki asıl sorun, bir mahkeme karanna dayanılarak yapılan tescilin, tescil ve/veya terkine ilişkin her hangi bir hüküm kurmayan ve önceki mahkeme kararının yok hükmünde olduğuna ilişkin değerlendirme ve tespit içeren başka bir mahkeme karanna (yazısı) dayanılarak terkininin ve eski hale iadesinin sağlanıp sağlanamayacağıdır.
……. Köyü ……. parsel numaralı taşınmaza ilişkin olarak 1958 yılında yapılan kadastro tespitine itiraz edildiği ve itirazın görevli kadastro mahkemesine intikal ettiği, taşınmaz için açılan davanın halen derdest olduğu; bu sebeple taşınmaz için henüz bir tapu sicili oluşturulmamışken başka bir mahkemece (……. l. Asliye Hukuk Mahkemesinin …….. tarih, …./432-…./255 E.K. sayılı karan) aynı taşınmaza ilişkin A. Y. adına tescil kararı verildiği ve karann kesinleştiği, …. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin …./483 Esasında görülen bir dava nedeni ile ….. tarih ve 10125 yevmiye ile konulmuş ihtiyati tedbir şerhinin, …. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin ….. tarih ve …./483 Esas sayılı yazısına istinaden ….. tarih ve 9168 yevmiye ile terkin edilerek, Tapu Müdürlüğünce anılan kesinleşmiş mahkeme karannın …… tarih ve 9206 yevmiye ile kütüğe tescil edildiği, ancak bu sefer bu tescile dayanak olan kesinleşmiş mahkeme kararının yok hükmünde olduğuna ilişkine değerlendirmelere yer veren ….. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin …. tarih, …./547 E. sayılı tensip tutanağının ibraz edildiği ve buna istinaden de tescilin sicilden terkininin talep edildiği; öte yandan ….. 1. Kadastro Mahkemesinin ….. tarih ve …../15 E. sayılı yazısına göre taşınmaz üzerinde …… tarih ve 11407 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhi konulduğu görülmektedir.
Taşınmazla ilgili Kadastro Mahkemesinde mülkiyete ilişkin dava devam ederken, ….. 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin kesinleşmiş karanna binaen tapu müdürlüğünce yapılan tescilin …… 2. Asliye Hukuk Mahkemesince yok sayılmasına ilişkin mahkeme karan (tensip tutanağı) ibraz edilmiş ve söz konusu mahkeme kararı gerçekten yok hükmünde olmuş ve buna dayanılarak yapılan tescilin de yolsuz olduğu farz edilse bile, yine de tapu sicilinde bir mahkeme kararına dayanılarak yapılmış ve aleniyet kazanmış bir tescil söz konusudur. Bir mahkeme kararının, başka bir mahkemenin tensip tutanağı ile yok hükmünde sayılabileceği tartışmalı bir husus olduğu gibi İdaremizin bir mahkeme kararının yok hükmünde olduğuna veya bu karara göre yapılan tescilin yolsuz olduğuna karar verme yetki ve görevi bulunmamaktadır. Yukanda anılan yasal hükümler dikkate alındığında tapu
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sicilinde yapılan bir tescilin değiştirilmesi, terkini veya tescili hak sahibinin istemine veya mahkeme kararına veya yetkili merciin muvafakatine bağlıdır.
Öte yandan, ….. 1. Kadastro Mahkemesinin ….. tarih ve …../15 E. sayılı yazısına göre taşınmaz üzerinde …… tarih ve 11407 yevmiye ile ihtiyati tedbir şerhi konularak, taşınmaz kaydı da devir ve temlike karşı güvence altına alınmış durumdadır.
Somut olay ve yasal durum karşısında, mahkemelerce verilen ve kesinleşen bir kararın başka bir mahkemenin tensip tutanağı ile yok hükmünde sayılmasının tartışmalı bir husus olduğu, İdaremizin bir mahkeme kararının yok hükmünde olduğuna veya bu karara göre yapılan tescilin yolsuz olduğuna karar verme yetki ve görevinin bulunmadığı, kaydın yolsuz olduğu farzedilse bile, yine de tapuya kaydedilmiş ve aleniyet kazanmış bir tescilin bulunduğu, tapu sicilinde yer alan bir kaydın terkininin ancak hak sahibinin talebi veya mahkeme karan ile mümkün bulunduğu; dilekçe sahibinin isteminin dayanağı olan ve başka bir mahkeme kararının yok hükmünde olduğu değerlendirmelerini içeren belgenin, bir karar mahiyetinde olmadığı gibi terkin ve/veya tescile ilişkin her hangi bir hüküm de kurmadığı;
………..
tarih ve  11407 yevmiye ile taşınmaz kaydına ihtiyati tedbir şerhi işlenerek,
taşınmazın    devir    ve    temliklere    karşı    da    güvence    altına   alınmış    olduğu    birlikte
değerlendirildiğinde, …… Tapu Müdürlüğü'nün ……. tarih ve 1223 yevmiye
numaralı ret karan ve bu kararı onayan Tapu ve Kadastro …... Bölge Müdürlüğünün
………
tarih ve ……../3 sayılı karannın yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
….. Tapu Müdürlüğü'nün ……. tarih ve 1223 yevmiye numaralı ret kararını onayan Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün ….. tarih ve …./3 sayılı kararının "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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