KARAR NO: 2010/15    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA  ....... Tapu ve Kadastro ....Bölge Müdürlüğünün 14/01/2010 tarih, 2010/4 nolu karan ile onanan ........ Tapu Sicil Müdürlüğünün 05/11/2009 tarih 11861 sayılı ret kararına süresi içinde .............. Limited Şirketi vekili Av. Mehmet ..... tarafından 19/02/2010 tarihli dilekçe ile itiraz etmiştir.  İSTEM;  ..........Mahallesi, 978 parsel 22375.m2 yüzölçümlü , Zeytinlik nitelikli 01/12/1987 tarih 4056 yevmiyeli Alım edinme şekli ile 20089/22375 hissesi ..........Limited Şirketi adına kayıtlı iken, bu hissenin 20089/89500 hisseler oranında Şirin ......, Deniz ....., Mehmet Barış ..... ve Sinan .....'ya satış talebinde bulunulmuştur.  RET NEDENİ:  Hisseli Satış talebi nedeniyle, ........Tapu Sicil Müdürlüğünün 28/11/2008 tarih  1135 ve 17/06/2009 tarih 1272 sayılı yazılarına cevaben alınan ......... Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 05/06/2009 ve 30/06/2009 tarih 373 sayılı yazılarında taşınmazın hisseli olarak satışında sakınca olup olmadığı hususunda açıklık getirilmemiş olması nedeniyle Türk Medeni Kanununun 1016 ve Tapu Sicil Tüzüğünün 23. maddesince ret edilmiştir.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEPLER:  Ret Kararı dosyası tetkik edildiğinde;  ..........Mahallesi, 978 parsel 22375.m2 yüzölçümlü , Zeytinlik nitelikli ve tapulama edinimli taşınmazın 01/12/1987 tarih 4056 yevmiyeli Alım edinme şekli ile 20089/22375 hissesi ........ Limited Şirketi adına kayıtlı iken, bu hissenin 20089/89500 hisseler oranında Şirin ..., Deniz ......, Mehmet Barış ........ve Sinan ...'ya satış talebinde bulunulduğu, Hisseli Satış talebi; 1997/12 sayılı genelge uyarınca;"Tarım, Hayvancılık, Turizm, Sanayi, Depolama" amacıyla yapılmak istenen hisseli satış (veya satış vaadi sözleşmelerinin şerhi) taleplerinin, öncelikle, talep konusu taşınmaz malla ilgili tapu sicil bilgileri ile ne kadar hissenin kaç kişiye ve hangi amaçla satışının talep edildiğinin belirtilerek konunun, taşınmazın bulunduğu mahal nazara alınmak suretiyle;Belediye ve mücavir alan sınırları içindeki taşınmaz mallarda ilgili belediyeye,Belediye ve mücavir alan sınırları dışındaki taşınmaz mallarda ilgili valiliğe (İl Özel İdare Müdürlüğü), İntikal ettirilerek, Hisseli satışa (veya satış vaadi sözleşmesinin şerhine) konu taşınmaz malın, imar planı  (Nazım İmar Planı, Uygulama İmar Planı) veya Bölge Planı ya da Çevre Düzeni Planı kapsamında kalıp kalmadığı,Plan kapsamında kalmakta ise hangi amaca tahsis edildiği,Parsel üzerinde yapı var ise, bu yapının 2981/3290 sayılı Yasa kapsamında kalıp kalmadığı,Talep edilen işlemin yapılmasında sakınca bulunup bulunmadığı kapsamında ......Tapu Sicil Müdürlüğü 28/11/2008 tarih 1135 ve 17/06/2009 tarih 1272 sayılı yazılan ile  ...... Belediye Başkanlığına soru konusu yapıldığı, ancak " Talep edilen işlemin yapılmasında sakınca bulunup bulunmadığı" soru konusuna .... Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 05/06/2009 ve 30/06/2009 tarih 373 sayılı yazılarında açıklık getirilmediği, söz konusu yer için " hisseli satışa konu edilen taşınmaz Nazım İmar Planına göre Askeri Alana isabet  etmektedir." Şeklinde bilgi verildiği gözlenmiştir.  Bilindiği üzere; İmar Kanunu gereği, İmar hududunda arsa ve araziler üzerinde imar planına uygun düzenleme yapma yetkisi Belediyeye, belediye sınırları dışında Valilik'e aittir. İmar Kanunun 18 İnci Maddesi Uyarınca Yapılacak Arazi ve Arsa Düzenlemesi İle İlgili Esaslar Hakkında 02/111985 tarih 18916 Mük. Sayı ile Resmi Gazete yayımlanan Yönetmeliğin " Hisseli Arazi ve Arsa Satışının Yasaklanması" başlıklı 14. maddesi, " Veraset yolu ile intikal  eden, İmar Kanunu hükümlerine göre şüyulandırılan, Kat Mülkiyeti Kanunu uygulaması, tarım ve hayvancılık, turizm, sanayi ve depolama amacı için yapılan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satılanlar hariç, imar planı olmayan yerlerde her türlü yapılaşma amacıyla arsa ve parselleri hisselere ayıracak özel parselasyon planları, satış vaadi sözleşmeleri yapılamaz." Hükmü ile de belirtilen istisnalar dışında da imar planı olmayan yerlerde her türlü yapılaşma amacıyla arsa ve parselleri hisselere ayıracak özel parselasyon planları,satış vaadi sözleşmeleri yapılamayacağı ükmedilmiştir  83/5949 sayılı Bakanlar Kararı ile 30/04/1983 tarih 18033 sayı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Yönetmeliğinin 23. maddesinin " Kamulaştırma Yapılmayan Güvenlik Bölgelerinin Çevresi" başlığındaki B bendi " Bu bölgelerdeki kamulaştırma yapılmayan taşınmaz malların tapu kaydına, taşınmazın güvenlik bölgesi içinde olduğu işletilir ve taşınmaz mal sahiplerine gerekli tebligat yapılır. Varsa imar planlarında güvenlik Bölgeleri belirtilir" Yönetmeliği 24/1 fıkrası "Bu bölgeler içinde kalan ve kamulaştınlmayan malların maliklerinin ve diğer Türk Vatandaşlarının bölgede oturmaları zirai faaliyetleri, meslek ve sanatlarını icra etmeleri serbesttir. Ancak bölgede oturanlar dışındaki Türk Vatandaşlarının  bölgede oturmaları, zirai faaliyetlerini meslek ve sanatlarını icra etmeleri;" ilgili kurumun yetkili makamların iznine bağlı olduğu,  Yönetmeliğin 24/ B bendinin 3. fıkrası "Bu mallar yabancı uyruklu gerçek ve tüzel kişilere satılamaz, devredilemez ve kiralanamaz."  Diğer taraftan, Türk Medeni Kanunun 1016. maddesi, "Tasarruf yetkisine ve hukuki sebebe ilişkin belgeler tamam değilse istem reddedilir. Bununla birlikte, hukuki sebebe ilişkin belgeler tamam olmasına rağmen, tasarruf yetkisini belirten belgenin tamamlanması gereken hallerde, malikin rızası veya hakimin kararıyla geçici tescil şerhi verilebilir."  Tapu Sicil Tüzüğünün 23. maddesi, " Mevzuat ve bu Tüzükte yer alan hükümlere uygun olmayan ve Türk Medeni Kanununun 1011 inci maddesine göre geçici şerhe de imkan bulunmayan istemler, geciktirilmeden, gerekçesi, itiraz yeri ve süresi de belirtilmek suretiyle reddedilir. Ret kararı, istem sahibine elden veya Tebligat Kanunu hükümlerine göre tebliğ edilir. Ret kararına, tebliğ tarihinden itibaren otuz gün içinde müdürlüğün bağlı bulunduğu üst birime, bu birimin kararına karşı da tebliğ tarihinden itibaren otuz gün içinde Genel Müdürlüğe itiraz edilebilir." Hükmündedir.Yukanda açıklamalar doğrultusunda; İmar planları kapsamındaki düzenlemelerde Belediye sınırlan içinde Belediye, Belediye sınırlan dışında Valilik yetkili olduğundan ve Genel Müdürlüğümüzün imar planların oluşumu ve düzenlemesinde teknik ve hukuki görev ve sorumluluğu olmadığından ve 1997/12 sayılı genelgede açıklandığı üzere; imar planları kapsamında  yapılacak olan hisseli satışlarda istisnalar haricindeki taleplerin Belediye sınırlan içinde Belediyeye,Belediye sınırlan dışında Valiliğe " Talep edilen işlemin yapılmasında sakınca bulunup bulunmadığı" soru konusu yapılarak alınacak cevaba göre ve Askeri Güvenlik Bölgesi şerhinden dolayı da yönetmeliğe uygun ve şartlarının kabul edilmesi halinde işlem yapılması, aksi halde işlemin yerine getirilmesi mümkün görülmemiştir.  Bu nedenle, ........ Tapu Sicil Müdürlüğünün 05/11/2009 tarih 11861 sayılı ret  karannın ..... Tapu ve Kadastro ...Bölge Müdürlüğünün 14/01/2010 tarih, 2010/4 nolu kararı ile "onanması" yerinde görülmüştür.  SONUÇ:  Yukanda açıklanan nedenlerden dolayı, ....Tapu ve Kadastro ..Bölge Müdürlüğünün 14/01/2010 tarih, 2010/4 nolu karan ile onanan ....... Bölge Tapu Sicil Müdürlüğünün 05/11/2009 tarih 11861 sayılı ret kararının " ONANMASI" gerektiği sonucuna vanlmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.
