KARAR NO: 2010-41    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA      İSTEM:               .......İli, ......İlçesi, ........ Köyü, 880 parsel sayılı 4000 m2 miktarlı tarlanın  158/4000 hissesi Kadife ...adına kayıtlı iken, vekili Zeki ....... tarafından hisseli  satışı talep etmiştir.  RED NEDENİ:             .......İli, ......İlçesi,......... Köyü, 880 parsel sayılı 4000 m2 miktarlı tarlanın  158/4000 hissesi Radife ... adına kayıtlı iken, söz konusu tarla vasıflı taşınmazın bölünebilir büyüklükte olmaması nedeniyle talep, ......Tapu Müdürlüğünün 05/04/2010 tarihli ve 2652 yevmiye numaralı ret edilmiştir.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:             Dosyası tetkik edildiğinde; ......İlçesi ........Köyünde kain 880 parsel sayılı, 4000 m2 miktarlılarla vasıflı taşınmazın 158/4000 payı Radife.... adına kayıtlı iken malikin vekili Zeki .......tarafından satışı talebinde bulunulması üzerine .....Tapu Müdürlüğü 02/04/2010 tarih ve 609 sayılı yazılan ile konuyu ........Belediye Başkanlığına soru konusu ettiği,alman cevabi 02/04/2010 tarih 21 sayılı yazıda ilgili taşınmazın "Taşınmazın imar planı kapsamında  ve 2981/ 3290 sayılı yasa kapsamında kalmadığı" 14/04/2010 tarih, 712 sayılı yazılan ile de İlçe Tanm Müdürlüğüne soru konusu ederek alınan 21/04/2010 tarih 1974 sayılı yazılannda ise "söz konusu taşınmazın mutlak tanm arazisi olduğu ve 5578 sayılı yasa gereğince ifrazının ve hissedarlar harici üçüncü bir şahsa devri veya satışının mümkün görülmediği " bildirilmiştir. 31/01/2007 tarih ve 5578 sayılı Kanunla değişik 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi  Kullanımı Kanununun "Tanm arazilerinin sınıflandmlması ve arazi parsel büyüklüklerinin belirlenmesi" başlıklı 8 nci maddesi; "Tanm arazileri; doğal özellikleri ve ülke tanmmdaki önemine göre nitelikleri Bakanlık tarafından belirlenen mutlak tanm arazileri,özel ürün arazileri, dikili tanm arazileri  ve marjinal tanm arazileri olarak sınıflandınlır. Ayrıca Bakanlık tanm arazilerinin korunması, geliştirilmesi ve kullanımı ile ilgili farklı sınıflandırmalar yapabilir.            Tarımsal faaliyetin ekonomik olarak yapılabildiği en küçük alana sahip ve daha fazla küçülmemesi gereken yeter büyüklükteki tarımsal arazi parsel büyüklüğü,bölge ve yörelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik özellikleri gözetilerek Bakanlık tarafından belirlenir.             Belirlenen küçüklüğe erişmiş tarımsal araziler miras hukuku bakımından bölünemez eşya niteliğini kazanmış olur. Tarımsal arazinin bu niteliği tapu kütüğüne şerh edilir. Belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 1 hektardan küçük olamaz.Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz  edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak  çay,fındık,zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerlen ile seraların bulunduğu alanlarda,yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturabilir.  Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez. Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin muvcut olması durumunda, bu araziler hakkında 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun özgülemeye ilişkin hükümleri kıyasen uygulanır." Hükmündedir.            Bu konuda tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğümüzce yayımlanan 2007/5 sayılı genelgenin 1. maddesinde "Bölünemez büyüklükteki Tarım Arazilerinde bölünemez büyüklük,mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar,dikili tarım arazilerinde 0.5 hektar ve örtülü altı tarım yapılan arazilerde 0.3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve  toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların bulunduğu alanlarda, yörenin arazi özellikleri daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü ile daha küçük parseller oluşturulabilir.              Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez." birlikte mülkiyet olarak tasarruf edilen hisselerin 3. şahıslara satılması,devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmış olduğundan, hisselerin aynen veya parçalara ayrılmak suretiyle 3. şahıslara satışı,devri ve rehin edilmesine yönelik talepler  karşılanmayacaktır...." Hükmündedir.           Bu nedenle; ......İlçesi ....... Köyünde kain 880 parsel sayılı, 4000 m2  miktarlılarla vasıflı taşınmazın 158/4000 payı Radife ....adına kayıtlı iken, malikin vekili Zeki ....... tarafından satışı talebinde bulunulması üzerine "söz konusu taşınmazın mutlak tarım arazisi olduğu ve 5578 sayılı kanun ile değişik 5403 sayılı kanunun 8. madde hükmü gereğince ve 2007/5 sayılı genelgemiz de yer alan düzenlemeler doğrultusunda hissenin paydaş olmayan 3. kişilere satışı mümkün olmadığı için Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 29/04/2010 tarih ve 2010/3 sayılı karan ile onanan.......Tapu Sicil  Müdürlüğünün 05/04/2010 tarih 2652 yevmiye nolu ret karanmn yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.  SONUÇ:          .......Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünün 29/04/2010 tarih ve 2010/3  sayılı karan ile onanan, ......Tapu Sicil Müdürlüğünün 05/04/2010 tarihli ve 2652 yevmiye numaralı ret karannın "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.      Takdirlerinize arz ederim.
