 KARAR NO: 2011/77    
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA  
Tapu ve Kadastro .. Bölge Müdürlüğünün 29/06/2011 tarih ve 2011/12 sayılı karan ile onanan, ...... Tapu Müdürlüğünün 27/05/2011 tarihli ve 696 yevmiye numaralı ret kararına, Hacı Ali .........tarafından 14/07/2011 tarihli dilekçe ile süresi içerisinde itiraz edilmiştir.  
İSTEM:  ......... İli,.......... ilçesi, ......köyü, 3 numaralı parselde bulunan 5900 m2 "tarla"  vasıflı taşınmazın 9/64, 139 numaralı parselde bulunan 1900 m2 "bağ" vasıflı taşınmazın 9/64,169 parselde bulunan 6300 m2 "bağ" vasıflı taşınmazın 6/64, 549 numaralı parselde bulunan 3700 m2 "bahçe" vasıflı taşınmazın 9/64, 586 numaralı parselde bulunan 669 m2 "bahçe" vasıflı taşınmazın 3/8, 602 numaralı parselde bulunan 580 m2 "bağ" vasıflı taşınmazın 3/16, 918 numaralı parselde bulunan 13400 m2 "bağ" vasıflı taşınmazın 3/8, 920 numaralı  parselde bulunan 9400 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/8, 1 170 numaralı parselde bulunan 5600 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 9/64, 1 1 83 numaralı parselde bulunan 4600 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 3/8, 1196 numaralı parselde bulunan 18100 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 9/64, 1257 numaralı  parselde bulunan 15600 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 9/64, 1276 numaralı parselde bulunan 21 000 m2 "tarla" vasıflı taşınmazın 9/64 hissesi Abidin oğlu Mustafa ....... adına kayıtlı iken; bu hisselerin, Mahmut oğlu Hüseyin .....' ye 18/06/2010 günü açık arttırma sureti ile satışının yapıldığı ve ihalenin .......... İcra Hukuk Mahkemesinin 05/07/2010 tarihli yazıları ile  kesinleştiğinin, ....... İcra Müdürlüğünün 19/08/2010 tarih ve 2009/46 talimat sayılı yazılarından anlaşıldığı ve bahse konu hisselerin Hüseyin ..... ye cebri satışının tescili talep edilmiştir.  
RET NEDENİ:  İstem kısmında belirtilen hisselerin, ihale alıcısı Hüseyin .... adına tesciline yönelik,talebin, .........Tapu Müdürlüğünce; 20.03.2007 tarih ve 2007/5 genelgede belirtilen 5578 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunun 8. maddesinde belirtilen bölünemez büyüklükteki arazilerden olması nedeniyle ret edildiği ve bu ret kararının Tapu ve Kadastro... Bölge Müdürlüğünün 29/06/2011 tarih ve 2011/12 sayılı kararı ile redde konu taşınmazlardan 21000 m2 miktarlı 1276 sayılı parselin, 5578 sayılı Kanunla değişik 5043 sayılı Kanunun 8. maddesinde yer alan düzenlemelere göre 2 hektarın üzerinde bulunması ve bu kanun kapsamında değerlendirilememesi nedeniyle kısmen bozularak onandığı anlaşılmıştır.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:  Yukarıda belirtilen ve Mustafa ........adına kayıtlı bulunan hisseler üzerinde, 18.12.2008 tarih 935 yevmiye ile haciz şerhi ve 06.05.2010 tarih 526 yevmiye numaralı satışa arz şerhi bulunduğu, ..... İcra Müdürlüğünün 19.08.2010 tarih 2009/46 talimat sayılı cebri icra yolu ile tescil yazısında, Mustafa ........... adına kayıtlı yukarıda belirtilen taşınmazların,Hüseyin ......adına satışı yapıldığından tescilinin talep edildiği,......... Tapu Müdürlüğü tarafından, Tapu ve Kadastro ..  Bölge Müdürlüğüne hitaben yazılan 13.12.2010 tarih ve 1051 sayılı yazıda, 5403 sayılı Kanunun 8. maddesinde belirtilen bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin cebri icra yolu ile açık arttırma sureti ile satışının yapılıp yapılamayacağı sorulmuş olup, Bölge Müdürlüğünce, 20.12.2010 tarih 6768 sayılı yazı ile "... taşınmazların 5403 sayılı kanunun 8. maddesi kapsamında, bölünemez büyüklükte tarım arazisi olup olmadığı hususunun, ilgili Tarım ve Köy işleri Bakanlığı, İl veya İlçe Tarım Müdürlüğüne sorularak, bilgi alınması gerektiği..." şeklinde cevap verildiği, ..........Tapu Müdürlüğünce, ...... İlçe Tarım Müdürlüğüne yazılan, 22.03.2011 tarih 282 sayılı yazı ile talep konusu taşınmazların,..........İcra Müdürlüğünün 2009/46 talimatı ile cebri icra yolu ile satışının yapılmış olduğu, bahse konu taşınmazların bölünemez  büyüklükte tarım arazisi niteliğinde olduğundan, hisseli olarak cebri icra yolu ile satışının yapılıp yapılamayacağı hakkında bilgi verilmesinin istendiği,  .........İlçe Tarım Müdürlüğünce; 05.05.2011 tarih ve 164 sayılı yazıda, " bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin ancak hissedarlara satılabildiği, bölünebilecek ve satılabilecek parsellerin şahıslara düşen miktarı 2 hektarın üzerinde olması gerekir ki şahıs hisseleri 3.şahıslara satılabilsin. Bu miktardan az olması durumunda taşınmaz ancak hissedarlardan birine satılabilir..."şeklinde cevap verilerek, satış işlemlerinin 5578 sayılı  kanun doğrultusunda yapılması gerektiği bildirilmiştir.Konu ile ilgili olarak; 5578 sayılı Kanunla değişik 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi  Kullanımı Kanunun 8. Maddesi; "Tarım arazileri; doğal özellikleri ve ülke tarımındaki  önemine göre, nitelikleri Bakanlık tarafından belirlenen mutlak tarım arazileri, özel ürün arazileri, dikili tarım arazileri ve marjinal tarım arazileri olarak sınıflandırılır. Tarım arazileri için belirlenen parsel büyüklüğü; mutlak tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0,5 hektar, örtü altı tarımı yapılan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarım arazilerinde 2 hektardan küçük olamaz. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez,bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne  şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez." hükmünü içermektedir.  Ayrıca 2007/5 sayılı Genelgemizde "Tarım İl veya İlçe Müdürlüklerine taşınmazın hangi sınıfa girdiği soru konu edilip, alınacak cevapta bölünemez büyüklük oranının altındaki taşınmazların hisseli satışlarının yapılamayacağı" hususu belirtilmiştir.Bunun yanı sıra benzer konuda Genel Müdürlüğümüz tarafından onanan ret kararının iptali için ....... 2. İdare Mahkemesinde açılan davada iptal kararı verilmiş ancak, Danıştay 10.Dairesinin 2010/15725 esasından iptal kararının yürütülmesi durdurulmuş olup dava halen derdesttir.  Yukarıda açıklanan nedenlerden dolayı ......... İcra Müdürlüğünün 19.08.2010 tarih,2009/46 talimat sayılı cebri icra yolu ile tescil konulu yazısı gereğince, ........... İlçesi,......Köyünde Mustafa ...adına kayıtlı bulunan 3, 139, 169, 549, 586, 602, 918, 920, 1170, 1183,1196 ve 1257 parsel numaralı taşınmazların, Hüseyin ........adına tesciline yönelik talebe ilişkin ..........Tapu Müdürlüğünce 7.05.2001 tarih, 696 yevmiye numaralı ret kararının kısmen onanması; ret kararında bahsi geçen taşınmazlardan 21000 m2 miktarlı 1276 numaralı parselin.5578 sayılı Kanunla değişik 5403 sayılı Kanunun 8. maddesinde belirlenen normun üzerinde bulunması nedeniyle kısmen bozulması gerektiği kanaatine varılmıştır.  SONUÇ:  ..........Tapu ve Kadastro I. Bölge Müdürlüğü'nün 29/06/2011 tarih ve 2011/2 sayılı kararı ile kısmen onanan ve bozulan, ........Tapu Müdürlüğünün 27/05/2011 tarihli ve 696 yevmiye numaralı ret kararının kısmen "ONANMASI" ve kısmen "BOZULMASI" gerektiği sonuç ve kanaatine varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim
