T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı    : 96021322-100.01/
KARARNO:2013/39
Konu  : Ret Karan
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 28.02.2013 tarih ve 2013/5 sayılı karan ile onanan, ………. Tapu Müdürlüğünün 28.01.2013 tarihli ve 1275 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde Av. M.. K…… tarafından 14.03.2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…….. İli, …….. İlçesi, ………Köyü, ………. Mevki …….. pafta ………. parsel numaralı taşınmaz maliki ……….. Ticaret Anonim Şirketi temsilcisinin talebi ile taşınmaz üzerindeki 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye numaralı "…….. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/9 Esas sayılı dosyasından alacak davası olup, dava derdestdir." şeklindeki belirtmenin terkini talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
……..  Tapu Müdürlüğünce konunun, Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 28.12.2012 tarih ve 699 sayılı yazılarına istinaden Türk Medeni Kanunu'nun 1014. maddesi, "Bir tescilin terkin edilmesi veya değiştirilmesi ancak bu kaydın kendilerine hak sağladığı kimselerin yazılı beyanı üzerine yapılabilir." ve Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesi, "Tapu sicilinde terkin hak sahibinin veya yetkili makamın istemine yada mahkeme karanna dayalı olarak yapılır." hükümleri kapsamında değerlendirilerek Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince istemin 01.11.2012 tarihli ve 10996 yevmiye numaralı karan ile ret edildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle karann onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
………. Ticaret AŞ' nin, ……… İli, ……..İlçesi, ………. Köyü, …….. Mevki …….. pafta ………. parsel numaralı taşınmazı, 06.09.2012 tarih ve 13492 yevmiyeli satış işlemiyle ……….. Ticaret AŞ.' den; bu şirketinde taşınmazı 19.01.2011 tarih ve 929 yevmiyeli satış işlemiyle, …………. Dış Tic. AŞ' den edindiği;
Taşınmazın üzerine 07.09.2012 tarih ve 13584 yevmiye numarası ile ……….Bankası lehine 1. Derecede 1.500.000,00 TL bedelli ipotek, 07.09.2012 tarih ve 13591 yevmiye numarası ile ……….. Bankası lehine 2. Derecede 1.500.000,00 USD bedelli ipoteklerin tescil edildiği;
……….. Asliye Ticaret Mahkemesinin 07.09.2012 tarihli ve 2011/9 Esas sayılı yazısı ile 31.08.2012 tarihli ara karar gereği, ………. Dış Tic. AŞ. ve ……….. Ticaret AŞ. arasında görülen alacak davası ile ilgili olarak, dosyanın davalı olduğunun tapu müdürlüğüne bildirildiği;
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………. Asliye Ticaret Mahkemesinin 11.09.2012 tarihli ve 2011/9 Esas sayılı ara karan ile ………… Dış Tic. AŞ ve ……….. Ticaret AŞ arasında görülen alacak davasının derdest olduğunun tapu müdürlüğüne bildirilmesine ancak bu hususun 07.09.2012 tarih ve 2012/9 tarihli müzekkere ile bildirilmiş olduğundan teyit edinilmekle yetiniImesine karar verildiği;
………..Tapu Müdürlüğünün, 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye sayılı yazısı ile 11.09.2012 tarih ve 2012/9 E. sayılı yazısına (07.09.2012 tarih ve 2012/9) istinaden, ………….. Ticaret AŞ. adına kayıtlı ………. Mah. ……….. parsel numaralı taşınmaz üzerine, ………… Dış Tic. AŞ ve ………… Ticaret AŞ arasında görülen alacak davasının derdest olduğu belirtmesinin 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye ile tapu kütüğüne işlendiğinin ilgili mahkemeye bildirildiği;
Taşınmaz maliki ………….. Ticaret Anonim Şirketi temsilcisinin Tapu Müdürlüğüne vermiş olduğu 07.11.2012 tarihli dilekçe ile söz konusu taşınmazın 06.09.2012 tarihinde ………….. Ticaret Anonim Şirketi tarafından satın alındığı, …………. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/9 Esas sayılı dosyasının taraflarının taşınmazın eski malikleri olan ……………. Ticaret Anonim Şirketi ile ……….. Ticaret Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi olduğu, temsilcisi olduğu şirketin söz konusu şirketlerle bir ilgi ve alakasının bulunmadığını belirterek taşınmaz üzerindeki 10.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye numarası ile işlenen belirtmenin terkininin talep edildiği;
………..Tapu Müdürlüğünce 07.11.2012 tarih ve 4069 sayılı yazılan ile ………. Asliye Ticaret Mahkemesine taşınmazın beyanlar hanesinde bulunan ve 13735 yevmiye numarası ile işlenen belirtmenin terkin edilip edilemeyeceğinin soru konusu edildiği, …………. Asliye Ticaret Mahkemesinin 13.11.2012 tarihli ve 2011/9 Esas sayılı yazı eki 13.11.2012 tarihli ara kararda; ".... Tedbirin kaldınlıp kaldmlamayacağı hususunun tapunun takdirinde bulunması, öte yandan Mahkememizin infaza ilişkin bir konuda görüş bildirme durumunun söz konusu olmadığı göz önüne alınarak verilen kararlann birer örneği karara eklenmek suretiyle tapu sicil müdürlüğüne gönderilmesine, bu kararlan değerlendirme yetkisinin infaza ilişkin olması nedeniyle tapu sicil müdürlüğüne ait olduğunun hatırlatıimasına, dosya üzerinde yapılan inceleme sonucu karar verildi." denilerek taşınmazın kaydı üzerinde işlenen belirtmenin terkin edilip edilmeyeceğinin değerlendirme yetkisinin Tapu Müdürlüğünde olduğunun belirtildiği;
Söz konusu talebin bu kez 21.11.2012 tarih ve 4270 sayılı yazı ile ……….. Bölge Müdürlüğüne soru konusu edildiği, alman 28.12.2012 tarih ve 699 sayılı yazıda, Bölge İnceleme Kurulunun 26.12.2012 tarih ve 124 sayılı karannda, Türk Medeni Kanunu'nun 1014. maddesi, ve Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesi, gereğince, ilgili mahkemenin bu konuda talebi veya Yargı karan olmadan tapu kaydmdaki belirtmenin terkin edilmemesi gerektiğine oybirliği ile karar verildiğinden söz konusu talebe ilişkin olarak alınan karar doğrultusunda yön verilmesi şeklinde cevap verildiği;
Müdürlük tarafından yapılan değerlendirmede konunun, Tapu ve Kadastro ………….Bölge Müdürlüğünün 28.12.2012 tarih ve 699 sayılı yazılanna istinaden Türk Medeni Kanunu'nun 1014. maddesi ve Tapu Sicili Tüzüğünün 78. maddesi hükümleri kapsamında değerlendirilerek Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23. maddesi gereğince istemin 01.11.2012 tarihli ve 10996 yevmiye numaralı karan ile ret edildiği, Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle karann onandığı görülmüştür.
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HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:
Türk Medeni Kanunu'nun 1014. maddesine göre, bir tescilin terkin edilmesi veya değiştirilmesi ancak bu kaydın kendilerine hak sağladığı kimselerin yazılı beyanı üzerine yapılabilir.
1023. maddesine göre, tapu kütüğündeki tescile iyiniyetle dayanarak mülkiyet veya
bir başka ayni hak kazanan üçüncü kişinin bu kazanımı korunur.
1024. maddesine göre, bağlayıcı olmayan bir hukuki işleme dayanan veya hukuki
sebepten yoksun bulunan tescil yolsuzdur. Böyle bir tescil yüzünden ayni hakkı zedelenen
kimse, tescilin yolsuz olduğunu iyiniyetli olmayan üçüncü kişilere karşı doğrudan doğruya
ileri sürebilir. Bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmiş ise bunu bilen veya bilmesi gereken
üçüncü kişi bu tescile dayanamaz.
1025. maddesine göre, bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmiş veya bir tescil yolsuz
olarak terkin olunmuş ya da değiştirilmiş ise bu yüzden ayni hakkı zedelenen kimse tapu
sicilinin  düzeltilmesini dava edebilir.   İyiniyetli  üçüncü  kişilerin  bu  tescile  dayanarak
kazandıkları ayni haklar ve her türlü tazminat istemi saklıdır.
1026. maddesine göre, bir aynî hakkın sona ermesiyle tescil her türlü hukukî değerini
kaybettiği takdirde, yüklü taşınmaz maliki, terkini isteyebilir. Tapu memuru bu istemi yerine
getirirse, her ilgili, bu işlemin kendisine tebliği tarihinden başlayarak otuz gün içinde terkine
karşı dava açabilir. Tapu memuru, re'sen hâkime başvurarak aynî hakkın sona erdiğinin
belirlenmesine ilişkin karar verilmesini istemeye ve hâkimin vereceği karara dayanarak terkin
işlemini yapmaya yetkilidir.
Hukuk Muhakemeleri Kanunu' nün 303. maddesine göre, bir davaya ait şeklî anlamda kesinleşmiş olan hükmün, diğer bir davada maddi anlamda kesin hüküm oluşturabilmesi için, her iki davanın taraflarının, dava sebeplerinin ve ilk davanın hüküm fıkrası ile ikinci davaya ait talep sonucunun aynı olması gerekir. 304. maddesine göre, hükümdeki yazı ve hesap hataları ile diğer benzeri açık hatalar, mahkemece resen veya taraflardan birinin talebi üzerine düzeltilebilir. Hüküm tebliğ edilmişse hâkim, tarafları dinlemeden hatayı düzeltemez. Davet üzerine taraflar gelmezse, dosya üzerinde inceleme yapılarak karar verilebilir. Kanun hükümleri olaya kıyasen uygulandığında, mahkemenin arar karan üzerine konulan belirtmenin, davada taraf olmayan malik için bağlayıcılığı olmayacağı anlaşılmaktadır.
Tapu Sicil Tüzüğünün 78. maddesine göre, tapu sicilinde terkin hak sahibinin veya yetkili makamın istemine ya da mahkeme kararma dayalı olarak yapılır.
Somut olayda, ………. Köyü, ……….Mevkiinde bulunan ……… parsel numaralı taşınmaz …………Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi adına kayıtlı iken l .200.000,00 TL bedelle ………… Ticaret Anonim Şirketi tarafından satın alındığı ve bu satış işleminin 06.09.2012 tarih ve 13492 yevmiye numarası ile kütüğe tescil edildiği, yapılan bu tescil işleminden sonra ………….Asliye Ticaret Mahkemesinin 07.09.2012 tarihli ve 2011/9 Esas sayılı ve 11.09.2012 tarihli ve 2011/9 Esas sayılı yazılarına istinaden taşınmazın beyanlar hanesine "………... Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/9 Esas sayılı dosyasından alacak davası olup, dava dersdesttir." şeklinde belirtmenin 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye numarası ile işlendiği;
Taşınmaz kaydına yapılan belirtme işleminin hukuki sebebinin mahkemede görülen bir alacak davası olduğu ve davanın taraflarının taşınmazın önceki maliklerinin olduğu, taşınmazın mülkiyetinin 06.09.2012 tarihinde el değiştirdiği ve belirtme işleminin dayanağı mahkeme müzekkeresinin gönderilmesi ve belirtmenin tapu kütüğüne işlenmesi işlemlerinin ise
mülkiyetin el değiştirmesinden sonra gerçekleştirildiği, bu haliyle taşınmazın eski malikleri
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Topu   w«   Kodicısfr
arasında çıkan anlaşmazlığı gidermek üzere görülen bir davaya ilişkin olarak mahkeme tarafından verilen kararın yeni malike karşı ileri sürülemeyeceği, mahkemenin ilgili talebinin taşınmazın yeni maliki açısından hukuki dayanaktan yoksun olduğu, Türk Medeni Kanunu'nun 1024. maddesine göre bağlayıcı olmayan bir hukuki işleme dayanan veya hukuki sebepten yoksun bulunan yolsuz tescilin bulunduğu görülmektedir.
Hukuki dayanaktan yoksun ve yolsuz da olsa, taşınmaz kaydına Türk Medeni Kanunu' nün anılan hükümlerine göre konulmuş bir belirtmenin bulunduğu görülmektedir. Tapu siciline yapılan bir kayıt yolsuzda olsa dahi, bu kaydın terkini, kaydın kendilerine hak sağladığı kişilerin muvafakati veya mahkeme karan ile mümkündür. Söz konusu belirtme mahkeme kararına istinaden konulduğundan, terkini için lehtarlann muvafakatına ihtiyaç bulunmamaktadır.
Ancak, Müdürlükçe belirtmenin durumu hakkında soru konusu edilmesi üzerine, belirtmenin konulmasına dayanak müzekkereyi yazan mahkeme tarafından, söz konusu belirtmenin terkin edilip edilmeyeceği hususunun tapu müdürlüğünün takdirinde olduğu belirtilip, belirtmenin terkinine karşı muhalefet etmediği ve karşı çıkmadığı görülmektedir. Bu durumda üstün hak sahibi (malik) lehine değerlendirme yapılarak, yolsuz olan bu belirtmenin tapu kütüğünde kalabilmesi için, belirtme lehtarlanndan belirtmenin devamına ilişkin bir mahkeme kararı (belirtme mahkeme kararına istinaden konulduğundan) getirmelerinin istenmesi (belirtmenin terkini için belirtme lehtarlanna tanınan yasal haklann, tersine işlemle belirtmenin devamına ilişkin karar istenmek suretiyle, mülkiyet hakkı sahibine de terkini sağlama imkanı tanınarak, taşınmazı ayıpsız olarak edindiği anlaşılan mülkiyet hakkı sahibinin mülkiyet haklarının korunması, Kanunun sözü ve ruhuna ve hukukun genel ilkelerine daha uygun olacağı) gerekir. Artık belirtmenin terkini için lehtarların muvafakatına ihtiyaç bulunmadığı (belirtme mahkeme kararına istinaden konulduğundan) anlaşılmaktadır.
Bu nedenle belirtme lehtarlanna (……….. Dış Tic. AŞ ve ……… Sanayi ve Ticaret AŞ), malikin değişmesinden sonra malikle ilgisi olmayan bir dava nedeniyle söz konusu taşınmaz kaydına 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye ile "……… Dış Tic. AŞ ve ………. Sanayi ve Ticaret AŞ arasında görülen alacak davasının derdest olduğu" şeklinde yolsuz kayıt ( belirtme) düşüldüğü ve belirtmeyi koyduran mahkemece belirtmenin terkinine karşı çıkılmadığından bahisle, kendilerine 30 gün süre verilerek, verilecek bu süre içerisinde yeni malike karşı belirtmenin devamına ilişkin karar getirmedikleri takdirde belirtmenin terkin edileceği belirtilerek, belirtme lehtarlanna tanınan sürenin geçmesinden sonra belirtmenin terkini gerekir.
Somut olay ve yasal durum karşısında, taşınmaz üzerine konulan söz konusu belirtmenin yolsuz olduğu, yolsuz olarak yapılmış olsa da tapuda yapılmış bir kaydın ancak bu kaydın kendilerine hak sağladığı kişilerin muvafakati (belirtme mahkeme karan ile konulduğundan lehtarlann muvafakatına gerek bulunmadığı) veya mahkeme karan ile mümkün olduğu, mahkemenin belirtmenin terkinine karşı durmayıp bunun tapu müdürlüğünün takdirinde olduğunu belirterek sorunun çözümünü tapu müdürlüğüne bıraktığı, bu durumda belirtmenin terkini için belirtme lehtarlanna tanınan yasal haklann, tersine işlemle belirtmenin devamına ilişkin karar istenmek suretiyle, mülkiyet hakkı sahibine de terkini sağlama imkanı tanınarak, taşınmazı ayıpsız olarak edindiği anlaşılan mülkiyet hakkı sahibinin mülkiyet haklanrun korunması, Kanunun sözüne, ruhuna ve hukukun genel ilkelerine daha uygun olacağı anlaşıldığından, belirtme lehtarlanndan, belirtmenin devamına ilişkin bir karar getirmelerinin istenmesi ve getirememeleri halinde terkin talebinin karşılanması gerekirdi.
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Yukanda açıklanan gerekçelerle, ………. İli, ………İlçesi, …………Köyü, ……….Mevki ……….. parsel numaralı taşınmaz üzerindeki 11.09.2012 tarih ve 13735 yevmiye numaralı söz konusu belirtmenin terkini talebine dair, …………. Tapu Müdürlüğünün 28.01.2013 tarihli ve 1275 yevmiye numaralı ret karan ile bu karan onayan Tapu ve Kadastro ………… Bölge Müdürlüğünün 28.02.2013 tarih ve 2013/5 sayılı karannın yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 28.02.2013 tarih ve 2013/5 sayılı kararı ile onanan, ………….Tapu Müdürlüğünün 28.01.2013 tarihli ve 1275 yevmiye numaralı ret kararının "B O Z U L M A S I N A" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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