KARAR NO:  2010/10     GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    İSTEM:           ........ili, ........ İlçesi ......... Köyü 4515 ada l parselin 2/2400 hissesi ile  11250 ada 3 parselin 211/2400 hissesi Nuriye ........ve .......... köyü 4515 ada l  parselin 2/2400 Hissesi ve 4542 ada 6 numaralı parselin 211/1057 hissesi Mümin.....adlarına kayıtlı olup, adı geçen maliklerin taşınmaz mallardaki hisselerinin tamamının satışı talebi.  RED NEDENİ :          ...... İli ........ İlçesi ......... Köyü 4515 ada l parsel,4542 ada 6 Parsel,25/ll/1998 tarih ve 7218 yevmiye ile ve ......... 11250 ada 3 parsel 24/09/2007 tarih ve 23716 yevmiye ile imar düzenlemesi ile oluşmuş olup, geldisinin 100 nolu parsel olduğu, söz konusu 100 nolu parselin DAR GELİRLİLER YARDIMLAŞMA VE TÜKETİM KOOPERATİFİ MENSUPLARI YAPI KOOPERATİFİ adına kayıtlı iken 10/06/1975 tarih ve 5447 yevmiyeli işlem ile üyeleri adlarına tahsis sonucu tescil edildiği, 10/06/1975 tarih ve 5447 yevmiyeli işleme dayanak olan ve kooperatif tarafından bila tarihle tastiklenen, tahsis listesinde üyelerin sadece ad,soyad ve baba adının yer aldığı üyelerin kimlik tespitine yönelik başka unsur bulunmadığı,ancak Müdürlükçe kimlik tespitinin yapılabilmesi için ........ İlçe Belediyesi Mali Hizmetler Müdürlüğüne taşınmazın tahsis edildiği tarihte beyan verilip verilmediği, verildi ise kimlik bilgilerinin gönderilmesinin  istenildiği,......Nüfus Müdürlüğüne 05/01/2010 tarihinde Türkiye genelinde aynı  ad,soyad ve baba adında kaç kişinin bulunduğunun sorulduğu ve 01/04/2008 tarihinde ........Ticaret Sicil Memurluğundan Kooperatifteki üye olan şahısların kimlik bilgilerinin istendiği ve tüm istenen bu belgelere kaşın gelen cevabi yazılarda maliklerin kimlik tespitine yönelik yeterli bilgiye rastlanılmadığı belirtilerek, satış talebinde bulunan Mustafa Kızı Nuriye ..... ve İbrahim Oğlu Mümin .....'un talepleri Müdürlükçe 18/01/2010 tarih ve 645 yevmiye ile ret edilmiştir.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEPLER :         ...... İli ........ İlçesi ......... Köyü 4515 ada l parsel,4542 ada 6.parsel,25/l 1/1998 tarih ve 7218 yevmiye ile ve ........ 11250 ada 3 parsel 24/09/2007  tarih ve 23716 yevmiye ile imar düzenlemesi ile oluşmuş olup geldisinin 100 no lu parsel olduğu, söz konusu 100 nolu parselin DAR GELİRLİLER YARDIMLAŞMA VE TÜKETİM KOOPERATİFİ MENSUPLARI YAPI KOOPERATİFİ adına kayıtlı iken 10/06/1975 tarih ve 5447 yevmiyeli işlem ile üyeleri adlarına tahsis sonucu tescil edildiği, 1 0/06/1 975 tarih ve 5447 yevmiyeli işleme dayanak olan ve kooperatif tarafından bila tarihle tastiklenen tahsis listesinde üyelerin sadece ad, soyad ve baba adının yer aldığı üyelerin kimlik tespitine yönelik başka unsur bulunmadığı,ancak Müdürlükçe kimlik tespitinin yapılabilmesi için ......İlçe Belediyesi Mali Hizmetler Müdürlüğüne taşınmazın tahsis edildiği tarihte beyan verilip verilmediği, verildi ise kimlik bilgilerinin gönderilmesinin istenildiği,  .......Nüfus Müdürlüğüne 05/01/2010 tarihinde Türkiye genelinde aynı ad,soyad  ve baba adında kaç kişinin bulunduğunun sorulduğu ve 01/04/2008 tarihinde ......Ticaret Sicil Memurluğundan Kooperatifteki üye olan şahısların kimlik bilgilerinin istendiği ve tüm istenen bu belgelere karşın gelen cevabi yazılarda maliklerin kimlik tespitine yönelik yeterli bilgiye rastlanılmadığı belirtilerek, satış talebinde bulunan Mustafa Kızı Nuriye ....... ve  İbrahim Oğlu Mümin .....'un talepleri Müdürlükçe 18/01/2010 tarih ve 645 yevmiye ile ret edilmiş ve söz konusu şahısların vekili sıfatı ile ret talebine itirazda bulunulmuştur.          Müdürlükçe taşınmazın evveliyatı olan DAR GELİRLİLER YARDIMLAŞMA VE TÜKETİM KOOPERATİFİ MENSUPLARI YAPI KOOPERATİFİ adına kayıtlı 100 nolu taşınmazın imar uygulaması sonucu Şambayadı köyü 4515 ada l parsel,4542 ada 6 parsel, Şambayadı 11250 ada 3 parsellerin oluştuğu ve söz konusu bu parsellerin 10/06/1975 tarih ve 5447 yevmiyeli işlem ile üyeleri adlarına tahsisen tescil edildiği, ancak tescil aşamasında tescile esas dayanak belgelerinde sadece ad soyad ve baba adının yer aldığı ve adı  geçenlerden Mustafa kızı Nuriye ....... ve İbrahim Oğlu Mümin .....'un hisselerinin satışının talep edildiği ve Müdürlükçe de gerekli araştırmaların yapıldığı kanaati oluştuğundan, Tapu Sicil Tüzüğünün 13. maddesi İstem, müdür veya görevlendireceği bir memur tarafından incelenerek hak sahibi tarafından yapılıp yapılmadığı saptanır. İstemde bulunan hak sahibi gerçek kişi ise, Nüfus Cüzdanı veya pasaport istenilerek kütük, resmi senet ve taşınmaz mal dosyasındaki belgelerde yer alan imza ve fotoğraflara göre  aynı kişi olup,olmadığı belirlenir.               Nüfus cüzdanı ve pasaport dışında kimlik tespitinde kabul edilebilecek diğer belgeleri belirlemeye Genel Müdürlük Yetkilidir.  İstem vekaleten yapılmışsa vekilden noterlik kanununa göre düzenlenmiş ve istem konusu işleri yapmaya yetkili olduğunu içerir vekaletname istenir. Vekil, tevkil yetkisine dayalı olarak bir başkasını vekil tayin etmiş ise, ayrıca dayanağı olan vekaletname de aranır. Vekilin kimliği saptandıktan sonra tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki müvekkilin kimliği karşılaştırılır.                 İstem bir tüzel kişi adına yapılmış ise, talep edilen işlemi yapabileceğini ve temsilcilerim belirten, kanunlarda yazılı mercilerden alınmış yetki belgesi aranır.              İstemde bulunan kişi kanuni temsilci ise, yetkili olduğunu belirten karar veya belge istenir.              İstem resmi kuruluşlarca yapılırsa, kuruluşların ve temsilcilerinin yetkilerinin olup,olmadığı araştırılır.             Tüzüğün 87.maddesinin (b) fıkrası ise, Kayda dayalı tespitlerde; dayanağı kayıt ve belgeler, İncelenerek, talebin gerçek hak sahibinden geldiğine kanaat getirilmesi şartıyla ve talep yevmiye defterine kaydedilmek suretiyle düzeltilebilir.." hükmündedir.             Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünce yayımlanan 14/01/1985 tarih 1458 sayılı Genelgenin "C- Diğer İdarelerin Sebep Olduğu Hatalar:" Tapu Sicil muhafızlıklarında yapılan akit ve tescil işlemlerine dayanak olan ve diğer idareler veya mahkemelerce düzenlenen ( kimlik belgesi,tahsis karan veraset belgesi v.s ) belgelerde bu idarece düşülen hatalar da yine aynı idarenin doğru durumu belirleyen resmi belgelerine dayandırılarak düzeltilmelidir. " denilmektedir.             Tapu sicilinde bir işlem yapılabilmesi için talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin tespiti için ibraz edilen belgeler ile mevcut belgelerin karşılaştırılması gerektiğinde belediye, noter, nüfus vb. idareler ve mahkemelerle yazışma yapılmak, ibraz edilen (Tapu senedi, emlak beyannamesi ve beyannamedeki nüfus bilgileri ) belgelerdeki kimlik bilgileri ile mevcut kimlik bilgilerinin aynı şahsa ait olduğunun, dolayısıyla talebin  gerçek hak sahibinden geldiğinin belirlenmesi gerekmektedir.               Bu itibarla, Dar Gelirliler Yardımlaşma ve Tüketim Kooperatifi Mensupları Yapı Kooperatif tarafından 10/06/1975 tarihinde Ferdileşme sebebi ile tahsisen ........ili, ........ İlçesi ........... Köyü 4515 ada l parselin 2/2400 hissesi ile 11250 ada 3 parselin 211/2400 hissesi Nuriye ...... ve Şambayadı köyü 4515 ada l parselin 2/2400 hissesi ve  42 ada 6 numaralı parselin 211/1057 hissesi Mümin ..... adına kayıtlı olan taşınmaz mallarda, talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediği konusunda tapu sicil tüzüğü  hükümlerine göre kanaat yetkisinin tapu sicil müdürüne ait olduğu; Ancak kimlik tespitine esas olmak üzere emlak beyanı ve talep edilen kişinin kimlik fotoğrafı ile tapu senedindeki fotoğrafının karşılaştmlmadığı veya kimlik tespitine esas olarak Tapu Sicil Tüzüğünün 17/d maddesine göre tanıklığa başvurulmadığı ve ilgili kooperatiften adı geçenlerin nüfus bilgilerinin istenilmediği gözlendiğinden, bu işlemler gerçekleştirilmeden ve eksik  incelemeden dolayı Tapu ve Kadastro ......... Bölge Müdürlüğünün 04/02/2010 tarih ve 2010/2 sayılı kararı ile onanan .........Tapu  Müdürlüğünün 18/01/2010 tarih ve 645 yevmiye numaralı ret karan yerinde görülmemiştir.  SONUÇ;  Tapu ve Kadastro .........Bölge Müdürlüğünün 04/02/2010 tarih ve 2010/2 sayılı  karan ile onanan ......... 1. Bölge Tapu Sicil Müdürlüğünün 18/01/2010 tarih ve 645 yevmiye numaralı ret kararının "BOZULMASI" gerektiği sonucuna  varılmıştır.  Takdirlerinize arz ederim.  M
