KARAR NO: 2011-71    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA      İSTEM:         .......1. Noterliğince düzenlenmiş olan 17/02/1987 tarih ve 11904 yevmiye  numaralı, 17/02/1987 tarih ve 11908 yevmiye numaralı ve 23/02/1987 tarih ve 13095 yevmiye numaralı düzenleme gayrimenkul satış vaadi mukavelesi ve ferağ vekaletnameleri gereğince vekil Mehmet ...... tarafından Nazife ..... adına kayıtlı .....ili .....ilçesi, ........ köyü 331 parsel sayılı taşınmazdan 3194 sayılı yasanın 18. maddesi uygulaması sonucu oluşan 6351 ada l parseldeki 6/2400 hissenin, 6352 ada l parseldeki 8/2400 hissenin, 12696 ada 3 parseldeki 8/2400 hissenin, 13019 ada l ve 2 parseldeki 2/2400' er hissenin ..... Asliye Hukuk Mahkemesinden verilmiş olan 18/12/1961 tarih 1961/1277-  1407 esas ve karar sayılı veraset belgesi gereğince Nazife ..... mirasçıları Mustafa .....(Mustafa .....' in ölümü nedeniyle ......1. Sulh Hukuk Mahkemesinden verilmiş olan 13/02/1979 tarih 1979/130-73 esas ve karar sayılı veraset belgesi gereğince Makbule ....., Havaana....., Vesile ......, Feride ....., Gülsüm.... Ayşe ..... ve Halil ....)Emine ...... ve Hakkı ..... adlarına intikali ve mirasçıların hisselerinin Hayri .....' e satışı talep edilmiştir.  RET NEDENİ:           .......1. Noterliğinden verilen; 17/02/1987 tarih 11904 yevmiye ve 23/02/1987 tarih 13095 yevmiye numaralı iki adet düzenleme gayrimenkul satış vaadi mukavelesi ve ferağ vekaletnamesindeki taraflardan Emine .....' in 06/10/1995 tarihinde vefat etmesi ve de ferağ vekaletnamesinde vekaletnamenin ölümden sonra da geçerli olacağına dair bir yetki  olmaması, istenen belgeler ve eksiklikler ikmal edilmeyip mevcut belgelerde ısrarcı olunması nedeniyle..... Tapu Müdürlüğü' nün 15/03/2011 tarih ve 696 yevmiye numaralı kararı ile yukarıda anılan talebin reddedildiği, bu ret kararının ise; Mehmet Ali ..... ve Mehmet ...... ile müvekkil Emine ......(.....) arasındaki vekalet ilişkisi Emine .....(.....)' in 06/10/1995 tarihinde ölümü ile son bulduğu, 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1015. maddesi, Tapu Sicili Tüzüğünün 12. ve 13. maddesi gereğince Mehmet ......' mn Emine .....(.....) vekili olarak taşınmazlarda hak sahibi olmadığı ve tasarruf yetkisi bulunmadığı, ayrıca Nazife ...... hisseleri üzerinde 1086 sayılı Hukuk  Usulü Muhakemeleri Kanununun 101. maddesi gereğince konulmuş olan ihtiyati tedbir şerhleri bulunması ve ihtiyati tedbir şerhleri nedeniyle 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1010/a maddesi ve Tapu Sicili Tüzüğünün 57/a maddesi gereğince tasarruf yetkisi yasaklandığı gerekçesiyle ............ Bölge Müdürlüğünce onandığı anlaşılmıştır.   YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:  Redde konu dosya ve evrakların incelenmesinden; Vekaleten Mehmet ......tarafından, 22/12/2010 tarih ve 2010/8165 başvuru numaralı ve intikal talepli başvuru istem belgesine ek olarak sunulan;.T.C. ...... Asliye Hukuk Mahkemesinin 18/12/1961 tarih, 961/1277 Esas ve 961/1406 Karar numaralı veraset ilamında; Nazife .....' in 28/10/1961 tarihinde ölümü üzerine Halil oğlu Mustafa ile Ali çocukları Hakkı ve Emine' nin mirasçılığına karar verildiği,  ......1. Noterliğince verilmiş, 17/02/1987 tarih ve 11904 yevmiye numaralı  Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ  ekaletnamesinde; Mehmet Ali ..... tarafından müvekkili Emine .....' e vekaleten, Emine......' in miras bırakanı Nazife .....' den kendisine de intikali lazım gelen ....... ili merkez ......köyünde kain ve 331 parselde kayıtlı bulunan gayrimenkuldeki hissesinin tamamı ile yine aynı gayrimenkulde bulunan yani önceden uhdesinde kayıtlı bulunan "129600" hissenin, toplam "144000/12787200" hissenin tamamını Hayri AYKEN' e 28.204.000.-Yalmz |T^ yirmisekizmilyonikiyüzdörtbin Türk Lirası bedel mukabili satmayı ve ferağını vermeyi vaat " ettiği, satış vaadi bedeli olan parasını kendisinden nakden ve peşin olarak aldığı, anılan  veraset ilamı gereğince; müvekkili adına intikal ve tescillerini yaptırmaya, iştirak halindeki mülkiyeti müşterek mülkiyete kalp ve tahvile, hissedarlık esaslarını kabule... gerek bu suretle kendi adına intikal etmiş ve gerekse önceden müvekkili uhdesinde mevcut bulunan hisselerinin alıcısı adına geçmesi için tapu dairesinde memuru mahsusu huzurunda alıcısı  adına ferağ takrirlerini vermeye... Mehmet .....' yi vekil tayin ettiği ayrıca kendisi ve müvekkilinin ölümünde dahi iş bu satış ve vekaletin varisleri için de aynen geçerli olacağını beyan ve ikrar ettiği, bahsi geçen ayrimenkuldeki hisseleri alıcısına terk ve teslim ettiği, Ancak; .....1. Noterliğince düzenlenmiş "MÜSTENİDAT" evrakında, 10.02.1987 tarih ve 10391 yevmiye numarasının ve vekalet veren Emine..... ve vekil olarak Mehmet Ali .....' un adının yazılı olduğu ve taraflar arasındaki vekalet ilişkisinin ölümden sonra da devam edeceğine dair bir ibarenin bulunmadığı, Hakkı ..... ile Hayri ..... arasında ......1. Noterliğince düzenlenmiş 17/02/1987 tarih ve 11908 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi  Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesinde, satış vaadinde bulunan Hakkı ...... tarafından,  W miras bırakanları Nazife ..... ve Sultan .....' den adına intikal edecek olan hisse ile kendi adına kayıtlı hissenin tamamını 36.663.000 TL bedel mukabilinde Hayri .....' e satış vaadinde bulunulduğu ve ölümünden sonra da geçerli olmak üzere miras bırakanları adına kayıtlı olan hisseleri kendi adına intikal ettirmek, intikal etmiş ve edecek olan ve bizzat adına kayıtlı hisselerin alıcısı adına ferağ takrirlerini vermek üzere Mehmet .....' nın vekil tayin edildiği, Makbule ....., Hayaana ....., Vesile ......, Feride ...., Gülsüm  ...., Ayşe .... ve Halil .... ile Hayri ..... arasında ....... 1. Noterliğince  düzenlenmiş olan 23/02/1987 tarih, 13095 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesinde; satış vaadinde bulunanlar tarafından miras bırakanları Nazife ..... ve Mustafa ÖZEN' den adlarına intikal edecek olan hisselerin 2.816.00 TL bedel mukabilinde Hayri .....' e satış vaadinde bulunulduğu, ölümlerinden  sonra da geçerli olmak üzere miras bırakanları adına kayıtlı hisselerin kendi adlarına intikal ettirmek, adlarına intikal etmiş ve edecek olan hisselerin alıcısı adına ferağ takrirlerini vermek üzere Mehmet .....' un vekil tayin edildiği,Kemerağzı Köyü 331 parsel sayılı taşınmazdaki Mustafa .... hissesinin  17/01/1989 tarih, 431 yevmiye ile mirasçıları Makbule ...., Havaana ...., Vesile  ....., Feride ....., Gülsüm ...., Ayşe ..... ve Halil .... adlarına intikalinin ve  intikal işlemini müteakiben aynı tarih ve yevmiye ile Mustafa .... ile Ümmügülsüm ...' a satışının yapıldığı,              ....... Köyü 331 parsel sayılı taşınmazın bulunduğu alanda yapılan 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesi uygulaması sonucu Süleyman kızı Nazife .....' e ait 43200/12787200 hissenin, 6351 ada l parselde 6/2400 hisse, 6352 ada l parselde 8/2400 hisse, 12696 ada 3 parselde 8/2400 hisse, 13019 ada l parselde 2/2400 hisse ve 13019 ada 2 parselde 2/2400 hisse olarak Süleyman kızı Nazife ..... adına tescil edildiği, Nazife ..... hisseleri üzerinde ....... 2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 07/12/2007 tarih ve 2007/2451 esas sayılı yazıları gereğince, 11/12/2007 tarih ve 28572 yevmiye numaralı, ........ 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15/09/2009 tarih ve 2009/343 esas sayılı yazıları gereğince, 23/09/2009 tarih ve 6409 yevmiye numaralı ve ...... 5. Asliye Hukuk  Mahkemesinin 06/10/2009 tarih ve 2009/343 esas sayılı yazıları gereğince, 12/10/2009 tarih ve 6752 yevmiye numaralı ihtiyati tedbir şerhlerinin bulunduğu,              ......... Köyü 6352 ada l parsel sayılı taşınmazın kaydı üzerine .......5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 03/12/2010 tarih ve 2010/1110-1537 E.-K sayılı ilamı gereğince 07/01/2011 tarih ve 90 yevmiye ile Nazife .....' e kayyım(...... Defterdarlığı) atandığına dair şerh konulduğu,                İmar uygulaması nedeniyle kapatılan ........ köyü 331 parselin kayıtlı olduğu 573 numaralı kütük sayfasında "Nazife; Süleyman kızı" yazdığı, ancak açılan yeni sayfalarda, ........ köyü; 6351 ada l parselin kayıtlı olduğu 745 numaralı kütük sayfasında, 6352 ada l parselin kayıtlı olduğu 746 numaralı kütük sayfasında, 12696 ada 3 parselin kayıtlı olduğu 755 numaralı kütük sayfasında ve 13019 ada 2 parselin kayıtlı olduğu 966 numaralı kütük  sayfasında ve TAKBİS kayıtlarında "Nazire ......; Süleyman kızı" olarak hatalı yazıldığı, ......5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 03/12/2010 tarih ve 2010/1110-1537 E.-K sayılı ilamı gereğince Nazife .....' e kayyım atandığı ancak; kayyım atanması ile ilgili, Nazife ......' in sadece ....... Köyü 6352 ada l parsel sayılı taşınmazdaki hissesi üzerine; tapu kütüğünde beyanlar hanesine belirtme yapıldığı, TAKBİS' den alınan kayıt evraklarında ise şerh olarak göründüğü,  ......1. Noterliğince düzenlenmiş olan 17/02/1987 tarih ve 11904 yevmiye  numaralı, 17/02/1987 tarih ve 11908 yevmiye numaralı ve 23/02/1987 tarih ve 13095 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnameleri gereğince Nazife ..... hisselerinin mirasçıları Makbule .....,Havaana ....., Vesile ......, Feride ....., Gülsüm ...., Ayşe ...., Halil ....,  Emine ..... ve Hakkı ..... adlarına intikali için Mehmet ...... tarafından  22/12/2010 tarih, 2010/8165 sayılı başvurunun yapıldığı, Nazife .....mirasçısı Emine .....(.....)' in 06/10/1995 tarihinde vefat etmiş olması ve ....... l. Noterliğinden düzenlenmiş olan 17/02/1987 tarih ve 11904 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesine ekli müstenidat belgesinde ....... 1. Noterliğinden düzenlenmiş olan  10/02/1987 tarih ve 10391 yevmiye numaralı vekaletnamede vekaletin müvekkilin ölümünden sonra da geçerli olacağına dair bir ibare ve yetki bulunmadığından, 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu'nun 1016. ve Tapu Sicili Tüzüğünün 23. maddesi gereğince talebin .....Tapu Müdürlüğünün 05/03/2011 tarih ve 696 yevmiye numaralı kararı ile ret edildiği ve bu ret kararının da; Mehmet Ali ..... ve Mehmet ...... ile müvekkil Emine .....(.....) arasındaki vekalet ilişkisinin, Emine ......(.....)' in 06/10/1995 tarihinde ölümü ile son bulduğu, 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1015. maddesi, Tapu Sicili Tüzüğünün 12. ve 13. maddesi gereğince Mehmet ......' nın Emine .....(.....) vekili olarak taşınmazlarda hak sahibi olmadığı ve tasarruf yetkisi bulunmadığı, ayrıca Nazife ..... hisseleri üzerinde 1086 sayılı Hukuk Usulü Muhakemeleri Kanununun 101. maddesi gereğince konulmuş olan ihtiyati tedbir şerhleri  bulunması ve ihtiyati tedbir şerhleri nedeniyle 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 101 O/a maddesi ve Tapu Sicili Tüzüğünün 57/a maddesi gereğince tasarruf yetkisi yasaklandığı gerekçesiyle ..........Bölge Müdürlüğünce onandığı anlaşılmıştır. Sonuç itibariyle; vekil Mehmet ...... tarafından; Nazife ..... adına kayıtlı .......ili......ilçesi, ....... köyü 331 parsel sayılı taşınmazdan 3194 sayılı yasanın 18. maddesi uygulaması sonucu oluşan 6351 ada l parseldeki 6/2400 hissenin, 6352 ada l parseldeki 8/2400 hissenin, 12696 ada 3 parseldeki 8/2400 hissenin ve 13019 ada 2 parseldeki  2/2400 hissenin ....... Asliye Hukuk Mahkemesinden verilmiş olan 18/12/1961 tarih 1961/1277-1407 esas ve karar sayılı veraset belgesi gereğince, Nazife .....mirasçıları Mustafa .....(Mustafa ....' in ölümü nedeniyle ......l. Sulh Hukuk Mahkemesinden verilmiş olan 13/02/1979 tarih 1979/130-73 esas ve karar sayılı veraset belgesi gereğince Makbule ....., Havaana ....., Vesile ......, Feride ....., Gülsüm ...., Ayşe ..... ve Halil ....), Emine ...... ve Hakkı ......adlarına intikali ve mirasçıların hisselerinin Hayri .....' e satış talebi ile ilgili; .... Tapu Müdürlüğünün ret kararının gerekçeleri, Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün onama kararına dair gerekçeler ve bu kararlara karşın yapılan itiraz gerekçeleri ile ret kararına esas dosyada mevcut bilgi, belge ve  ilgili mevzuat hükümlerinin birlikte değerlendirilmesi sonucu;  1-) Emine......' e vekaleten Mehmet Ali ..... ile Hayri ..... arasında  yapılan ....... 1. Noterliğince düzenlenmiş, 17/02/1987 tarih ve 11904 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesi incelendiğinde; vekil Mehmet Ali .....' un Hayri ....' e satış vaadinde bulunduğu ve Emine .....' e olan vekilliğini Mehmet ......' ya; "...kendisi ve müvekkilinin ölümünde dahi iş bu satış ve vekaletin varisleri için de aynen geçerli olacağını beyan ve ikrar ettiği" ibaresiyle vekilliğini devrettiği, ancak bu vekaletin devrine ilişkin tevkil yetkisine dayanak  10/02/1987 tarih ve 10391 yevmiye numaralı ....... 1. Noterliğince düzenlenmiş  "MÜSTENİDAT" evrakında vekaletin ölümden sonra da devam edeceğine dair bir ibarenin yer almadığı ve müvekkil Emine .....' in de 06/10/1995 tarihinde öldüğü, dolayısıyla Mehmet Ali ..... ve Mehmet .....' nın vekilliklerinin;  4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 1015. maddesinin "Tescil, terkin ve değişiklik gibi tasarruf işlemlerinin yapılabilmesi, istemde bulunanın, tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemiş olmasına bağlıdır. İstemde bulunan kimse, kendisinin, sicilde hak sahibi görünen kişi veya bu kişinin temsilcisi olduğunu ispat etmek suretiyle tasarruf yetkisini belgelemiş olur. Hukuki sebebin belgelenmesi, bu sebebin geçerliliği için gerekli şekle uyulduğunun  ispatı suretiyle olur." hükmü, Borçlar Kanununun 397. Maddesinin "Hilafı mukaveleden veya işin mahiyetinden anlaşılmadıkça vekalet, gerek vekilin gerek müvekkilin ölümüyle ve ehliyetinin zavali veya iflası ile nihayet bulur. Şu kadarki vekaletin nihayet bulması müvekkilin menfaatlerini tehlikeye koyuyorsa müvekkil veya mirasçısı veya mümessili bizzat işlerini görebilecek hale gelinceye kadar vekil veya mirasçısı veya mümessili vekaleti ifaya devam ile mükelleftirler. " hükmü,Tapu Sicili Tüzüğünün "HakSahibinin Belirlenmesi" başlıklı 13/4. maddesinin "İstem vekaleten yapılmışsa vekilden Noterlik Kanununa göre düzenlenmiş ve istem konusu işleri yapmaya yetkili olduğunu içerir vekaletname istenir. Vekil, tevkil yetkisine dayalı olarak bir  başkasını vekil tayin etmiş ise, ayrıca dayanağı olan vekaletname de aranır. Vekilin kimliği saptandıktan sonra tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki müvekkilin kimliği karşılaştırılır." hükmü gereğince ortadan kalktığı ve bu anlamda Emine.....' in taşınmazları üzerinde tasarrufta bulunamayacakları,  2-) Hakkı .....ile Hayri ..... arasında ....... l. Noterliğince düzenlenmiş  17/02/1987 tarih ve 11908 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesi incelendiğine; Hakkı .....' in vekil olarak tayin ettiği Mehmet ......' nın iştirakin feshedilmesi durumunda vekaletnamede sayılan işlerle sınırlı olmak üzere tasarrufta bulunabileceği,  3-) Makbule ....., Havaana ....., Vesile ......, Feride ....., Gülsüm ...., Ayşe..... ve Halil .... ile Hayri ..... arasında ......1. Noterliğince düzenlenmiş olan 23/02/1987 tarih, 13095 yevmiye numaralı Düzenleme Gayrimenkul Satış Vaadi Mukavelesi ve Ferağ Vekaletnamesinde; muris Nazife ve Mustafa .....' den  kendilerine intikali lazım gelen .......ili merkez ....... köyünde kain 331 parseldeki hisselerinin tamamım Hayri .....' e satmayı vaat ettikleri, Ölümlerinden sonra da geçerli olmak üzere bu gayrimenkuldeki(331 parsel) hak ve hisselerinin alıcısı adına geçmesi için veraset ilamları gereğince adlarına intikal ve tescillerini yaptırmaya iştirak halindeki mülkiyeti müşterek mülkiyete kalp ve tahvile, hissedarlık esaslarını kabule, taksim, ifraz,  tevhit işlemlerini yaptırmaya... bu suretle adlarına intikal etmiş ve edecek iş bu gayrimenkuldeki hisselerinin alıcısı adına ferağ takrirlerini vermek üzere Mehmet .....'un vekil tayin edildiği ve bu anlamda Mehmet.....' un iştirakin feshedilmesi durumunda anılan vekaletname ile sınırlı olmak üzere 331 numaralı parselden müvekkillerine düşen hisseler üzerinde tasarrufta bulunabileceği, Ancak; ........ Köyü 331 parsel sayılı taşınmazın bulunduğu alanda yapılan 3194 sayılı İmar Kanununun 18. maddesi uygulaması sonucu Süleyman kızı Nazife .....' e ait 43200/12787200 hissenin, 6351 adal parselde 6/2400 hisse, 6352 ada l parselde 8/2400 hisse, 12696 ada 3 parselde 8/2400'hisse, 13019 ada l parselde 2/2400 hisse ve 13019 ada 2 parselde 2/2400 hisse olarak Süleyman kızı Nazife ...... adına tescil edildiği,  Nazife ...... hisseleri üzerinde ....... 2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 07/12/2007  tarih ve 2007/2451 esas sayılı yazıları gereğince 11/12/2007 tarih ve 28572 yevmiye numaralı ihtiyati tedbir şerhi, ........ 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15/09/2009 tarih ve 2009/343 esas sayılı yazıları gereğince 23/09/2009 tarih ve 6409 yevmiye numaralı ihtiyati tedbir şerhi, .......5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 06/10/2009 tarih ve 2009/343 esas sayılı yazıları gereğince 12/10/2009 tarih ve 6752 yevmiye numaralı ihtiyati tedbir şerhi bulunduğu ve bu anlamda 1086 sayılı Hukuk Usulü Muhakemeleri Kanununun 101. maddesi  gereğince konulmuş olan ve Tapu Sicili Tüzüğünün 57/a maddesinde de açıklandığı üzere tasarruf hakkını yasaklayan ihtiyati tedbir şerhinin varlığının taşınmazlar üzerinde tasarrufta bulunulmasını engellediği ancak; intikal işleminin yapılmasında bir sakınca bulunmadığı, bu anlamda intikal işleminin yapılması durumunda ilgili mahkemeye bilgi verilmesi gerektiği,           ........ Köyü 6352 ada l parsel sayılı taşınmazın kaydı üzerine ....... 5 Asliye Hukuk Mahkemesinin 03/12/2010 tarih ve 2010/1110-1537 E.-K sayılı ilamı gereğince 07/01/2011 tarih ve 90 yevmiye ile Nazife .....' e kayyım(....... Defterdarlığı)atandığına dair şerh konulduğu (...... KEMER' in diğer hisseleri üzerinde bu şerh yer almamaktadır.), 4721 sayılı Türk Medeni Kanununun 403. maddesinin "Kayyım, belirli işleri görmek veya malvarlığını yönetmek için atanır. Bu Kanunun vasi hakkındaki hükümleri, aksi belirtilmiş olmadıkça kayyım hakkında da uygulanır." hükmü gereği Nazife ..... adına  kayıtlı taşınmazların tasarruf yetkisi mahkemece atanan kayyıma geçtiğinden, kayyım atanmasına ilişkin şerh terkin edilmeden, kayyım dışındaki; mirasçı, vekil ve temsilciler tarafından tasarrufta bulunulamayacağı, Kanaatine varılmıştır.  SONUÇ:           .......Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 18/05/2011 tarih ve 2011/3 sayılı kararı ile onanan, .... Tapu Müdürlüğünün 05/03/2011 tarih ve 696 yevmiye numaralı ret kararının yukarıda anılan gerekçelerle "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.            Takdirlerinize arz ederim.
