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GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
…….. Tapu Müdürlüğünce, 02.10.2012 tarih ve ……yevmiye numarası ile reddedilen, Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü tarafından 18.10.2012 tarih ve 2012/….. sayılı karar ile onanan, ret kararına karşı, 08.11.2012 tarihli dilekçe …. ……. tarafından itiraz edilmiştir.
İSTEM:
……. İli, …… İlçesi, …… Mahallesi, ….. ada 47 parsel numarasında kayıtlı bulunan 10/280 arsa paylı 28 nolu mesken üzerinde, 02.10.2012 tarihinde taşınmaz maliki …… …….. tarafından ipotek tesisi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… İli, ……. İlçesi, …….. Mahallesi, ……. ada 47 parsel numarasında kayıtlı bulunan 28 nolu mesken ile ilgili olarak malik ……. …… tarafından talep edilen ipotek tesisi işlemi, …….. Tapu Müdürlüğünce, taşınmazın ………. Kooperatifinden tahsis yolu ile alındığı ve kooperatifin ferdileşme aşamasında düzenlenen listede ad, soyad, baba adı ve doğum tarihi dışında kimlik tespitine yarar herhangi bir veriye ulaşılamadığı gerekçesiyle, 02.10.2012 tarih ve ……. yevmiye numarası ile reddedilmiş, söz konusu karar Bölge Müdürlüğünce de aynı gerekçelerle onanmıştır.
YAPILAN İNCELEME :
……. İli, ……. İlçesi, ….. Mahallesi, …… ada 47 parsel numarasına kayıtlı ( imardan önce 38 parsel) bulunan 260/280 hisse üzerinde, ……… Kooperatifi adına kat irtifakı tesisi kurulu iken, 07.08.1992 tarih ve …… yevmiye numaralı işlem ile bahsedilen taşınmaz üzerinde kat mülkiyetine çevirme işleminin gerçekleştirildiği, taşınmaz kat mülkiyetine çevrilirken de kooperatif temsilcilerinin ibraz ettikleri tahsis listesine göre malikleri adına tescil işlemlerinin gerçekleştirildiği;
Kooperatif temsilcilerinin ibraz ettikleri tahsis (ferdileşme) listesinde, 10/280 arsa paylı 28 nolu meskenin 1960 doğumlu ……. Kızı …… ……. adına isabet ettiği ve ferdileşme işleminin de bu şekilde gerçekleştirildiği, taşınmaz malikince taşınmaz üzerinde tesis edilmek istenen ipotek işlemi için yapılan başvurunun, ……. Tapu Müdürlüğü tarafından, malik (hak sahibi) ile ilgili kimlik bilgilerinin yeterli görülmeyerek, aynı binada oturan iki kat malikinin tanıklığı ve 1992-1993 yıllarına ait emlak beyannamesinin müdürlüğe ibraz edilmesi ile talebin karşılanabileceğinin belirtildiği;
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Talep sahibince de, tapuda kayıtlı mevcut kimlik bilgileri ile istemin karşılanabileceği, bu nedenle Müdürlükçe ibraz edilmesi istenen belgelerin ve tanık bulundurulması isteminin gereksiz olduğu konusunda ısrar edilmesi üzerine, ……. Tapu Müdürlüğünce 02.10.2012 tarih ve …… yevmiye numaralı ret kararının verildiği, kararın Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğünce 18.10.2012 tarihinde onanması üzerine, ilgilisi …… …….. tarafından Genel Müdürlüğümüze 08.1 1.2012 tarihli dilekçe ile itiraz edildiği anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEBLER VE GEREKÇE:
Konu ile ilgili olarak; Tapu Sicili Tüzüğü'nün " Hak Sahibinin Belirlenmesi" başlıklı 13. maddesi "İstem, müdür veya görevlendireceği bir memur tarafından incelenerek hak sahibi tarafından yapılıp yapılmadığı saptanır. İstemde bulunan hak sahibi gerçek kişi ise, nüfus cüzdanı veya pasaport istenilerek kütük, resmi senet ve taşınmaz mal dosyasındaki belgelerde yer alan imza ve fotoğraflara göre aynı kişi olup olmadığı belirlenir.
Nüfus cüzdanı ve pasaport dışında kimlik tespitinde kabul edilebilecek diğer belgeleri belirlemeye Genel Müdürlük yetkilidir.
İstem vekaleten yapılmışsa vekilden Noterlik Kanununa göre düzenlenmiş ve istem konusu işleri yapmaya yetkili olduğunu içerir vekaletname istenir. Vekil, tevkil yetkisine dayalı olarak bir başkasını vekil tayin etmiş ise, ayrıca dayanağı olan vekaletname de aranır. Vekilin kimliği saptandıktan sonra tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki müvekkilin kimliği karşılaştırılır.
İstem bir tüzel kişi adına yapılmış ise, talep edilen işlemi yapabileceğini ve temsilcilerini belirten, kanunlarda yazılı mercilerden alınmış yetki belgesi aranır.
İstemde bulunan kişi kanuni temsilci ise, yetkili olduğunu belirten karar veya belge istenir.
İstem resmi kuruluşlarca yapılırsa, kuruluşların ve temsilcilerinin yetkilerinin olup olmadığı araştırılır." hükümlerini içermektedir.
Yine Tapu Sicili Tüzüğü'nün "Tanık bulundurulması gereken haller başlıklı 17. maddesinde, "Tarafların kimliğinden kuşkuya düşülmesi halinde tanık bulundurulması gerektiği" hükme bağlanılmıştır.
Ret kararına konu ipotek tesisi işlemiyle ilgili olarak, ……. Tapu Müdürlüğü tarafından, taşınmaz üzerinde daha önce gerçekleştirilen ferdileşme işlemi nedeniyle, talep sahibine ilişkin tapu kayıtlarında sadece ad, soyad, baba adı ve doğum tarihi bilgilerine ulaşılabildiği, bu nedenle de yukarıda bahsedilen mevzuat hükümleri çerçevesinde herhangi bir hak kaybına sebebiyet verilmemesi ve hak sahipliğinin tam olarak tespitinin sağlanabilmesi için, belediyeden alınmış 1992-1993 yıllarına ait olan emlak beyan değeri belgesi ile aynı binada oturan iki tanığın bulunması ile talebin karşılanabileceğinin belirtilmesi üzerine, talep sahibinin, …… Tapu Müdürlüğünce hak sahipliğinin belirlenmesinde tespite yarayacak belgelerin ibrazı ve tanık getirilmesine gerek olmadığı hususunda ısrar etmesi, tapu kayıtlarında mevcut olan bilgilerle talebin karşılanması gerektiği, bunun sonucunda müdürlük personeli ile yaşanan tartışma sonucunda müdürlük personeli tarafından Cumhuriyet Savcılığına suç duyurusunda bulunulduğu, bahsedilen hususların suç duyurusu ve eklenen tutanakta kayıt altına alındığı görülmüştür.
Ret kararına konu somut olayda tapu kayıtlarında hak sahipliğini tespite yarar sadece ad, soyad, baba adı ve doğum tarihi bilgilerinin bulunması, yukarıda açıklanan Tapu Sicili hükümleri doğrultusunda herhangi bir hak kaybına sebebiyet verilmemesi nedeniyle kimlik tespitine yarar belge ve bilgilerin müdürlüğe ibraz edilmesinin gerektiği, müdürlükçe bunun ilgiliye bildirilmesine karşın, ( hak sahipliğinde ispata yardımcı olacak 1992-1993 yıllarına ait belediyeden alınmış emlak
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beyanı belgesi ile aynı binada oturan 2 kat malikinin tanıklığı) ilgilisince istenen bilgi ve belgelerin müdürlüğe ibraz edilmesi konusunda tartışma yaşanması ve konunun savcılığa intikal ettirilen suç duyurusu ve suç duyurusuna ilişkin tutanakta da kayıt altına alınması, istemin gerçek hak sahibi tarafından gelip gelmediğinin tapu kayıtlanndaki mevcut bilgilerle kesin kanaate imkan vermediği, yukarıda açıklanan mevzuat hükümleri ve gerekçelerle, istemin hak sahipliğini ispata yardımcı olacak bilgi ve belgelerin müdürlüğe ibraz edilmesi (tanık, emlak beyanı vs.) sonucunda karşılanabileceği düşüncesiyle, ……. Tapu Müdürlüğünün 02.10.2012 tarih ve …… yevmiye numaralı ret karan ile bu karan onayan Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 18.10.2012 tarih ve 2012/…..sayılı onama karanmn yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
……. Tapu Müdürlüğünün 02.10.2012 tarih ve ….. yevmiye numaralı ret karan ile bu karan onayan Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğünün 18.10.2012 tarih ve 2012/…. sayılı onama karanmn "ONANMASINA" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
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Hidayet GÜVENÇ Tapu DairKı Başkanı
Uygun görüşle arz ederim.
/   Genel Müdür Yardımcısı
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