KARAR 2009/49  .  GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA   Tapu ve Kadastro ......Bölge Müdürlüğünün 27/04/2009 tarih, 2009/8 sayılı kararı ile onanan ....Bölge Müdürlüğünün 07/07/2008 tarih 11242 yevmiye numaralı ret kararına Step Hazır Giyim San. Ve Tic.A.Ş. vekili Av. Aykut... A.Fatma ...'ın bila tarihli dilekçesi ile itiraz edilmiştir.    İSTEM:  .... . Faktoring A.Ş. tarafından Arsa Payı Kat Karşılığında Kat Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı Sözleşmesi şerhine dayanarak ....  Noterliğinin 17.06.2008 tarih ve 11072 sayılı Hak ve Alacakların Devir Temlik ve Satış Sözleşmesi gereğince .... Hazır Giyim Sanayi ve Ticaret A.Ş.'ne kısmi devri nedeniyle şerh edilmesi talebinde bulunulmuştur.    RET NEDENİ:  .... 1154 parsel sayılı 2,093,940.67 m2 miktarlı çiftlik arazisinin tamamının .... Ticari ve Sınai Ürünler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş adına kayıtlı olduğu ve söz konusu taşınmazın kaydına .... FAKTORİNG A.Ş. ile .....HAZIR GİYİM SANAYİ VE TİCARET A.Ş. arasında düzenlenen .... . Noterliğinin 17.06.2008 tarih 11072 sayılı Hak ve Alacakların Devir Temlik ve Satış Sözleşmesinin Tapu Siciline şerhinin talep edildiği ve Müdürlükçe bu talebin daha önceki satış vaadine göre mülkiyetin tescilinin yapılmadıkça talep edilen sözleşmenin şerh verilemeyeceği gerekçesiyle talebin 07.07.2008 tarih 11242 yevmiye ile reddedildiği anlaşılmıştır.    YAPILAN İNCELEME:  ...... Köyü, 1024 parsel sayılı 2238207 m2 miktarlı çiftlik arazisinin 77/2400 hissesinin ..... FAKTORİNG A.Ş adına kayıtlı iken kaydına 359.000.000.000. TL'sına ..... TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş lehine 01.08.2003 tarih 4219 yevmiye ile Arsa Payı Kat Karşılığında Kat Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesinin şerh verildikten sonra, işbu hissenin aynı tarih 4221 yevmiye numarası ile ....TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş'ne satıldığı,Daha sonra söz konusu taşınmazın tamamının izale-i şüyu suretiyle 30.09.2002 tarih 5523 yevmiye numarası ile .... TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş adına tescil edildiği ve taşınmazın 22.09.2003 tarih 5413 yevmiye numarası ile 1154 ve 1155 parseller olarak ikiye ifraz edildiği ve 1154 parselin kaydına beyan ve şerhlerin nakledildiği,  Talep konusu .... İlçesi, ....  Köyü, 1154 parsel sayılı 2093940.67 m2 miktarlı çiftlik arazisi nitelikli taşınmazın tamamının muhtelif Arsa Payı Karşılığında  Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesi şerhlerıyle b i r l i k t e .... FAKTORİNG A.Ş.'nin 77/2400 hissesinin ....TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş lehine olan 01.08.2003 tarih 4219 yevmiyeli Arsa Payı Kat Karşılığında Kat Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesiyle birlikte .... TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş adına kayıtlı olduğu Taşınmazın kaydında işlenmiş bulunan 01.08.2003 tarih 4219 yevmiyeli şerhe esas Arsa Payı Kat Karşılığında Kat Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul  Satış Vaadi Sözleşmesine göre; arsa sahibi ..... FAKTORİNG A.Ş' nin bu taşınmaz üzerinde mülkiyet hakkının olmadığı, ..... TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş tarafından bu arsa üzerinde inşa edilecek işyeri ve meskenlerin satış hasılatından %25 pay alacağının olduğu, Tapu Siciline şerhi talep edilen ve ... FAKTORİNG A.Ş ile STEP HAZIR GİYİM SANAYİ VE TİCARET A.Ş arasında düzenlenen Hak ve Alacakların Devir Temlik ve Satış Sözleşmesinin taraflar arasında tanzim edildiği ve satışa konu hak ve  alacaklar bölümünde devir ve temlik edeninin ... TİCARİ VE SINAİ ÜRÜNLER  PAZARLAMA SANAYİ VE TİCARET A.Ş unvanlı şirket ile 23324 yevmiye nosıı ile.....Noterliğinden ve 19 Mart 2001 tarihinde düzenleme şeklinde yaptığı "Arsa Payı Karşılığında Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesi" başlığını taşıyan hak ve alacaklarının %68.33 lük kısmına yönelik olduğu, .... Faktoring A.Ş'nin 77/2400 hissesini (kat karşılığı)..... Ticari ve Sınai Ürünler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş' ne sattığı ve bu gayrimenkulde hissedar olmadığı, gayrimenkulun tamamının ... ...Ticari ve Sınai Ürünleri Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş'nin olduğu, ....Ticari ve Sınai Ürünleri Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş ile.......Faktoring A.Ş arasında ....Noterliğince 19.03.2001 tarih 23324 sayı ile düzenlenen ve şerh edilmiş olan Arsa Payı Karşılığında Hasılat Paylaşımlı İnşaat Yapımı ve Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesinin 12.maddesinde de sözleşmeden doğan hak ve sorumlulukların 3.şahıslara devrinin .....Ticari ve Sınai Ürünleri Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş'nin yazılı muvafakatına bağlandığı, bu hususta kısmi devir için ....  Ticari ve Sınai Ürünleri Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.Ş'nin muvafakatinin alındığı,  Müdürlükçe 07.07.2008 tarih 11242 yevmiye ile reddedildiği ve bu ret  kararına karşı ... HAZIR GİYİM SANAYİ VE TİCARET A.Ş. vekili Avukat  Fehiman ... tarafından 24.07.2008 tarihli dilekçe ile Tapu ve Kadastro 2.  Bölge Müdürlüğümüze itiraz edildiği anlaşılmıştır.    HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE:   Medeni Kanunun 1009. maddesi "Arsa payı karşılığı inşaat, taşınmaz satış vaadi, kira, alım, onalım, geriahm söz/eşme/erinden doğan haklar ile şerh edilebileceği kanunlarda açıkça öngörülen diğer haklar tapu kütüğüne şerh edilebilir.Bunlar şerh verilmekle o taşınmaz üzerinde sonradan kazanılan hakların sahiplerine karşı ileri sürülebilir." hükmündedir.  Tapu Sicil Tüzüğünün 54.maddesinde "Kütüğün şerhler sütununa kişisel  haklar, temlik hakkını kısıtlayan veya yasaklayan şerhler, tescille ilgili geçici  şerhler ile kanunların öngördüğü hususlar yazılır."55. maddesi ise "Kişisel hakların, kütük sayfasının şerhler sütununa kaydı için;  a) Satışla birlikte tesis edilen geri alım hakkı (vefa), bağışla birlikte tesis  edilen bağışlayana dönüş hakkı (rücu) ve rehinle birlikte tesis edilen serbest  dereceden istifade hakkı için resmi senet,  b) Satış akdinden ayrı olarak düzenlenen geri alım hakkı (vefa), bağış  akdinden avrı olarak düzenlenen bağışlayana dönüş hakkı (rücu) ve rehinden ayrı olarak düzenlenen serbest dereceden istifade hakkı için noterce düzenlenmiş sözleşme,  c) Alım (iştira), sözleşmeden doğan ön alım (şufa), satış vaadi, bağışlama  vaadi ve kat karşılığı inşaat hakkı için noterce düzenlenmiş sözleşme,  d)Kira ve hasılat kirası için kira sözleşmesi Aranır. " denilmektedir.  Bu hükümlerle Tapu Siciline, yani Tapu Kütüğünün Şerhler Hanesine nelerin ya da hangi hakların şerh edileceği belirlenmiş olup, bunların arasında Hak ve Alacakların Devir Temlik ve Satış Sözleşmesi bulunmamaktadır.   Sonuç itibarı ile ; ... Faktoring A. Ş nin bu taşınmaz üzerinde mülkiyet hakkının olmadığı, ... Köyü, 1154 parsel sayılı 2,093,940.67 m2 miktarlı ç i f t l i k arazisinin tamamının .... Ticari ve Sınai Ürünler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A. Ş adına kayıtlı olduğu ve söz konusu taşınmazın kaydına .... FAKTORİNG A.Ş. ile ......... HAZIR GİYİM SANAYİ VE TİCARET A.Ş. arasında düzenlenen 17.06.2008 tarih 11072 sayılı Hak ve Alacakların Devir Temlik ve Satış Sözleşmesinin Tapu Siciline şerhinin talebine karşıTapu Müdürlüğünün 07.07.2008 tarih 11242 yevmiyeli ret kararı yerinde bulunmuştur.    SONUÇ:  Yukarıda açıklandığı üzere; Av. Aykut  -Av. Fatma ....'ın bila tarihli dilekçesi ile itiraz edilen , Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 27/04/2009 tarih ve 2009/8 sayılı kararı ile onanan Tapu Müdürlüğünün 07/07/2008 tarih ve 1 1242 yevmiye numaralı ret kararının "O N A N M A S I" gerektiği sonucuna varılmıştır.    Taktirlerinize arz ederim.
