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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
2 7 Su&al 2013
Sayı   : 96021322-100.01/
KARAR 2013/20
Konu: Ret karan.


GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA

Tapu ve Kadastro İstanbul Bölge Müdürlüğünün 25.11.2011 tarihli ve 2011/20 sayılı kararı ile onanan, ……. Tapu Müdürlüğünün 23.09.2011 tarihli ve 26202 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde Av. ……. ………. tarafından 07.12.2011 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…….. Tapu Müdürlüğünde kayıtlı, G22blla2a pafta, …….. Mahallesi, …… ada 11 nolu parselin mevcut tapu kaydının iptal edilerek imar uygulaması öncesi evveliyatı olan ………. mahallesi, 10 Pafta (……) nolu parsel olarak eski hale (kadastro parseline) dönülmesine ilişkin, ………. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 03/05/2011 tarih, ……./…… Es.-……./…… K. sayılı (05/07/2011 tarihinde kesinleşen) kararın infazı suretiyle tescili talep edilmiştir.
RET NEDENİ;
……… ………………... adına kayıtlı ………. Mahallesi, ……. ada (11) nolu parselin mevcut tapu kaydının iptal edilerek imar uygulaması öncesi evveliyatı olan ……. mahallesi, 10 Pafta (……….) nolu parsel olarak eski hale (kadastro parseline) dönülmesine ilişkin, ………. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 03/05/2011 tarih, ……/…. Es.-……./….. K. sayılı (05/07/2011 tarihinde kesinleşen) kararın infazı suretiyle tesciline ilişkin talebin, 3045 Sayılı Kanunun 26. ve 28. maddeleri, Tapu Planlan Tüzüğü ile Dönersermaye İşletmesi Yönetmeliğinin 4/a bendine göre hazırlanan 2010/4 ve 2010/22 sayılı Genelgelere göre, tapu kütüğünde kayıtlı bir taşınmazın cins, miktar ve şeklinde her hangi bir değişiklik isteyen tescil taleplerinin, kadastro müdürlüklerince düzenlenecek tescil bildirimine (değişiklik beyannamesi) istinaden karşılanabileceği gerekçesiyle Tapu Müdürlüğünce reddedildiği;
Bölge Müdürlüğünce de, aynı gerekçelerle birlikte, kararın uygulanmasının İdare Mahkemesinin iptal kararı doğrultusunda ilgili belediye tarafından imar uygulamasının yapılması ile mümkün olabileceği bu aşamada karann varlığının tapu kütüğünün beyanlar hanesinde belirtme konulmakla yetinilmesi gerektiği gerekçesiyle karann onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME:
………. Mahallesi, …….. ada 11 parsel numaralı taşınmazın belli hisselerle ………….. ………………... ve …………… Belediyesi adına paylı mülkiyet halinde tescilli olduğu;
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………. Mahallesi, ………. ada 11 parsel numaralı taşınmazın, ……….. Mahallesi 2046 parselle birlikte muhtelif parsellerin imar uygulamasına tabi tutulmasından oluştuğu;
………. Mahallesi, 2046 parsel numaralı taşınmazın ……………… ………………….. adına kayıtlı olduğu;
……….. Mahallesi, 2046 parselle birlikte muhtelif parseller üzerinde yapılan imar uygulamasının …………. 6. İdare Mahkemesinin 27.12.2004 tarih ve ……/…..-……/…… E.K. sayılı kararı ile iptal edildiği,
Bu iptal karan üzerine malik tarafından …… Asliye Hukuk Mahkemesinde açılan davada, 03.05.2011 tarih ve ……/…..-……/…… E.K sayılı Karar ile ……… Mahallesi 2046 nolu kadastro parselinin eski hale iadesi ile davacı adına tesciline karar verildiği; kararın 17.06.2011 tarihinde kesinleştiği;
…… Tapu Müdürlüğünün 16.11.2011 tarih ve …… sayılı yazısı ile söz konusu kararın infazı için tescil bildiriminin (değişiklik beyannamesi) düzenlenmesi veya düzenlenmesine gerek olup olmadığı veya düzenlenmesinin mümkün olup olmadığının …….. Kadastro Müdürlüğüne soru konusu edildiği;
……. Kadastro Müdürlüğünün 22.11.2011 tarih ve …… sayılı cevabi yazısında, birden fazla (bir çok) taşınmaz imar uygulamasına girdiğinden tek parselin eski hale iadesi işleminin değişiklik beyannamesi ile mümkün olmadığı, bunun idarenin (Belediye) yapacağı mahkeme kararlarına uygun yeni bir düzenleme yapması ile mümkün olduğu yönünde bildirimde bulunduğu dosya kapsamından görülmektedir.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE :
3194 sayılı İmar Kanununun 18'inci maddesine göre; belediyeler veya il özel idareleri (valilik); binalı ve binasız arsa ve arazileri, maliklerinin veya diğer hak sahiplerinin izin ve taleplerine gerek olmaksızın, birleştirme, ayırma, imar planına uygun olarak ada ve parseller oluşturma, tam pay veya belli oranda paylı olarak veya kat mülkiyeti esaslarına göre hak sahiplerine dağıtma ve re'sen tescilini istemeye yetkilidirler.
Bu Kanuna göre yapılan imar uygulamalarına karşı ilgililerince açılacak dava sonucunda mahkemelerce (idare mahkemeleri) uygulamanın iptaline karar verilebilir. Bu durumda yapılan işlem sonucunda oluşan tesciller yok (yolsuz) sayılacağı için parsellerin eski haline iadesi gerekecektir.
İmar uygulaması sonucunda tapuda yapılan tescillerle doğan ayni hakların, tapu müdürlüklerince iptal yetkisi bulunmadığından tapuda işlem yapabilmek için ilgili idarenin,
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karara uygun geri dönüşüm işlemi yapması gerekir. Yani verilen iptal kararlan uygulamayı yapan idareye yöneliktir.
İmar uygulamasının iptaline yönelik açılan davalar, bir kişinin yalnız kendi taşınmazı için olsa dahi (DOP kesintisi veya başka bir gerekçe ile de olsa), iptal sonucunda parselin eski hali olan kadastro parseline (ve/veya bir önceki imar parseline) dönülürken genel olarak diğer parselleri de etkileyecektir.
Bu durumda ilgililer, idare mahkemesinden aldığı karar ve bu karara dayanarak Asliye Hukuk Mahkemesinde tapu iptal ve tescil davası açmak suretiyle kadastro parseline dönmeyi dava edebilirler. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafından tapu iptali ve tesciline yönelik karar verilmesi halinde Tapu Müdürlüğünce, imar parselinin iptal edilerek kadastro parseline dönülmesi mümkündür. Ancak bu durumda da karann infazı ve kadastro parseline dönebilmek için, kadastro parseli üzerinde oluşan imar parsellerinin müstakil olarak o parsele verilmesi, diğer kadastro parsellerinden kişilere yer verilmemesi, davacı parseli dışındaki kişilerin etkilememesi gerekir.
Bir imar uygulaması iptal edildiğinde, o imar uygulamasına dayanılarak yapılan tescillerin (DOP kesintisi uygulamalan dahil) geçmişi de kapsayacak şekilde yolsuz olacağı açıktır.
Somut olayda 2046 parselin imar uygulamasına (diğer parsellerle birlikte) tabi tutulması sonucunda 8012 ada 11 parselin oluştuğu, imar parselinin müstakil olarak 2046 parsele verildiği ve diğer parsel maliklerine bu parselde yer verilmediği, yalnızca Belediyenin hissedar yapıldığı, geri dönüşümden talepte bulunan dışındaki kişilerin etkilenmesinin söz konusu olmadığı, Belediyenin hissedarlığının da DOP kesintilerinden kaynaklandığı anlaşılmaktadır. İmar uygulamasının iptali nedeni ile DOP kesintileri nedeni ile oluşan tescil ve terkinler de yolsuz hale geldiğinden Belediye adına oluşturulan hisselendirmenin de yolsuz hale geldiği görülmektedir.
İmar uygulamasının iptali nedeni ile bu imar uygulamasına dayanılarak yapılan tescillerin (DOP kesintilerinin de yolsuz hale gelmesi nedeni ile Belediye adına oluşturulan hissenin de yolsuz duruma geldiği) yolsuz hale geldiği, imar uygulamasının ……… 6. İdare Mahkemesince verilen iptal karan doğrultusunda ……. 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 03.05.2011 tarih ve ……/……-……/…… E.K. sayılı kararı ile ……. ada 11 numaralı imar parselinin, 2046 numaralı kadastro parseline dönüş ve davacı adına tesciline karar verildiği ve karann uygulanmasından başka kişilerin etkilenmeyeceği (iptal nedeni ile DOP kesintilerinin yolsuz -yok- olduğu) anlaşıldığına göre, Anayasanın 138. maddesinin mahkeme kararlarına ilişkin amir hükmü karşısında, kadastro müdürlüğüne karann uygulanmasına yönelik değişiklik (tescil bildirimi) beyannamesi düzenlettirilerek karann uygulanması, …… Mahallesi …… ada 11 numaralı imar parselinden, 2046 numaralı kadastro parseline dönülerek taşınmazın tamamının davacı adına tescili ve yapılan işlemle ilgili olarak ilgili Belediyeye bilgi verilmesi gerekirdi.
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Somut olay ve yasal durum karşısında, yukarıda açıklanan gerekçelerle …… Tapu Müdürlüğünün 23.09.2011 tarih ve ……. yevmiye numaralı ret kararı ile bu karan onayan Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 25.11.2011 tarih ve 2011/…. sayılı karann yerinde olmadığı kanaatine vanlmıştır.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 25.11.2011 tarih ve 2011/…. sayılı karan ile onanan, ……. Tapu Müdürlüğünün 23.09.2011 tarih ve ….. yevmiye numaralı ret karannm "BOZULMASINA" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.

       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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