KARAR NO:2011/81    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA  Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 23/03/2011 tarih ve 2011/3  sayılı kararı ile onanan, ....Tapu Müdürlüğünün 10/02/2011 tarih ve 178 yevmiye numaralı ret kararına, Müslüm ..... ile Murat ..... vekili Turgut .... tarafından 20/04/2011 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    İSTEM:    .... köyü, 427 parsel sayılı 12.875 m2 miktarlı "Tarla" vasıflı taşınmaz eşit hisselerle Mehmet oğlu Müslüm ...... ile Mehmet oğlu Murat .....adlarına kayıtlı iken adı geçenler, ........ Noterliğince düzenlenen 12.08.2008 tarih ve 8432 yevmiye numaralı vekaletname ile Mustafa oğlu Turgut .....'ı vekil tayin etmişlerdir.Vekilleri Turgut .... tarafından, bu parseldeki maliklerin "baba adı" ve "doğum tarihi"nde düzeltme ve satış için 03.09.2008 tarihinde ......Tapu Müdürlüğüne talepte bulunulmuştur.    RET NEDENİ:    Evrak-ı müsbiteler üzerinde yapılmış olan inceleme sonucu baba adındaki yanlışlığın, mahkeme kararı ile düzeltilmesi gerektiği gerekçesi ile ....Tapu Müdürlüğünce istem 03/09/2008 tarih ve 1070 yevmiye numarası ile reddedilmiştir. Bu karar, Tapu ve Kadastro .....Bölge Müdürlüğünün 4/10/2008 tarih ve 2008/5 sayılı kararı ile onanmış olup, vaki başvuru gereği tekraren talep, .....Tapu Müdürlüğünce 10/02/2011 tarih ve 178 yevmiye numaralı işlem ile ikinci kez reddedilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:    ....... köyü 427 parsel sayılı 12.875 m2 miktarlı "Tarla" vasıflı taşınmazın, kadastro tespiti sırasında eşit hisselerle Mehmet oğlu Müslüm ...... ile  Mehmet oğlu Murat ....... adlarına kayıt edildiği, Tapulama tutanağının "Edinme Sebebi" kısmında; "Tahdidi yapılan tapuda kaydına rastlanamayan işbu gayrimenkul cedlerinden intikalen ve taksimen 20 yılı aşkın bir zamandan beri nizasız fasılasız ve malik sıfatıyla Mehmet evlatları Müslüm ve Murat .....'ın müştereken zilyet ve tasarruflarında bulundurdukları ve mahsus sütunda yazılı vergi kaydının bu yere ait olup doğu ve kuzey ve güney hudutları taşlık okunmakta ise de miktar fazlalılığmın bulunmadığı muhtar ve bilirkişi beyanlarından anlaşılmakla zilyetleri adına müştereken tespiti yapıldı" denilmek ile 18/5/1982 tarihinde kesinleşerek tescil edildiği-; aynı tutanağın "Mülkiyet ve Haklar" sütununda Müslüm ... için doğum tarihi olacak 1939 Murat Polat için doğum tarihi olarak 1940 olarak yazıldığı, baba adları olarak ise Mehmet yazıldığı; talep eden Turgut .....'ın müvekillerin kimlik fotokopilerine göre baba adlarının "Mehmet Ali", doğum tarihlerinin ise Murat 'ın 1942 ve Müslüm .....'ın ise 1940 olduğu, adı geçenler tarafından bu parseldeki "baba adı" ve "doğum tarihleri"nin düzeltilmesi ve devamında da satılması için, ... Noterliğinde verilen 12.08.2008 tarih ve 8432  yevmiye numaralı vekaletname ile Mustafa oğlu Turgut ....   'ı vekil tayin ettikleri,  Turgut ........'ın bu yetkiye istinaden 03.09.2008 tarihinde .....Tapu Müdürlüğüne talepte bulunduğu; .... Tapu Müdürlüğünce yapılan incelemede, tapu  sicilinde kayıtlı malik bilgileri ile vekaletnamedeki nüfus kayıt bilgilerinin farklı olduğunun tespit edilmesi nedeniyle talebin 03.09.2008 tarih ve 1070 yevmiye numaralı işlem ile reddedildiği, Talebe konu düzeltme işleminin dayanağı kadastro tutanağının, muhtar ve bilirkişi beyanına göre senetsiz tespitten değil, bu taşınmaza uygulanan Karaağıl köyü ova mevkii 290  tahrir sıra numaralı vergi kaydı ile tescil edildiği, kamusal belgeye dayandırılmak suretiyle kayıt ve tescil edildiği, düzeltme işleminin idari yoldan değil mahkeme kararıyla yapılması gerektiği gerekçeleri ile, isim ve doğum tarihinin düzeltilmesi amacıyla talebe konu taşınmazdaki eksikliklerin dava yolu ile giderilmesi gerektiği gerekçeleri ile Bölge Müdürlüğünce onama kararı verildiği, ...... köyü, 427 parselin kadastro tespitinin 290 sayılı vergi tahrir kaydına istinaden, kamusal belgeye dayandırılmak suretiyle kayıt ve tescil edildiği, düzeltme işleminin idari yoldan değil, mahkeme kararı ile yapılması gerektiği yönünde Tapu ve Kadastro ...... Bölge Müdürlüğünce 14.10.2008 tarih ve 2008/5 sayılı onama kararı verildiği, itiraz yoluna başvuran ilgiliye, bu karara karşı tebliğ edildiği tarihinden itibaren 30 gün içerisinde Tapu Sicil Tüzüğü'nün 23.maddesi gereğince Tapu Kadastro Genel Müdürlüğü'ne itiraz edilebileceğinin belirtildiği, ancak Turgut .....'ın  Genel Müdürlüğe itiraz etmek yerine dava açma hakkını kullandığı,  Turgut ...tarafından  Asliye Hukuk Mahkemesinde 2009/190 Esas sayı ile  açılan tapu iptal ve tescil davası devam ederken, .... Asliye Hukuk mahkemesinin 06.01.2011 tarih ve 2009/190 sayılı yazısı ile; Karaağıl köyü 427  parsel sayılı taşınmazda malik olan Mehmet oğlu Müslüm .....'ın Mehmet olan tapudaki baba isminin "Mehmet Ali" olarak düzeltilmesi için Turgut .....'a yetki verildiği, yine aynı Mahkemenin 24.01.2011 tarih ve 2009/190 sayılı yazısı ile;  Karaağıl köyü 427 parsel sayılı taşınmazda malik olan Mehmet oğlu Murat ....'ın tapudaki baba ismi yanlışlığını düzeltmek üzere vekil Turgut .....'a talebi üzerine Asliye Hukuk Mahkemesince 06/01/2011 tarihli ve 2009/190 sayılı ve 24.01.2011 tarih ve 2009/190 sayılı yetki belgelerinin verildiği, Turgut .....'ın bu yetki belgeleri ile tapu kütüğündeki "doğum tarihi" ve "baba ismi"nde düzeltme için tekrar talepte bulunduğu, Mahkemeden alınan bu yetkiye istinaden vekil Turgut .... tarafından Tapu Müdürlüğüne ikinci kez talepte bulunulduğu, ........Tapu Müdürlüğünce konu ile ilgili olarak daha önce bu parseldeki "doğum tarihi" ve "baba ismi" yanlışlığının mahkeme kararı ile düzeltilebileceği yönünde karar verildiği, bu kararın da Bölge Müdürlüğünce onandığı, yanlışlığın da ancak mahkeme kararı ile düzeltilebileceği gerekçeleri ile 10.02.2011 tarih ve 178 yevmiye ile talebin ikinci kez reddedildiği, vekil Turgut ...... tarafından Tapu Müdürlüğünce verilen ret kararının bozularak Tapu Sicil Tüzüğünün 87.maddesinde belirtilen hüküm çerçevesinde İstemin idarece düzeltilerek karşılanmasının talep edildiği, yine ret kararının Bölge Müdürlüğünce ikinci kez onandığı görülmüştür.  Tapuda hissedar olarak geçen Müslüm ........'ın vefat ettiği, ne Müslüm  .....'in mirasçılarının, ne de diğer sağ hissedar Murat ......'ın düzeltme davası  açmayı kabul etmedikleri; Turgut ......'a talebi üzerine....Asliye Hukuk  Mahkemesince verilen belgelerin, Turgut ..... malik olmadığı için tapu müdürlüğünde düzeltme için talepte bulunma yetkisi olarak verildiği değerlendirilmekte olup, öte yandan Borçlar Kanunu'nun 397/1 maddesinin; "Hilafı mukaveleden veya işin mahiyetinden anlaşılmadıkça vekalet, gerek vekilin gerek müvekkilin ölümüyle ve ehliyetinin zavali veya iflası ile nihayet bulur." hükmü gereğince Müslüm .....'ın ölümü üzerine, Müslüm ...'ın Turgut ....'a verdiği vekaletin ölüm ile birlikte sona erdiği, bu nedenle bahsi geçen vekaletnameye istinaden Turgut ....'ın tapu müdürlüğüne talepte lunamayacağı, Tapulama ve kadastro çalışmaları esnasında meydana gelen yazım hataları ile adısoyadı ve baba adındaki yanlışlıklar ve eksikliklerin ne şekilde düzeltileceğine dair Genel Müdürlüğümüzün 17.1.1984 tarih ve 1458 sayılı Genelgesi ve Tapu Sicil Tüzüğü'nün 87.maddesi ile açıklama da bulunulmuştur.1458 sayılı Genelge; "senetsizden muhtar ve bilirkişi beyanına göre yapılan tespitlerde; malikin adının noksan veya yanlış yazılmış olması, malikin soyadının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış bulunması, malikin baba adının yanlış yazılması veya hiç yazılmamış olması, malikin baba adı ile birlikte soyadının yanlış yazılmış olması, malik veya baba adı iki isim iken tek isim yahut tek isim iken iki isim yazılmış olması ya da tek veya iki ismin rumuzla yazılmış olması gibi meydana gelmiş hatalar idari yönden tashihi gerekli maddi hatalar olarak kabul edilmelidir. " hükmündedir. Yukarıda yazılı maddi hataların, ilgililerinin bir kusuru olmaksızın idaremizden kaynaklandığının kadastro beyannameleri ile tapulama tutanakları ve bağlı belgelerin incelenmesinden anlaşılması halinde; gerektiğinde taşınmazın bulunduğu mahallesi veya köyü  muhtarlığından alınacak fotoğraflı ilmühaber ile nüfus idaresinden alınacak kayıt örneğinin birlikte değerlendirilmesi gerektiği belirtilmiştir. Tapu Sicil Tüzüğü'nün "Kadastro Tespitleri Sırasında Yapılan Yanlışlıkların Düzeltilmesi" başlıklı 87.maddesi; "Kadastro çalışmaları sırasında meydana gelen yazım hatalarıyla ad, soyadı ve baba  adındaki yanlışlık veya eksiklikler ilgilisinin başvuru üzerine;    a) Senetsizden tespitlerde; nüfus kayıt örneği ve taşınmaz malın bulunduğu mahalle veya köy muhtarlığından alınacak fotoğraflı ilmühaber,  b) Kayda dayalı tespitlerde; dayanağı kayıt ve belgeler, İncelenerek, talebin gerçek hak sahibinden geldiğine kanaat getirilmesi şartıyla ve talep yevmiye defterine kaydedilmek suretiyle düzeltilebilir. " hükmündedir.    Tapu Sicil Tüzüğünün "Hak Sahibinin Belirlenmesi" başlıklı 13.maddesi;    "İstem, müdür veya görevlendireceği bir memur tarafından incelenerek hak sahibi tarafından yapılıp yapılmadığı saptanır. İstemde bulunan hak sahibi gerçek kişi ise, nüfus cüzdanı veya pasaport istenilerek kütük, resmi senet ve taşınmaz mal dosyasındaki belgelerde yer alan imza ve fotoğraflara göre aynı kişi olup olmadığı belirlenir ..... " hükmündedir.       Talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğine kanaat getirmekle tapu müdürü yetkili kılınmış olup, Tapu Sicil Tüzüğü'nün 13. maddesi gereğince talep konusu işlem için ibraz edilen evrakların, tapu müdürlüğünde taşınmazın dosyasında bulunan mevcut imza örnekleri, resim, kimlik bilgileri ve diğer belgelerle karşılaştırılarak incelenmesi gerekmektedir.Hak sahibinden gelip gelmediğinin tespiti için ibraz edilen belgeler ile mevcut belgelerin karşılaştırılması gerektiğinde belediye, noter, nüfus vb. idareler ve mahkemelerle yazışma yapılarak, ibraz edilen (Tapu senedi, emlak beyannamesi ve beyannamedeki nüfus bilgileri gibi) belgelerdeki kimlik bilgileri ile mevcut kimlik bilgilerinin aynı şahsa ait olduğunun, dolayısıyla talebin gerçek hak sahibinden gelip gelmediğinin belirlenmesi gerektiği; aksi halde gerek Devlet ve kişi zararı, gerekse disiplin, ceza veya tazminat  yönünden memur sorumluluğunun meydana gelmesinin önlenmesi bakımından ilgilisine, hak sahibi olduğunu mahkemeden alacağı bir tespit kararı vb. bir yolla ispatlaması gerektiğinin bildirilmesi, işlemin yapılması için ısrar edilmesi halinde de ret kararı verilmesi gerektiği, İncelenen kadastro tutanağında tespitin senetsiz olarak muhtar ve bilirkişi beyanına dayanarak gerçekleştirildiği, ret kararında belirtilen vergi kaydının ise Başbakanlık  Devlet Arşivleri Genel Müdürlüğünün 27.09.2011 tarih ve B.02.0ARV.0.1 1.03.805.02.05.01.6210 sayılı yazısı ekinde yer alan, Karaağıl köyüne ait Arazi Tahrir Cetvelinin 290 tahrir sıra numaralı özel idare vergi kaydına göre; 290 sırada yer alan vergi mükellefinin isminin "Fellah oğlu Mehmet" olduğu, oturduğu yerin ise "Karakıl köyü" olduğunun belirtildiği tespit edilmiş olup, bu durumda vergi kaydının kayıt maliki için kamusal belge sayıtmayacağı açıktır.  ......İlçe Nüfus Müdürlüğünün, ..... Tapu Müdürlüğüne 11.08.2011 tarih ve  B050NÜV479700-Ekl/428 sayılı yazısı eki iki adet nüfus kayıt örneğinde;  ....ili  genelinde yapılan arama sonucu Müslüm ve Murat .... adında başka şahıslara  rastlanmadığının bildirildiği, yazı ekinde yer alan Murat .....'ın baba adının Mehmet Ali, 1942 doğumlu olduğu; kardeşi Müslüm .........'ın ise 1940 doğumlu olduğu, Murat ......'ın Karakıl köyü nüfusuna kayıtlı olduğu, Tapu müdürünün kanaati hilafına işlem yapmaya zorlanamayacağı bilinmekle birlikte,  kanaat oluşturma sürecinde müdürlük tarafından tespit edilen tüm belge ve bilgiler ile ilgilisi tarafından sunulan ve mutlak doğrunun bulunmasına katkı sağlayabileceği değerlendirilen tüm verilerin gözetilmesi gerekeceği için, ortaya çıkan bilgi ve belgelerin tamamı değerlendirilmeden, soyut biçimde kanaat oluşmadığından bahisle işlemin ret edilmesinin doğru olmadığı; ret müessesesinin, tüm verilerin objektif olarak değerlendirilmesi sonucu kanaat oluşturulamaz ise işletilmesi gereken bir süreç olduğu; özellikle ilgilinin sunduğu ve müdürlükte mevcut veriler ile somut olayın irdelenerek, Tapu Sicil Tüzüğü'nün 13.maddesi anlamında kuşkuya yer vermeyecek biçimde hak sahibinin kimliğinin saptanmasının gerektiği, ret kararlarının gerekçelendirilmesi sürecinde, belgelerarası tutarlılık ve uyumluluk,birbirini destekleme, çelişik olmama, tutanaktaki edinme gerekçesi ve edinme öyküsü ile resmi kayıtların uyumluluğu, yerel otoritelerdeki veriler ile müdürlük verilerinin örtüşmesi gibi unsurların da gözetilerek Müdürlük ve Bölge Müdürlüğü görüşünün oluşturulması gerekmektedir.  Müslüm .....'ın ölümü nedeniyle Borçlar Kanununun 397/1 maddesi gereğince bu kişi açısından vekalet ilişkisi sona erdiğinden dolayı vekil Turgut ....'ın tapu müdürlüğünde Müslüm ...... için herhangi bir işlem yaptırması mümkün olmamakla birlikte, yukarıda belirlenen durum karşısında, tapu müdürlüğünce kimlik tespitine ilişkin yeterli araştırmanın yapılmamış olduğu, kimlik tespitine ilişkin yeniden değerlendirilme yapılabileceği, Tapu Sicil Tüzüğü'nün "Kadastro Tespitleri Sırasında Yapılan Yanlışlıkların Düzeltilmesi" başlıklı 87/b maddesinin; "Kadastro çalışmaları sırasında meydana gelen yazım hatalarıyla ad, soyadı ve baba adındaki yanlışlık veya eksiklikler ilgilisinin başvuru üzerine;   a) Senetsizden tespitlerde; nüfus kayıt örneği ve taşınmaz malın bulunduğu mahalle veya köy muhtarlığından alınacak fotoğraflı ilmühaber, İncelenerek, talebin gerçek hak sahibinden geldiğine kanaat getirilmesi şartıyla ve talep yevmiye defterine kaydedilmek suretiyle düzeltilebilir." hükmü gereğince, malikler için taşınmazın bulunduğu köy muhtarlığından alınacak fotoğraflı ilmühaber istenebileceği, ayrıca komşu parsel maliklerinden de Tapu Sicil Tüzüğünün 17.maddesi gereğince tanık olarak yararlanmanın  mümkün bulunduğu, taşınmazın emlak beyanının incelenerek değerlendirme yapılabileceği hususlarının yeniden değerlendirilerek vekalet ilişkisini hala sürdüren Murat ....açısından verilen ret kararının yerinde olmadığı, yapılan eksik inceleme nedeni ile ret kararının bozulması gerektiği kanaatine varılmıştır.    SONUÇ:    Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 23/03/2011 tarih ve 2011/3  sayılı kararı ile onanan, .....Tapu Müdürlüğünün 10/02/2011 tarih ve 178 yevmiye numaralı ret kararının "BOZULMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.    
