KARAR NO:44    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA     Tapu ve Kadastro .....Bölge Müdürlüğünün 24/04/2009 tarih, 2009/6 nolu kararı ile onanan Tapu  Müdürlüğünün 04/03/2009 tarih, 3365 yevmiye sayılı ret  kararına, Mehmet .... tarafından 26.05.2009 tarihli dilekçe ile itiraz etmiştir.    İSTEM:  .....Mahallesi  349 ada 1 parsel (577) M2 yüzölçümlü Sinema vasıflı taşınmaz malın 1/3 er hissesi Rasim evlatları İhsan ...,İnayet ....,ve Sabahattin ....adlarına kayıtlı iken , bu taşınmaz malda Sabahattin  hissesinin tamamını, İnayet ... ve İhsan .....  mirasçılarının bir kısmı tarafından düzenlenmiş kira sözleşmesince kiracı Mehmet  tarafından kira şerhi talebinde bulunulmuştur.    RED NEDENİ:  Mahallesi 349 ada 1 parsel (577) M2 yüzölçümlü sinama vasıflı taşınmaz malın 1/3 er hissesi Rasim evlatları İhsan ....,İnayet ..... ve Sabahattin .....adlarına kayıtlı iken, bu kere taşınmaz mal maliklerinden İhsan ........ ve İnayet ......ın vefat ettikleri ve taşınmaz malın mirasçıları adlarına intikalinin yapılmadığı ,ayrıca İhsan ......'nın vasiyetnamesinin olduğu ve vasiyetnamede tenfiz kararının bulunmadığı gibi mirasçılardan yarısından fazla hisseye sahip ve sayıca çoğunluğun sağlanamaması, Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 17/08/1961 tarih 1352 sayılı genelgesi gereğince kira şerhi işlenebilmesi için taşınmaz maliklerinin muvafakatlerinin alınması gerektiğinden talep Türk Medeni kanunun 688.ve 692. maddelerine uygun olmadığından Türk Medeni Kanunun 1016 ve Tapu Sicil Tüzüğünün 23. maddesince reddedilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEPLER:  Ret Kararı dosyası tetkik edildiğinde;    ......Mahallesi  349 ada l parsel (577) M2 yüzölçümlü Sinama vasıflı taşınmaz malın 1/3 er hissesi Rasim evlatları İhsan.... , İnayet  .... ve Sabahattin .... adlarına kayıtlı iken ,bu taşınmaz mal üzerine Mehmet ....lehine konulacak kira şerhi tapu siciline işlenmesi talep edildiği; taşınmaz mal üzerine işlenecek kira şerhi için maliklerinin veya mirasçılarının tamamının muvafakati alınarak işleme yön verilmesi gerektiğinden ve mirasçılardan İhsan ..... çocuksuz  olarak 28/04/1986 tarih ve 1986/209 esas 482 karar sayılı ve İnayet .........nın 10/07/1997 tarih ve 1979/634 esas 699 karar sayılı veraset ilamlarından vefat ettikleri anlaşıldığından ve İhsan .....'nın .................Noterliğinden tanzim ettirmiş olduğu 13/12/1983 ve 31848 yevmiyeli vasiyetnamesinde tenfiz kararının bulunmadığı ve yeni mirasçılar adına intikal yapılmadığı  gözlenmiştir.  Bilindiği üzere ; Borçlar Kanunun 255 inci maddesi;"Bir gayrimenkulun kiralanmasında akdin tapu siciline şerh verilmesini iki taraf mukavele edebilir."  Genel müdürlüğümüz Tapu Dairesi Başakanlığı (eski Tasarruf İşlemleri Dairesi Başkanlığı)nın 1352 sayılı  genelgesinde;" yarıdan fazla hisseye sahip ve adetçe ekseriyeti teşkil eden hissedarların muvafakatları mümkün ve muteberse de,icar akdinin tapu siciline şerhi için bütün hissedarların muvafakatleri alınması gerekir."  Tapu Sicil Tüzüğünün 54. maddesi " Kütüğün şerhler sütununa kişisel haklar , temlik hakkını kısıtlayan veya yasaklayan şerhler,tescille ilgili geçici şerhler ,tescille ilgili geçici şerhler ile kanunların öngördüğü hususlar yazılır."  55.maddesinde; kişisel hakların, kütük sayfasının şerhler sütununa kaydında; kira ve hasılat kirası için kira sözleşmesi aranır.  Medeni kanunun 692 maddesi " Paylı malın özgülendiği amacın değiştirilmesi, korumanın veya olağan şekilde kullanmanın gerekli kıldığı ölçüyü aşan yapı işlerine girişilmesi veya paylı malın tamamı üzerinde tasarruf işlemlerinin yapılması, oybirliğiyle aksi  kararlaştırılmış olmadıkça, bütün paydaşların kabulüne bağlıdır. Paylar üzerinde taşınmaz rehni veya taşınmaz yükü kurulmuşsa, paydaşlar malın tamamını benzer haklarla kayıtlayamazlar."  Hükümlerini içermektedir.  Yukarıda açıklandığı üzere; Tapu maliklerinin ölü olması ve intikal  yapılmaması, mirasçılardan İhsan ....'nm vasiyetinin tenfız edilmemesi,Türk Medeni Kanunun 692. maddesine göre tüm maliklerin veya mirasçıların kira şerhi için oy birliği ile karar alınmaması veya 17/08/1961 tarih 1352 sayılı genelgeye göre kira akdine iştirak etmeyenlerin muvafakatlarının alınamaması sebebiyle Tapu ve Kadastro ...Bölge Müdürlüğünün 24/04/2009 tarih, 2009/6 nolu karan ile onanan Tapu  Müdürlüğünün 04/03/2009 tarih, 3365 yevmiye sayılı ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır..    SONUÇ:  Yukarıda açıklanan nedenlerden dolayı ....Tapu ve Kadastro ...Bölge Müdürlüğünün 24/04/2009 tarih, 2009/6 nolu kararı ile onanan Tapu Müdürlüğünün 04/03/2009 tarihli ve 3365 yevmiye sayılı ret kararının    "O N A N M A S I" gerektiği şom cuna varılmıştır.    Takdirlerinize arz ederim.  
