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T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
14 Subal 2013
Sayı     : 96021322-100.01/
KARAR NO: 2013/13
Konu : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
………. Tapu Müdürlüğü tarafından 16.10.2012 tarih ve 5644 yevmiye numaralı ret kararına karşı yapılan itiraz üzerine, Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğünce verilen, 25.12.2012 tarih ve 2012/7 sayılı onama kararına, …………. Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi tarafından bila tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
……… İli, ………. İlçesi, ………. Mahallesi, 550 ada, 4 parsel numaralı "kargir yetiştirme yurdu ve arsası" vasıflı taşınmaz, ……….. Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi adına kayıtlı iken, Şirket temsilcisi Rauf ……….. tarafından Kadastro Müdürlüğünden düzenlenen değişiklik beyannamesi ve ………. Belediyesinden verilen 12.09.2012 tarih ve 22/21 sayılı yapı kullanma izin belgesi gereğince taşınmazın cinsinin, "3 katlı otel binası ve arsası" olarak değiştirilmesi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ
………. Tapu Müdürlüğü tarafından 11.02.2012 tarih ve 1873 sayılı yazı ile …………..Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğüne, talep edilen işleme muvafakat verip vermeyecekleri soru konusu edilmiş, ………….. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünce, 11.10.2012 tarih ve 2122 sayılı yazıyla; "bahse konu taşınmazın, 25.05.2012 tarihli kurul kararıyla rölevesinin onaylandığı, onaylanan restorasyon projesindeki işlevi doğrultusunda işlem yapılması gerektiği" bildirilmiştir. ………. Tapu Müdürülüğünce de, ………. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğünün cevaben gönderdiği 2122 sayılı yazısında, cins tashihinin yapılmasına yönelik ifadeye rastlanmadığı, bu nedenle söz konusu talebin Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü' nün 2010/10 sayılı genelge hükümleri gerekçe gösterilerek, 16.10.2012 tarih ve 5644 yevmiye numarası ile reddedildiği, ret kararının ……… Tapu ve Kadastro Bölge Müdürlüğü tarafından da, 25.12.2012 tarih ve 2012/7 sayılı karar ile onanmasına karar verilmiştir.
YAPILAN İNCELEME
……….. İli, Merkez İlçesi, ……….. Mahallesi, ……… ada, 4 parsel numaralı "kargir yetiştirme yurdu ve arsası" vasıflı taşınmaz, ………… Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi adına kayıtlı olup, Şirket adına temsilcisi Rauf …….. tarafından Kadastro Müdürlüğünden düzenlenen değişiklik beyannamesi ve ………. Belediyesinden verilen 12.09.2012 tarih ve 22/21 sayılı yapı kullanma izin belgesi gereğince taşınmazın cinsinin, "3 katlı otel binası ve arsası" olarak değiştirilmesinin istendiği,
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………. Tapu Müdürlüğü tarafından 11.02.2012 tarih ve 1873 sayılı yazı ile ………Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğüne, talep edilen işleme muvafakat verip vermeyecekleri soru konusu edilmiş, ……….. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü de 11.10.2012 tarih ve 2122 sayılı yazıyla cevaben; " bahse konu taşınmazın, 25.05.2012 tarihli kurul kararıyla rölevesinin onaylandığı, onaylanan restorasyon projesindeki işlevi doğrultusunda işlem yapılması gerektiği" bildirilmiş olup,
……….. Tapu Müdürlüğü tarafından, ……….. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğünün cevaben gönderdiği 2122 sayılı yazısında, cins tashihinin yapılmasına yönelik ifadeye rastlanmadığı, bu nedenle söz konusu talebin Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü' nün 2010/10 sayılı genelge hükümleri gerekçe gösterilerek 16.10.2012 tarih ve 5644 yevmiye numarası ile reddedildiği,
………. Tapu Müdürlüğü tarafından verilen ret kararına karşı ……… Tapu ve Kadastro Bölge Müdürlüğüne yapılan itiraza karşılık yapılan inceleme neticesinde; " Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü'nün 2010/4 ve 2010/10 sayılı genelgelerine göre, ilgili idareden izin alınarak yapılacak işlemlerden anlaşılması gerekenin, cins değişikliği talep edilen her türlü işlem değil, arz üzerindeki yapılarla ilgili işlemler ve yüz ölçüm değişikliği söz konusu olan işlemler olduğu, benzer bir işleme yönelik; Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğü'nün yazısında 2863 sayılı kanun ve ilgili yönetmeliğe göre sayılan yetki ve görevler arasında cins değişikliğine ilişkin herhangi bir kurul yetki ve görevi bulunmadığının belirtilmesi, ayrıca Kültür ve Turizm Bakanlığı Hukuk Müşavirliğinin görüşünde de Bayındırlık ve İskan Bakanlığının 01.06.2010 tarih ve 1703 ( 2010/10) sayılı genelgesinin yeniden değerlendirilmesi sonucunda, cins değişikliği ile taşınmaz üzerinde önceki durumdan farklı olarak, yeni inşaat, yıkım, restorasyon ve benzeri uygulamalar söz konusu olacağından ve taşınmazın kullanımı değişeceğinden 2863 sayılı kanun ve ilgili mevzuat kapsamında koruma kurullarının izninin gerektiği görüşünün verildiği söz konusu taşınmaz için ……… Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün 11.10.2012 tarih ve 2122 sayılı yazılarında rölevesi, restitüsyon ve restorasyon projelerinin onaylandığı, onaylanan restorasyon projesindeki işlevi doğrultusunda işlem yapılması gerektiğinin bildirilmesi" gerekçe gösterilerek ret kararı 25.12.2012 tarih ve 2012/7 sayılı karar ile onanmıştır.
HUKUKİ SEBEBLER:
Konu ile ilgili olarak; 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarının Korunması Hakkındaki Kanunun 7. maddesi, Korunması gerekli taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarının tespiti Bakanlıkça doğrudan doğruya veya diğer ilgili kurum ve kuruluşların uzmanlarının yardımlarından faydalanılarak yapılır. Yapılacak tespitlerde, kültür ve tabiat varlıklarının tarih, sanat, bölge ve diğer özellikleri dikkate alınır. Devletin imkanları göz önünde tutularak, örnek durumda olan ve ait olduğu devrin özelliklerini yansıtan yeteri kadar eser, korunması gerekli kültür varlığı olarak belirlenir.
Korunması gerekli taşınmaz kültür ve tabiat varlıkları ile ilgili yapılan tespitler koruma kurulu kararı ile tescil olunur. Tespit ve tescil ile ilgili usuller, esaslar ve kıstaslar yönetmelikte belirtilir. Vakıflar Genel Müdürlüğünün idaresinde veya denetiminde bulunan mazbut ve mülhak
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vakıflara ait taşınmaz kültür ve tabiat varlıkları, gerçek ve tüzel kişilerin mülkiyetinde bulunan cami, türbe, kervansaray, medrese han, hamam, mescit, zaviye, sebil, mevlevihane, çeşme ve benzeri korunması gerekli taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarının tespiti, envarterlenmesi Vakıflar Genel Müdürlüğünce yapılır. Tescil kararlarının ilanı, tebliği ve tapu kütüğüne işlenmesi ile ilgili hususlar yönetmelikle düzenlenir." hükmünde,
Yine 2863 sayılı Kanunun 8. maddesi; " Yedinci maddeye göre tescil edilen korunması gerekli kültür ve tabiat varlıklarının korunma alanlarının tespiti ve bu alanlar içinde inşaat ve tesisat yapılıp yapılamayacağı konusunda karar alma yetkisi Koruma Kurullarına aittir. Koruma Kurullarının kararına 61 inci maddenin ikinci fıkrasına göre itiraz edilebilir." hükmünde olup,
Ayrıca konuyla ilgili olarak İdaremizin 2010/4 sayılı "Talebe Bağlı Olarak Yapılan Değişiklik İşlemleri" başlıklı genelgesinin cins değişikliği işlemleri ile ilgili 24. Maddesinin 16. Fıkrası " Tapu kütüğünün beyanlar hanesinde korunması gerekli kültür varlığıdır belirtmesi bulunan kültür varlıkları ile arkeolojik sit alanında kalan parsellerdeki yapılaşmaya yönelik cins değişikliği taleplerinde ilgili idarenin olumlu kararının alınması gerekir" denilmektedir.
2010/10 sayılı Genelge de ise; "2863 sayılı Yasanın 7. maddesi ve anılan Yönetmelik gereğince tescil edilen parsellerde ve sit alanlarında imar uygulamaları ve talebe bağlı olarak yapılan cins tashihi gerektiren işlemler (Yeni İnşaat, kısmi ve tamamen yıkım, restorasyon vb.) ile yüzölçümü değiştiren (yola terk, yoldan ihdas, ifraz ve tevhit vb.) işlemlerin ilgili koruma kurulundan izin alınarak yapılması gerekmektedir." şeklinde düzenleme getirilmiştir.
Yukarıda anılan hükümlerden de anlaşılacağı üzere, kültür varlığı şerhleri bizzat kültür varlığı olan taşınmaz üzerine konulduğu gibi, kültür varlığını korumaya yönelik olarak, kendisi kültür varlığı olmadığı halde, kültür varlığı koruma alanında bulunan taşınmazlar üzerine de konulmaktadır. Bu husustaki cins değişikliğinin konusu kendisi kültür varlığı olmadığı halde, bir kültür varlığını korumak amacıyla üzerinde kültür varlığı şerhi bulunan taşınmazlardaki yapılaşmaya yönelik cins değişikliği izninin aranması hususudur.
Bir kültür varlığı üzerinde restorasyon, bakım, onarım, tadilat, gibi işlemlerin akabinde, cins değişikliği olağan sonuçtur. Örneğin tapuda harabe kilise vasıfla kayıtlı bir kültür varlığının restore edilerek aslına uygun hale getirilmesi sonucunda harabe kilise, kilise olacaktır. Yine bir katlı konak olarak kayıtlı olan kültür varlığının, restore edilerek aslı olan iki kata dönüştürülmesi halinde, kültür varlığının cinsinin, iki katlı konağa dönüşmesi olağan sonuçtur.
Somut olayda da; ………. İli, Merkez İlçesi, …………… Mahallesi, ………… ada, 4 parsel numaralı taşınmazın bizzat kendisinin kültür varlığı niteliğinde olduğu, bunun yanı sıra ……… İli, Merkez İlçesi, ……….Mahallesi, ………. ada, 4 parsel numarasında bulunan taşınmazla ilgili olarak ………. Belediyesinden, ………… Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi adına yapı kullanma izin belgesinin alındığı, tapu kütüğünde "kargir yetiştirme yurdu ve arsası" olarak görünen taşınmazın, ……….. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 26.06.2012 tarih ve 598 sayılı kararıyla "……… ……. Otel" adıyla işlev göreceğine ilişkin restorasyon projesinin onaylandığı, onaylanan restorasyon projesinde anılan taşınmazın cinsinin " 3 katlı kargir
ADRES: Dikmen Cad No:14 Bakanlıklar 06100 ANKARA
Ayrıntılı bilgi için irtibat   E. KARACA T.K Uzmanu.
Telefon : O 312 (413 62 53) Dahili (Pbx) Fax : O 312 (413 62 52)
E-posta: tapudairesifSıkgm.gov.lr Elektronik Ağ:
3/4
[image: image4.png]



T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
otel binası" olarak belirtildiği, yine ……….. Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 25.05.2012 tarihli kararıyla rölevesinin onaylandığı, onaylanan restorasyon projesindeki işlevi doğrultusunda işlem yapılması gerektiğinin belirtildiği görülmektedir.
Bu durumda yapılan işlem bizzat kültür varlığının kendisi üzerinde gerçekleştiğinden ve ilgili kurulca restorasyon sonucunda ortaya çıkan durum itibariyle projenin onaylandığı ve bu proje çerçevesinde işlem yapılmasına karar verildiğine göre, ilgili kurul tarafından, konu ile ilgili olarak cins değişikliği tabiri kullanılmamış olsa da, "kargir yetiştirme yurdu ve arsası" şeklindeki vasfın "…… otel ve arsası" şeklinde değiştirilmesine onay verdiği anlaşılmaktadır. Taşınmazla ilgili yapı kullanma izin belgesinin, Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün 11.10.2012 tarihli ve 2122 sayılı yazısı ile kurulca kabul edilmiş restorasyon projesine uygun olarak verildiğinin belediyece bildirilmesi halinde talebin karşılanması gerekir.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle ……… Tapu ve Kadastro Bölge Müdürlüğün' nün, 25.12.2012 tarih ve 2012/7 sayılı karan ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğü tarafından 16.10.2012 tarih ve 5644 yevmiye numaralı, ret kararının yerinde olmadığı kanaatine karar verilmiştir.
SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ………..Bölge Müdürlüğü' nün 25.12.2012 tarih ve 2012/7 sayılı karan ile onanan, ………. Tapu Müdürlüğü' nün 16.10.2012 tarih ve 5644 yevmiye numaralı ret karanmn "BOZULMASINA" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ
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