KARAR NO:2010/49    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 24/08/2010 tarih ve 2010/16 sayılı  kararı ile onanan, .... Tapu Sicil Müdürlüğünün 29/06/2010 tarih ve 6177 yevmiye nolu ret karanna, Hasan .... adına vekili Av. Halil İbrahim ...tarafından 22/09/2010 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    İSTEM:    .....Köyü 182 ada 11 parsel numaralı 2891,03 m2 lik "Tarla" vasıflı taşınmaz malın, ... Kadastro Müdürlüğünün 17/05/2010 tarih ve 2010/744 sayılı tescil bildirimi ile Belediyesinin 17/05/2010 tarih ve 18 sayılı yapı kullanma izin belgesi yazılarına istinaden "Kargir Ev ve Arsa" olarak cins değişikliği talebinde bulunulmuştur.    RET NEDENİ:  .....Köyü 182 ada 11 parsel numaralı taşınmaz malın 9/36 hissesi Mustafa kızı Ayşe .... 3/36 şar hissesi Abdulvahap evlatları Feriha ...,Remzi ...., Mehmet ...., Meryem....., Müfaret ...., Hasan ....., Ahmet ....., Şerif ...., 1/48'er hissesi Mustafa evlatları Nedim ...., Kasım ......, Makbule ....., Ayfer  adlarına kayıtlı olup cins değişikliği talebi Mustafa evlatları Nedim ...., Kasım ...., Makbule ..... ve Ayfer ...'ların vekili Hasan YAPA tarafından yapılmıştır.      Tapu Sicil Tüzüğünün 12.maddesinin (a) fıkrası; "Kanuni istisnalar dışında, tapu sicilinde hak sahibi olan kişiler istemde bulunabilir" hükmündedir.  Diğer hissedarlar; Ayşe .... Feriha ..., Remzi , Mehmet ...., Meryem ...., Müfaret ...., Hasan ... Ahmet .... ve Şerif ....'ların cins değişikliği için müracaatları bulunmadığından dolayı talep Ceyhan Tapu Müdürlüğünce  29/06/2010 tarih ve 6177 yevmiye ile ret edilmiştir.    YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:  ....... Köyü 182 ada 11 parsel numaralı taşınmazın "Tarla" olan vasfının "Kargir ev ve Arsa" olarak değiştirilmesine yönelik taşınmaz hissedarlanndan Nedim ...vekili Hasan ...'nın cins tashihi talebinde bulunduğu ve  Tapu Müdürlüğünce taşınmaz malın maliklerinin tamamının işleme katılmadığı gerekçesi ile TMK'nun 692 ve 1016 ncı maddeleri ile TST'nün 81 ve 23 ncü maddeleri gereğince işlemin ret edildiği görülmüştür.        Türk Medeni Kanununun "Olağanüstü yönetim işleri ve tasarruflar" başlıklı  692.maddesi; "Paylı malın özgülendiği amacın değiştirilmesi, korumanın veya olağan şekilde kullanmanın gerekli kıldığı ölçüyü aşan yapı işlerine girişilmesi veya paylı malın tamamı üzerinde tasarruf işlemlerinin yapılması, oybirliğiyle aksi kararlaştırılmış olmadıkça, bütün paydaşların kabulüne bağlıdır.  Paylar üzerinde taşınmaz rehni veya taşınmaz yükü kurulmuşsa, paydaşlar malın tamamını benzer haklarla kayıtlayamazlar. " hükmünde,       Tapu Sicil Tüzüğünün "İstemde bulunacaklar" başlıklı 12.maddesinin l nci fıkrası;  "Kanuni istisnalar dışında, tapu sicilinde hak sahibi olan kişiler istemde bulunabilir." hükmünde,  Tapu Sicil Tüzüğünün "Kaydın değiştirilmesi" başlıklı 81. maddesinin 1.fıkrası; "Tapu Sicilinde değişiklik, hak sahibinin veya yetkili makamın istemi ya da mahkeme kararma dayalı olarak yapılır" hükmündedir.  TKGM'nün 2010/4 sayılı Genelgesinin 24.maddesinin 5.fıkrası; "İşlem için  maliklerden birinin cins değişikliği talebi yeterli olup, düzenlenen tescil bildirimindeki "beyanname isteğimize uygun düzenlenmiştir" ifadesine göre diğer talep sahiplerinin eksik imzalan ilgili Tapu  Müdürlüğünde  tamamlattırılabilir" hükmünde olduğundan söz konusu taşınmaz malda Tapu  Müdürlüğü tarafından diğer maliklerin imzaları alınmadığından cins değişikliği işleminin gerçekleştirilmesi mümkün bulunmamaktadır.       Cins değişikliği, paylı mülkiyette taşınmazın tahsis edildiği amacın değiştirilmesine neden olan bir işlem olup olağanüstü yönetim işleri ve tasarruflardan sayılır. Türk Medeni Kanununun 692.maddesi gereğince paylı mülkiyete tabi taşınmazlar üzerinde cins değişikliği talebi, taşınmazda pay sahibi olan ve maddenin ifadesi ile "bütün paydaşların kabulüne" bağlı bir işlemdir. Bu nedenle ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.    SONUÇ:    Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün 24/08/2010 tarih ve 2010/16 sayılı  karan ile onanan,Tapu Müdürlüğünün 29/06/2010 tarih ve 6177 yevmiye nolu  ret kararının "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.    Takdirlerinize arz ederim.
