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T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı    : 96021322-100.01
19 Nisan 2013
Konu : Ret Kararı





       KARAR NO: 2013/51
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA




Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü'nün 01.02.2013 tarihli ve 2013/… sayılı kararı ile onanan ……. Tapu Müdürlüğü'nün 16.10.2012 tarihli ve ….. yevmiye numaralı ret kararına ….. Belediye Başkanlığı tarafından 05.03.2013 tarih ve M.02.0.ADB.0.13-310.01-…… sayılı yazı ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
….. İli, ….. Mahallesi, … ada, 179 parselde kayıtlı 3.021,47 m2 yüzölçümlü tarla nitelikli taşınmazın, 75526176/118114656 hissesi …… Belediyesi, 545/3023 hissesi ….. oğlu ….. ……, 324820/3691083 hissesi …… oğlu ….. ……, 68125/1230361 hissesi ….. oğlu …. …… 36250/3691083 hissesi …… oğlu ….. …… adlarına kayıtlı iken, ……. Kadastro Müdürlüğünün 26.05.2012 tarih ve 151.01/…… sayılı yazısı ve eki 19.05.2012 tarihli ve ……. fen kayıt numaralı tescil bildirimine istinaden ifrazen taksim talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… Tapu Müdürlüğünce; taşınmazın 1895,89 m2 yüzölçüme isabet eden kısmının 21.09.1990 tarihli ve …… yevmiye numaralı işlem ile park yeri olarak hibe-satış şeklinde …….. Belediyesine devrinin yapıldığı, park amacı ile hibe edilen bu yerin niteliği değiştirilerek ve 9 parçaya ifraz edilmek sureti ile arsa olarak özel mülkiyete konu edildiği, amacı dışında tasarrufa konu edilen alan yerine eş değer miktarda park alanının ayrılmadığı ve bu sebeple talebin karşılanmasının sakıncalı olduğu gerekçe gösterilerek talebin, 16.10.2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı karar ile reddedildiği anlaşılmıştır.
YAPILAN İNCELEME;
…….. İli, ……. Mahallesi, ……. ada, 179 parselde kayıtlı 3.021,47 m2 yüzölçümlü tarla nitelikli taşınmazın ifrazı ile 75526176/118114656 hissenin 21.09.1990 tarih ve ….. yevmiye ile …….. Belediyesi adına, 545/3023 hissenin …. oğlu …… ……., 324820/3691083 hissenin ……. oğlu …… ……., 68125/1230361 hissenin …… oğlu ……. ……. ve 136250/3691083 hissenin …… oğlu …… …….. adına muhtelif tarih ve yevmiyelerle tescil edildiği;
Önceki maliklerden …… …….., …… ……, …… ……., …… …….., …… ……., …….. …….., …….. ……., ……. ……, ……. ………, ….. ……., ……. ….., …. ……. ve …… …….'un 1.895,89 m2 büyüklüğündeki hisselerini ….. Belediyesine 21.09.1992 tarihli ve ….  sayılı yevmiyeli işlem ile park yeri olarak hibe ettikleri;
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Buna müteakip Belediye Meclisinin 16.10.1995 tarih ve …. sayılı kararı ile onanan 1/5000 ölçekli nazım imar planının ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının, 388 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ile onandığının T.C. Başbakanlık Güneydoğu Anadolu Projesi Bölge Kalkınma İdaresi Başkanlığı tarafından 27.06.1996 tarih ve …… sayılı yazı ile Belediyeye bildirildiği;
…… Belediyesinin 5158 sayılı yazısı ve …….. …….'m başvurusu üzerine Kadastro Müdürlüğünce tescil bildirimi düzenlendiği, daha sonra ……… Kadastro Müdürlüğünün 26.09.2012 tarih ve 151.01/……. sayılı yazısı ve eki 19.05.2012 tarihli ve …… fen kayıt numaralı tescil bildirimine istinaden ifrazen taksim talebinde bulunulduğu;
Tapu Müdürlüğü'nce, 02.01.2013 tarih ve …. sayılı yazı ile talebe konu …… ada 179 parsele ait onaylı imar planının revizyon imar planı ya da plan değişikliği olup olmadığının soru konusu edilmesi üzerine, ……… Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 08.01.2013 tarih ve -310.01-….. sayılı yazısı ile söz konusu işleme dayanak planın revizyon imar planı olduğunun bildirildiği;
Talebin …….. Tapu Müdürlüğü'nün 16.10.2012 tarihli ve …… yevmiye numaralı kararı ile ret edilmesi üzerine, ……. Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nce karara itirazen Bölge Müdürlüğüne yazılan 15.11.2012 tarih ve -310.01-…… sayılı yazıda, taşınmazın ifraz edildiği tarihteki imar planında park alanı değil pazar alam kullanımında olduğu, 27.06.1996 tarihinde onaylanan …… Merkez genel imar planında ise konut alanı olarak planlandığı, planlama ile ilgili mevzuatta pazar yerleri için eş değer alan ayrılması zorunluluğu olmadığı gibi 27.06.1996 tarihinde onaylanan ve halen yürürlükte olan imar planında mevzuata uygun olarak gerekli park alanları ve diğer donatı alanlarının ayrıldığının bildirildiği;
…… Tapu Müdürlüğü'nün 16.10.2012 tarihli ve …… yevmiye numaralı ret kararının ……… Bölge Müdürlüğü'nün 01.02.2013 tarihli ve 2013/…. sayılı karan ile onanması üzerine ……… Belediye Başkanlığı tarafından 05.03.2013 tarih ve M.02.0.ADB.0.13-310.01-…… sayılı yazı ile Genel Müdürlüğümüze itiraz edildiği anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE :
Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 3. maddesine göre, revizyon planı, her tür ve ölçekteki planın ihtiyaca cevap vermediği durumlarda, mevcut plana bitişik ve mevcut planın genel arazi kullanım kararları ile süreklilik, bütünlük ve uyum sağlayacak biçimde hazırlanan plan olarak tanımlanmıştır.
Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğü 08.07.2005 tarih ve ….. sayılı yazısı ile; " ...Plan onay kademeleri içerisinde alt ölçekli planların hazırlanması aşamasında uygulama sorunlarının oluşmaması için üst ölçek plan kararlarının yeniden ve alt ölçek ile birlikte ele alınması gerekebilir. Bu durumda üst ölçek plan kararlarında öngörülen yeni düzenlemelerin "plan değişikliği" veya "revizyon plan" tanımlarından hangisinin kapsamına girdiğinin tespitinin ilgili idaresince yapılması gerekir. Bu çerçevede, alt ölçek plan kararlarının oluşması aşamasında üst ölçek plan kararlarında kırkbeş noktada yapılan yeni düzenlemenin: plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, teknik ve sosyal donatı dengesini bozup bozmadığı ile kamu yararının zorunlu kıldığı bir durum için yapılıp yapılmadığına ilişkin değerlendirmenin ilgili idaresince yapılarak 1/5000 Ölçekli Koruma
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Amaçlı Nazım İmar Planının "Plan Değişikliği" veya "Revizyon Plan" olarak işlem görmesi gerekir. Eğer plan değişikliği olarak işlem tesis edilmesi gerekiyor ise Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesi hükümlerine, revizyon plan olarak işlem tesis edilmesi gerekiyor ise aynı Yönetmeliğin eki tablolarda düzenlenen standartlara uyulması zorunludur." görüşünü benimsemiştir.
Bu itibarla, öncelikle ilgili idarelerce Öngörülen yeni düzenlemelerin "plan değişikliği" veya "revizyon plan" tanımlarından hangisinin kapsamına girdiğinin tespitinin, uygulamaları yapan ilgili idarelerince yapılarak alınacak cevaplar doğrultusunda ve yukarıda anılan yazı kapsamında işlemlerin yönlendirilmesi gerekmektedir.
Buna göre …. ada, 179 parselde yapılan uygulamanın 'plan değişikliği' veya 'revizyon plan' statülerinden hangisine tabi olduğu 'revizyon plan' ise Plan Yapımına ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesi gereği bu tür işlem tesis edilmiş olan yerlerde yönetmelik Eki tablolarda belirlenen standartlara uyulma zorunluluğunun yerine getirilip getirilmediğinin tespit ve ifasının yetkili idare olarak …… Belediyesince yapılması gerekmektedir.
Bu sebeple Tapu Müdürlüğü'nce talebe konu …. ada 179 parsele ait onaylı imar planının revizyon imar planı ya da plan değişikliği olup olmadığının 02.01.2013 tarih ve … sayılı yazı ile soru konusu edilmesi üzerine, ……. Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 08.01.2013 tarih ve -310.01-…. sayılı yazısında, 27.07.2012 tarih ve …. sayılı Belediye Encümen Karan ile ifraz ve taksim kararı alınan …… Mahallesi …. ada 179 numaralı parsele ait 16.11.1995 tarih ve …. sayılı Belediye Meclis Karan ile onanan ve İmar Kanunu'nun 15. ve 16. maddeleri gereği yapılan uygulamaya altlık teşkil eden planın 'revizyon planı' olduğunun bildirilmesi karşısında konunun, Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesi kapsamında değerlendirilmeyip, revizyon plan olarak işlem tesis edilmiş olması sebebi ile aynı yönetmeliğin Eki tablolarda düzenlenen standartlara göre değerlendirilmesi gerekmektedir.
Ayrıca T.C. Başbakanlık Güneydoğu Anadolu Projesi Bölge Kalkınma İdaresi Başkanlığı 27.06.1996 tarih B.0.2.GAP.O/….. sayılı yazıları ile ……. Nazım İmar Planı ve …… Uygulama İmar Planı incelenmiş ve uygun görülerek 388 sayılı Kanun Hükmündeki Kararname uyarınca onaylandığı bildirilmiştir.
Somut olay ve yasal durum karşısında, imar alanlannın belirlenmesi, imar düzeninin sağlanması ve korunmasında asıl yetkili ve görevli mercilerin taşınmazın bulunduğu yere göre il özel idareleri veya Belediyeler olması, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğünün revizyon imar planlarında Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesine göre değil, Yönetmeliğin eki tablolarda düzenlenen standartlara göre işlem yapılması gerektiği görüşünde olması, ilgili idarece yapılan işlemin revizyon imar planı niteliğinde olduğu bildirilmesi hususları birlikte değerlendirildiğinde, Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 27. maddesinde belirtilen şartların aranmadan işlem yapılması ve talebin buna göre karşılanması mümkün görünmektedir.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, ……. Tapu Müdürlüğü'nce verilen 16.10.2012 tarihli ve ….. yevmiye numaralı ret kararı ile bu karan onayan Tapu ve Kadastro ….. Bölge Müdürlüğünün 01.02.2013 tarihli ve 2013/…. sayılı kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
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SONUÇ;
Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğü'nün 01.02.2013 tarihli ve 2013/…. sayılı kararı ile onanan ….. Tapu Müdürlüğü'nün 16.10.2012 tarihli ve ….. yevmiye numaralı ret kararının "B O Z U L M A S I" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür
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