KARAR NO : 2011 /9    GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    Tapu ve Kadastro ... Bölge Müdürlüğünün 01/09/2010 tarih ve 2010/21 sayılı  kararı ile onanan, Tapu  Müdürlüğünün 10/08/2010 tarih ve 2068 yevmiye  numaralı ret kararına, Keriman ....... ve Gonca Rukiye  adına Av. Yusuf ..... tarafından 30/09/2010 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    İSTEM :    ... Mevkii 1650 parsel sayılı 12.100 m2 miktarındaki "Zeytinli Tarla" vasıflı taşınmazın 2083/2483 hissesi verasette iştirakli olarak Osman  evlatları Suna ....., Keriman  Gonca Rukiye .....I ve Ülkü ....adlarına kayıtlı iken, mirasçılardan Suna ....'ün adres tespiti yapılamadığından, tebligat yapılarak elbirliği (iştirak) halinde tescilli mülkiyetin paylı (müşterek) mülkiyete  çevrilmesi talebinde bulunulmuştur.    RET NEDENİ :    TKGM'nün 03.03.2009 tarih ve 2009/6 sayılı Genelgesinde; "Tapuda adresi  bulunmayan, mevcut veya tespit edilen adrese tebligat yapılamayan ve tebliğ memuru tarafından da yeni adresi tespit edilemeyen hak sahibine 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümlerine göre ilan suretiyle tebligat yapılır." hükmünde olduğundan tapu kaydı ve mernis sisteminde adresi bulunmayan mirasçı Suna .... için ilanen tebligat yapılması gerektiğinin istem de bulunan Av. Yusuf 'ya bildirildiği, ancak vekilin talep dilekçesinde kendisinin belirttiği ve mirasçı Suna ....'e ait olduğunu iddia ettiği adrese (..... Mah.....Sitesi No: 34 .....) tebligat yapılmasını istediği ve 2009/6 sayılı Genelge gereğince iştirak halindeki mülkiyetin paylı mülkiyete dönüşmesini isteyen tarafın bildireceği adresin tebligat adresi olarak kabul edilemeyeceği ve talep sahibi ilanen tebligat yapılmasını da istemediğinden talep ret edilmiştir.     YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEPLER :    ...... Mevkii 1650 parsel sayılı 12.100 m2 miktarındaki "Zeytinli Tarla" vasıflı taşınmazın 2083/2483 hissesi verasette iştirakli olarak Osman evlatları Suna ...., Keriman ......, Gonca Rukiye ....ve Ülkü .... adlarına kayıtlı olduğu, maliklerden Keriman 'nun ..... 2.Noterliğinin 03.02.2010 tarih ve 03544 sayılı, Gonca Rukiye ...nın ....7.Noterliğinin 29.01.2010 tarih ve 03425 sayılı vekaletnameleri ile vekilleri Av.Yusuf ....nın Müdürlüğe müracaatında Keriman ...... ve Gonca Rukiye ..... adreslerinin mevcut olduğu, mirasçılardan Ülkü ....'ında Müdürlükte http://tkmevzuat/mernis adres sorgulamasından adresinin tespit edildiği, ancak Suna ......'e ait İlçe Nüfus Müdürlüğünün 27.07.2010 tarih ve 1612 sayılı yazısından ve yine müdürlük http://tkmevzuat/mernis adres sorgulamasından adresinin tespit edilemediğigörülmüştür.       TKGM'nün 03.03.2009 tarih ve 2009/6 sayılı Genelgesi;  "3- Elbirliği (İştirak) Halinde Tescilli Mülkiyetin Paylı (Müşterek) Mülkiyete  Çevrilmesi  c)Tebligat yapılarak, elbirliği (İştirak) halindeki mülkiyetin paylı (Müşterek) mülkiyet esasına göre tescili; iştirak halinde tescilli taşınmaz/ların tescile dayanak veraset belgelerine göre talep edilmesi halinde tüm mirasçılara Tapu Sicil Müdürlüğünce 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümleri doğrultusunda tebligat yapılarak müşterek mülkiyet esasına göre tescil  işlemleri yapılması gerekmektedir.    4-7201 sayılı Tebligat Kanunu Hükümlerince Tebligatın Nasıl Yapılacağı:  Yukarıdaki açıklamalar doğrultusunda; 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümleri  doğrultusunda Paylı (Müşterek) mülkiyet esasına göre tescil taleplerinde;    a) Mirasçıların Adreslerinin Tespiti ve Tebligat:  1) Öncelikle 7201 sayılı Tebligat Kanunu'nun 49 ncu maddesine göre mirasçıların, Tapu Sicil Müdürlüğü kayıtlarında adresleri var ise veya Tapu Sicil Müdürlüğünce tapu kayıtlarından adres tespitinin yapılabilmesi halinde tebligat bu adrese yapılacaktır.  2) Mirasçı/ların Tapu Sicil Müdürlüğünde adresi yok ise, 5490 sayılı Nüfus Hizmetleri Kanunu ve 15/12/2006 tarih ve 26377 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Adres Kayıt Sistemi Yönetmeliğine göre adrese dayalı nüfus kayıt sistemine geçildiğinden, Tapu Sicil Müdürlüğünce görevlendirilen ve kullanıcı ad ve şifresi verilen personel tarafından http://tk-mevzuat/menıis adresine girilip sorgulaması yapılmak suretiyle veya sorgulama olanağı bulunmayan Tapu Sicil Müdürlüklerince Nüfus Müdürlükleri ile yazışma yaparak nüfus kaydı ve adreslerin temin edilmesi gerekir.    b) İlanen Tebligat:  Ekli ÖRNEĞİ (2) gönderilen yazı ile tapuda adresi bulunmayan, mevcut veya tespit edilen adrese tebligat yapılamayan ve tebliğ memuru tarafından da yeni adresi tespit edilemeyen hak sahibine 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümlerine göre ilan suretiyle tebligat yapılır. Ayrıca Tapu Sicil Müdürlüğü tarafından ilanın bir nüshası gayrimenkulun bulunduğu köy veya mahalle muhtarına orada mutad olan şekilde ilan edilmek üzere tevdi edilir. Bu  suretle yapılan sonuncu ilan tarihinden itibaren onbeş günün sonunda hak sahibine tebliğ edilmiş sayılır." hükmündedir.    7201 sayılı Tebligat Kanunu'nun "Bilinen adreste tebligat" başlıklı 10 ncu  maddesi;  "Tebligat, tebliğ yapılacak şahsa bilinen en son adresinde yapılır. Şu kadar ki; kendisine tebliğ yapılacak şahsın müracaatı veya kabulü şartiyle her yerde tebligat yapılması caizdir." hükmünde,   7201 sayılı Tebligat Kanımu'nun "İlanen tebligat" başlıklı 28 nci maddesi;  "Adresi meçhul olanlara tebligat ilanen yapılır.  Yukanki maddeler mucibince tebligat yapılamıyan ve ikametgahı, meskeni veya iş yeri de bulunamıyan kimsenin adresi meçhul sayılır.  Adresin meçhul olması halinde keyfiyet tebliğ memuru tarafından mahalle veya köy muhtarına şerh verdirilmek suretiyle tesbit edilir. (Değişik cümle: 19/03/2003 - 4829 S.K./9. md.) Bununla beraber tebliği çıkaran merci, muhatabın adresim resmi veya hususi müessese ve dairelerden gerekli gördüklerine sorar ve zabıta vasıtasıyla tahkik ve tespit ettirir. Yabancı memleketlerde oturanlara ilanen tebligat yapılmasını icabettiren ahvalde  tebliği çıkaran merci, tebliğ olunacak evrak ile ilan suretlerini yabancı memlekette bulunan kimsenin malûm adresine ayrıca iadeli taahhütlü mektupla gönderir ve posta makbuzunu dosyasına koyar." hükmünde,  7201 sayılı Tebligat Kanunu'nun "Tapu idarelerince yapılacak tebligat" başlıklı 49 ncu maddesi;  "Tapuda kayıtlı veya miras, istimlak, cebri icra veya mahkeme ilamı ile iktisapta bulunan hak sahipleri, adreslerini ve değiştirildikleri takdirde yenisini bulundukları yerin tapu idaresine bildirmeye mecburdurlar. Davetiye veya tebliğ evrakı, bu suretle bilinen son adrese gönderilir.  (Değişik fıkra: 06/06/1985 - 3220/15 md.) Tapuda adresi bulunmayan veya mevcut adresine tebligat yapılamayan ve tebliğ memuru tarafından da yeni adresi tespit edilemeyen hak sahibine bu Kanun hükümlerine göre ilan suretiyle tebligat yapılır.       Ayrıca tapu idaresi tarafından ilanın bir nüshası gayrimenkulun bulunduğu köy veya mahalle muhtarına, orada mutad olan şekilde ilan edilmek üzere tevdi edilir. Bu suretle yapılan sonuncu ilan  arihinden itibaren onbeş günün hitamında hak sahibine tebligat yapılmış sayılır. " hükmünde, 11/1/2011 tarihli ve 6099 sayılı "Tebligat Kanunu ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun" ile değişik 7201 sayılı Tebligat Kanunu'nun "Tapu idarelerince yapılacak tebligat" başlıklı 49 ncu maddesi;  "MADDE 49- Tapuda kayıtlı taşınmazların veya miras, istimlak, cebrî icra veya mahkeme ilâmı ile iktisapta bulunan hak sahipleri, adreslerini ve değiştirdikleri takdirde yenisini, bulundukları yerin tapu idaresine bildirmeye mecburdur. Davetiye veya tebliğ evrakı, bu suretle bilinen son adrese gönderilir. Hak sahiplerinin adres bildirmemeleri hâlinde adres kayıt sistemindeki adresleri tebligat adresleri olarak kabul edilir." hükmünde,    Tebligat Tüzüğünün "Bilinen adreste tebligat" başlıklı 13 ncu maddesi;  "Tebligat, tebliğ yapılacak şahsa kendi müracaatı, diğer alakalıların bildirmesi, mevcut vesaik tahkikat veya sair suretlerle bilinen en son adresinde yapılır.       Tebligat yapılacak adresin takdiren tesbit edilmiş olması lazımdır. Gösterilen adreste tebligat yapılmayan ahvalde, tebligatı çıkaran merci tarafından memurların ve diğer meslek ve sanat erbabının adresleri mensup oldukları teşkilattan, avukatlarınla barodan veya Adliye Vekaletinden, askeri şahısların adresleri askerlik şubesi, Milli Müdafaa Vekaleti gibi salahiyetli mercilerden sorulur.  Bu merciler sorulan adresi en kısa zamanda ve sahih olarak bildirirler." hükmündedir.  Hukuk Müşavirliğinin 22/12/2010 tarihli ve B091TKG0616470301 101208/8537 sayılı mütalaası; "Genel Bütçe içerisinde yer alan İdaremizin yapacağı tebligatlarda 7201 sayılı Tebligat Kanunu hükümlerine tabi olduğu Kanunun l nci maddesinde, tebligat yapılacak kişilerin son adreslerinin tespitinde uyulması gereken hususlar, Tebligat Kanununun 10 ve Tebligat Tüzüğünün 13. maddelerinde belirtilmektedir.  Ayrıca, Tebligat yapılması gereken hallerde bir kimse kendisine veya başkasına ait isim veya adresi yanlış olarak bildirir ise hakkında cezai yaptırımların uygulanacağına ilişkin hükümlere de Tebligat Kanununda yer verilmiştir, "şeklindedir.  Tebligat Tüzüğünün 13 ncü maddesine göre tebligat tebliğ yapılacak şahsa diğer alakalıların bildirmesi suretiyle elde edilen adresinde de yapılabileceğinden verilen ret kararının yerinde olmadığı, ancak bu adreste de tebligat yapılamaması halinde ilanen tebligat yapılması gerekliliğinin doğacağı kanaatine varılmıştır.    SONUÇ:    Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünün 01/09/2010 tarih ve 2010/21 sayılı  karan ile onanan, Tapu  Müdürlüğünün 10/08/2010 tarih ve 2068 yevmiye  numaralı ret kararının "BOZULMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.    Takdirlerinize arz ederim.
