






T.C.

ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
22 Nisan 2013
Sayı    : 96021322-100.01
KARAR NO:2013/ 50
Konu : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğü'nün 31.01.2013 tarihli ve 2013/… sayılı kararı ile onanan ……. Tapu Müdürlüğü'nün 11.12.2012 tarihli ve ….. yevmiye numaralı ret kararına karşı ….. …… vekili ….. …….'nin 05.02.2013 tarihli dilekçesi ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
….. ……. vekili ….. …… tarafından; ……. İli, ……. İlçesi, ……. Mahallesi, …. ada l parsel numaralı taşınmaz üzerinde kurulu kat irtifakı uyarınca, Al ve A2 bloklarda 22'şer, Bl, B2, B3, B4 ve B5 bloklarda 18'er bağımsız bölüm ve "Gazino Dükkan İşyeri" niteliğindeki zemin kat l numaralı 27200/3774400 arsa paylı bağımsız bölümden oluşan taşınmazlardan, "Gazino Dükkan İşyeri" niteliğindeki zemin l nolu bağımsız bölümün, kat irtifakına esas ……. Belediyesi tarafından onaylanmış 20.04.1989 tarih, …/…. sayılı mimari proje üzerinde yer alan vaziyet planında gösterilen yerinin değiştirilmesi talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… Tapu Müdürlüğünce; 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu'nun 3, 4, 6. ve 19. maddeleri, ilgili bağımsız bölümde aşırı değer artışının olması, bağımsız bölüm maliklerinin işleme katılmamaları ve diğer bağımsız bölüm maliklerinin muvafakatlerinin alınmaması gerekçe gösterilerek talebin, 11.12.2012 tarihli ve …… yevmiye numaralı karar ile reddedildiği anlaşılmıştır.
YAPILAN İNCELEME:
…… İli, ……. İlçesi, ….. Mahallesi, …. ada, l parsel numaralı, 16.885,00 m2 yüzölçümlü, ham toprak vasıflı taşınmaz üzerinde kat irtifakı tesis edildiği ve üzerinde A-1, A-2, B-l, B-2, B-3,B-4 ve B-5 bloklardan oluşan toplam 134 bağımsız bölüm bulunduğu,
Kat irtifakı tesisi sırasında ibraz edilen 02.03.1989 tarihli mimari proje üzerindeki vaziyet planında 27200/3774400 arsa paylı, "gazino dükkan işyeri" nitelikli l numaralı müstakil bağımsız bölümün daha önce Bl, A2, B3 ve B5 blokların arasında olduğu, yeni vaziyet planında taşınmazın kuzey doğu cephesinde, B3 bloğun doğusunda ve B5 bloğun kuzeyine isabet edecek şekilde köşe başında iki ana yola cepheli olarak tadilat ruhsatı verildiği,
….. …… tarafından ….. 11. Noterliği'nin 14.11.2012 tarih ve …… sayılı vekaletnamesi ile vekil tayin edilen …… …….'nin 2012/……. başvuru numarası ile yukarıda anılan kat irtifaklı taşınmaz üzerinde "Gazino Dükkan İşyeri" niteliğindeki zemin kat l
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numaralı bağımsız bölümün, kat irtifakına esas ……. Belediyesi tarafından onaylanmış 20.04.1989 tarih, …/… sayılı mimari proje üzerinde yer alan vaziyet planında gösterilen, 27200/3774400 arsa paylı yerinin, 15.1 1.2012 tarihli değişiklik onayı ile değiştirilmesi talebinde bulunduğu,
Talebe konu l numaralı bağımsız bölümün 73/13600 arsa payı …. kızı ….. ….., 13/1088 arsa payı ….. kızı ….. ……., 425/27200 arsa payı ….. kızı …… ……, 425/27200 arsa payı …… kızı …… ……, 13/1088 arsa payı …… oğlu …… ……., 5/16 hissesi ……. oğlu ……. ……., 73/13600 arsa payı ….. kızı ….. ……, 73/13600 arsa payı ….. kızı …… ……, 73/13600 arsa payı …… oğlu …… ….., 1447/5440 arsa payı ve 3/10 arsa payı …… kızı …… ….., 73/13600 arsa payı ….. oğlu …… ……., 425/27200 arsa payı ….. kızı ….. ……., 13/1088 arsa payı …… kızı …… ……, 13/1088 arsa payı …… oğlu …… …… adlarına kayıtlı olduğu,
Taşınmaz hakkında ……. 6. Sulh Hukuk Mahkemesi'nde ortaklığın giderilmesi davası açıldığı, Mahkeme tarafından gönderilen 1 1.10.2012 tarih ve …../….. E. sayılı müzekkerenin 28.1 1.2012 tarih ve ……. yevmiye ile beyanlar hanesine işlendiği,
…… …….'nin …… 11. Noteriiği'nin 14.11.2012 tarih ve …… sayılı vekaletnamesi ile ……. 21. Noterliği'nden verilen 25.03.1998 tarih ve …… numaralı kat karşılığı inşaat sözleşmesine istinaden talepte bulunduğu, talebin anılan kat karşılığı inşaat sözleşmesinin 8. maddesinde; "inşaata ait yerleşim planında gazino dükkan bloğu olarak belirtilen işyeri, yüklenicinin isteği üzerine ve ilgili Belediye'nin iznini müteakip bulunduğu yerden başka bir yere kaydırılmasına ve bu hususta plan tadilatı yapılmasına işveren peşinen kabul etmiştir " ifadesine dayandığı, sözleşmede ….. ……., …. …….., …. ….., ….. ….. (evlenerek …..), ….. ….. ile kendi adına asaleten, ….. ……., ….. ……, ….. ……, ….. ……, …… ……, …… ……. (evlenerek soyadı ……), ……. ……, …… ……., ….. …… adlarına vekaleten Mehmet …… …….'in muvafakatinin bulunduğu, başvuruyu yapan …… …….'nin başvurusu sırasında ve itiraz dilekçesinde diğer maliklerin muvafakatlerinin verildiği noterleri gösterir bir liste sunduğu ama bu vekalet ve muvafakat belgelerinin aslını veya onaylı suretini ibraz etmediği,
……. Tapu Müdürlüğü'nce yapılan inceleme sonucunda; 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu'nun 3, 4, 6. ve 19. maddeleri, taşınmaz maliklerinin bazılarının değişmesi sebebi ile Belediyeye verilen muvafakat listesinde adı geçmeyenler bulunduğu ayrıca ilgili bağımsız bölümde aşırı değer artışının olması, bağımsız bölüm maliklerinin işleme katılmamaları ve diğer bağımsız bölüm maliklerinin muvafakatlerinin alınmaması gerekçe gösterilerek talebin, 11.12.2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı karar ile reddedildiği, ret kararının vekil ….. …….'ye 27.12.2012 tarihinde elden tebliğ edildiği, bu ret kararına 1 1.01.2013 tarihinde ….. ……. vekili …… ……. tarafından 11.01.2013 tarihli itiraz dilekçesi ile Bölge Müdürlüğüne itiraz edildiği, ret kararının Bölge Müdürlüğünce 31.01.2013 tarih ve .. sayılı karar ile onanması üzerine ….. ……. vekili ….. …….'nin 05.02.2013 tarihli dilekçesi ile Genel Müdürlüğümüze itiraz edildiği anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE :
Talebe konu …… Mahallesi, ….. ada, l parselde kat irtifakına esas proje üzerinde yer alan vaziyet planına göre A-l, A-2, B, l, B-2, B-3, B-4 ve B-5 bloklardan meydana gelen taşınmazda l numaralı "gazino dükkan işyeri" niteliğindeki bağımsız bölümün, 28.05.2006 tarihinde ……. Büyükşehir Belediyesince tasdikli yeni vaziyet planındaki B-l, A-2, B-3 ve B-
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5 bloklar arasından alınarak, B-3 bloğun doğusu, B-5 bloğun kuzeyine isabet edecek şekilde, niteliği değiştirilmeden yerinin değiştirildiği,
…… Belediye Başkanlığınca vaziyet planı tadilat ruhsatının 29.05.2006 tarih ve ../… sayı ile onayından sonra Al blok 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 19, 20, A2 blok l, 2, 3, 5, 6, 7, 10, 14, 15, 16,17,19, 20, 21, Bl blok l, 2, 4, 7, 8,10, 14, 15, 17, 18, B2 blok l, 2, 3, 4, 6, 7/8, 9,10, 14, 15, 16, B3 blok 2, 3, 4, 6, 7, 12, 13, 15, 17, B4 blok 2, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14, 16,18, B5 blok 2, 3, 5, 13, 14, 18 numaralı bağımsız bölümlerin muhtelif tarihlerde tedavül gördüğü ve maliklerinin değiştiği,
…… …… vekili …… ……. tarafından ……… Tapu Müdürlüğüne ibraz edilen muvafakat listesinde sadece 25.03.1998 tarih ……. numaralı gayrimenkul satış vaadi ve daire karşılığı inşaat sözleşmesinin mevcut olduğu, bu sözleşme içeriğinde maliklerden ….. ……, ….. ….., …… ……, …. ……. (…..) kendi adına asaleten, ….. …….'e vekaleten …… ……, …. ……., …… ……., …… ……, ….. …….., ….. ……., ….. ……. (…..), ….. ……, ….. ……, ….. …… adlanna vekaleten …. ……'in muvafakatinin bulunduğu, bu kişilerden bazılarına ait payların sonradan intikal so..nucu el değiştirmiş olduğu,
Taşınmazdaki diğer maliklerin işleme muvafakat ettiklerine dair Müdürlüğe ibraz edilmiş herhangi bir belge bulunmadığı, taşınmazda proje tadilatından sonra hak iktisap edenlerin ortak vaziyet planındaki değişiklik işlemine rıza gösterip göstermediklerinin Tapu Müdürlüğünce tespitinin mümkün olmadığı anlaşılmış olup,
634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununa 16. maddesine göre, kat malikleri ana gayrimenkulun bütün ortak yerlerine, arsa paylan oranında, ortak mülkiyet hükümlerine göre maliktirler ve ortak yerlerin kullanım hakkına sahiptirler; bu hakkın ölçüsü, aksine sözleşme olmadıkça her kat malikine ait arsa payı ile orantılı olarak belirlenir. Buna göre bir yapıda onaylı mimari proje ile belirlenen ortak yerlerin kullanıma dahil edilmesi biçiminde gerçekleştirilen müdahaleler tüm kat maliklerini ilgilendiren önemli işlerdendir.
Buna ilaveten 45. maddeye göre anagayrimenkulün bir hakla kayıtlanması veya arsanın bölünmesi ve bölünen kısmın mülkiyetinin başkasına devrolunması gibi temliki tasarruflar veya önemli yönetim işleri ancak bütün kat maliklerinin oybirliğiyle verecekleri karar üzerine yapılabilmektedir.
Bu sebeple somut olayda mevcut tapu kaydına göre, kat irtifakının tesisine esas mimari proje üzerinde diğer blokların ortasında konumlandırılmış l numaralı "gazino dükkan işyeri" nitelikli bağımsız bölümün, mevcut vaziyet planındaki yerinin değiştirilebilmesi ve yeni vaziyet planının tapu siciline kaydedilebilmesi için; sicilde aktif olarak kayıtlı bulunan maliklerin tamamının Belediyece onaylı vaziyet planı değişikliğine muvafakatinin sağlanması gerektiği açıktır.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, …… İli, ……. İlçesi, …….. Mahallesi, …… ada l parsel numaralı taşınmaz üzerinde kurulu kat irtifakı uyarınca, Al ve A2 bloklarda 22'şer, Bl, B2, B3, B4 ve B5 bloklarda 18'er bağımsız bölüm ve "Gazino Dükkan İşyeri" niteliğindeki zemin kat l numaralı bağımsız bölümden oluşan taşınmazlardan, "Gazino Dükkan İşyeri" niteliğindeki zemin l numaralı bağımsız bölümün, kat irtifakına esas ……. Belediyesince onaylı 20.04.1989 tarih, …/…. sayılı mimari proje üzerinde yer alan vaziyet planında gösterilen 27200/3774400 arsa paylı yerinin değiştirilmesi talebine ilişkin olarak, …….. Tapu Müdürlüğü'nce verilen 11.12.2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararı yerinde bulunmuştur.
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SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü'nün 31.01.2013 tarihli ve 2013/… sayılı kararı ile onanan ……. Tapu Müdürlüğü'nün 11.12.2012 tarihli ve ……. yevmiye numaralı ret kararının "ONANMASI" na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
\
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür

ADRES: Dikmen Cad No:14 Bakanlıklar 06100 ANKARA Telefon : O 312 (413 62 53) Dahili (Pbx) Fax : O 312 (413 62 52) E-posta: tapuda! resitâtkgm.gov.tr Elektronik Ağ:

Ayrıntılı bilgi için irtibat: Elvan KARACA, T.K Uzmanı
4/4
