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Igi : 08/07/2008 tarihli ve B.09.1. TKG0100001-074/246-2885 say1l1 Duyuru.

24.07.2008 tarith ve 5793 sayili Kanunun 8. maddesi ile 2985 sayili Toplu Konut
Kanununun "Uygulanmayacak kanunlar" baslikli 6. maddesine ek fikra eklenmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanununun "Uygulanmayacak kanunlar" baglikli 6. maddesinin 2.
tikras1, "(Ek fikra: 24/7/2008-5793/8 md.) Baskanlik tarafindan yapilan tasinmaz miilkiyetinin
devrini amaglayan gayrimenkul satis sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sézlesmelerinde
resmi sekil sarti aranmaz." hilkkmiindedir.

Bu hiikmiin Genel Miidiirliigiimiizce uygulanmasi agagida izah edildigi sekilde yapilacaktir:

1) Sozlesmenin sekli: TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan gerceklestirilecek olan
tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan gayrimenkul satis sdzlesmeleri ile gayrimenkul satig
vaadi s6zlesmelerinde resmi sekil sart1 aranmasina yonelik bir zorunluluk bulunmamaktadir. Bu
sozlesmeler alic1 veya TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan talep edilmesi halinde resmi sekle
uyularak da yapilabilir.

2) TOKI'den ibraz talep edilecek olan belgeler:

a) TOKI yetkilisi veya vekillerinin gayrimenkul satis tescili veya gayrimenkul satis vaadi
serhi istemine iligkin st yazisi,

b) Kendisine TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan tasinmaz satilan veya satis vaat edilen
alicinin fotografini, alicinin kimlik bilgilerini, tasinmazin satis veya satis vaadine esas giincel
degerini, satin alinan veya alinmasi vaat edilen taginmazin bilgilerini igerir alicisi, vekili veya yasal
temsilcisi ile TOKI vekilinin (banka, avukat) veya TOKI yetkilisinin imzalarmi tasiyan "Hak
Sahipligi Belgesi" (EK),

Mudirliiklerimiz tarafindan istenilecektir.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Duyurunun yaymmi tarihinden dnce hak sahibi ile TOKI yetkilisi veya vekilleri arasinda
imzalanmis olan s6zlesmelerin tapu miidiirliigiine ibraz1 halinde, hak sahipligi belgelerinde alicinin,
vekilinin veya yasal temsilcisinin imzasi ile hak sahibinin fotografinin aranmasina gerek yoktur.
TOKI vyetkilisi veya vekilleri tarafindan tapu miidiirliiklerine basvurularin elektronik ortamda
yapilabilmesi i¢in gereken, teknik altyapi caligmalari taraflarca bir an dnce baslatilacaktir.

3) TOKIi'nin diger yiikiimliiliikleri: Hak sahipligi belgesinde yer alan alicinin fotografi
miihiir ile karartilmayacak, alic1 kisinin yiizii a¢ik ve net olarak goriinecektir. Belgede okunakl
kase miihiir kullanilacaktir. TKGM tarafindan, TOKI yetkilisi veya vekillerinden ayrica alic1 kimlik
fotokopileri istenilmeyecektir.Satis veya satis vaadi isleminde tapu harcina esas alinan degerin,
giincel olmasindan TOKI sorumludur. Tapu miidiirliiklerince ayrica bir emlak beyan degeri
sorgulamasi yapilmayacaktir.

4) Satisin tescili veya satis vaadinin serhi: Taginmazlarin alicilar1 adina tescili veya serhi
talebini igerir TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan imzalanan iist yazi, tescil istem belgesi
olarak kabul edilecek, ayrica tescil istem belgesi diizenlenmeyecektir.

5) Belgelerin arsivlenmesi: TOKI'nin isteme iliskin iist yazis1 ve hak sahipligi belgeleri
tescili veya serhi talep edilen tasinmazlardan en kii¢iik sayfali parselin/bagimsiz bolimiin
dosyasinda saklanacaktir.

6) Tasinmazin hisseli olarak satis1 veya satis vaadi: Alicilarin taginmazi hisseli olarak
satin almalar1 durumunda, her hissedar igin ayr1 birer hak sahipligi belgesi istenilecektir. TOKI
yetkilisi veya vekilleri tarafindan tiim hak sahipligi belgeleri lizerinde bagimsiz boéliimiin hisseli
oldugu ve hisse miktar1 belirtilecektir. Hak sahipligi belgesinde hissedarlarin hepsinin fotografi
bulunacaktir. Hisseli satis veya hisseli satis vaadi taleplerinde hak sahipligi belgesinin uygun bir
yerine hisseli satislarm vyiiriirliikteki mevzuata uygunluguna iliskin taahhiit TOKI yetkilisi veya
vekilleri tarafindan verilecektir. (5403 sayili Kanun vb.)

7) TOKI tarafindan satilan tasinmazlarin ipotek edilmesi: TOK] yetkilisi veya vekilleri
tarafindan satilan tasinmazlarin ipotek edilmesi talep edildiginde, satis isleminin tescilini miiteakip
satiga aract olan banka tarafindan 2644 sayili Tapu Kanununun 26. maddesi geregince onama
ipotek yapilabilir. TOKI lehine kanuni ipotek talep edilmesi durumunda ise resmi senet
diizenlenmek suretiyle islemin gerceklestirilmesi gerekir.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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8) Tescil ve serhten sorumluluk: TKGM'nin sorumlulugu, TOKI yetkilisi veya vekilleri
tarafindan gonderilen tescile esas belgelere uygun olarak tescili veya serhi gergeklestirmekle
sinirhidir. 2985 sayili Toplu Konut Kanununun 6. maddesinin 2. fikrasi gere8i gayrimenkul satis
sozlesmelerinin tescili ile gayrimenkul satis vaadi sézlesmelerinin serh talebi, TOKI yetkilisi veya
vekilleri tarafindan yapildigindan, tasmnmaz maliklerine ait bilgi ve belgelerin dogrulugundan TOKI
sorumlu olacaktir. TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan génderilen belgeler dogrultusunda tapu
sicilinde yapilan serh ve tescillerde dayanak belgelerdeki hata ve eksiklerden kaynaklanan
diizeltmeler ancak hak sahibinin muvafakati veya mahkeme karar1 geregince yapilabilecektir.

9) Mali yénii: Ilgi Duyuru ile TOKI'nin tapu harcindan muaf oldugu birimlerimize daha
evvel bildirilmisti. Ancak, tasinmaz alicilar1 tapu harcindan muaf olmadigindan TOKI yetkilisi
veya vekilleri tarafindan 2985 sayili Toplu Konut Kanununun 6. maddesinin 2. fikras1 uyarinca
talep edilen gayrimenkul satis1 veya gayrimenkul satig vaadi serhi taleplerinde, tapu harci ve doner
sermaye iicretinin TOKI temsilcileri veya vekilleri tarafindan alicilar1 veya serh lehdarlar1 adina
O6denmesi veya Odettirilmis bulunmasi ile buna iliskin makbuzlarin ibraz edilmesi (veya elektronik
ortamda tahsilatinin saglandiginin TAKBIS iizerinde gosterilebilmesi) durumunda gayrimenkul
satis1 veya gayrimenkul satig vaadi serhi talepleri yerine getirilecektir.

Bilgi ve geregini, bu hususun Bolge Midiirliigiiniize bagli tapu midiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

ﬁ e-imzahdir
Gokhan KANAL
Genel Miidiir V.
Ek :
1 - Hak Sahipligi Belgesi
2 - TKGM ile TOKI arasinda yapilan 10.10.2015 tarihli Protokol
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