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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu Tapy ve Kadastro
Tapu Dairesi Baskanligi S

IVEDI
SayI :23294678-010.07.02[120.35]- 06.06.2017
E.1251168
Konu  :3065 sayili Kanun 13/i Maddesi
Uygulamasi Hk.
DAGITIM YERLERINE
flgi : 5/5/2017 tarih ve 30057 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel

Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 12).

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun vergiden miistesna tutulan teslim ve
hizmetlerin diizenlendigi 13 {incii maddesinin birinci fikrasina 23/2/2017 tarihli ve 6824 sayili
Kanunun 7 nci maddesi ile 01/04/2017 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere;

"i) Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli
doviz olarak Tiirkiye've getirilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 iincii maddesinin birinci
fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler hari¢ olmak tizere ¢alisma veya oturma izni alarak alti
aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandagslary, Tiirkiye'de yerlesmis olmayan yabanci
uyruklu gercgek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi
temsilci vasitasiyla Tiirkiye'de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri
(Su kadar ki bentte ongoriilen sartlar: tasimadigr halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi
halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyar cezasi ve gecikme faizinden miikellef ile
birlikte alict miiteselsilen sorumludur. Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil
icerisinde elden ¢ikarilmast halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48
inci maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden once elden ¢ikaran
tarafindan odenmesi sarttir.),”

bendi eklenmistir. (06/05/2022 t. ve E-23294678-010.99-4782358 s. Makam Oluru ile
Ek:) S6z konusu maddede yer alan bir yillik siire, 8/4/2022 tarih ve 7394 sayili Kanunun 10 uncu

maddesi ile 1/5/2022 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere "li¢ y1l" olarak degistirilmistir.

5 Mayis 2017 tarth ve 30057 sayili Resmi Gazetede yayimlanan ilgi Teblig ile de soz
konusu Kanun degisikligi kapsaminda, 26/4/2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi degistirilmistir.

S6z konusu degisiklikler kapsaminda tapu miidiirliiklerince dikkat edilmesi gereken
hususlar asagida agiklanmistir.

1. Konut veya is isyeri satislarinda istisnanin uygulanmasi
a. Istisna kapsamina giren tasinmazlar
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3065 sayili Kanunun 13/1 maddesinde diizenlenen istisnanin kapsamina konut veya is yeri
olarak insa edilen binalar girmektedir. Konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans, apart daire, devre miilk
ve benzeri olarak tamimlanan konut veya is yerlerinin istisna kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir. Yap1 ruhsati veya yap1 kullanma izin belgesindeki nitelik esas alinmalidir.

b. Istisnadan yararlanacak olanlar

Ilgi tebligin 12.3. maddesinin ikinci fikrasinda "Istisna kapsaminda satis yapanlar, konut
veya is yeri satistmin 3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda KDV'den istisna olarak
vapildigini tapu miidiirliiklerine bildirirler. Bu bildirim iizerine, tapu miidiirliikleri tarafindan tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine, bu konut veya isyerlerinin ii¢ yi* icerisinde elden c¢ikariimast
halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gére tecil
faizi oraminda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte odenecegi hususunda serh konulur.” denilmekte
olup taraflarca tapu miidiirligiine 3065 sayili Kanunun 13/i bendi kapsaminda satis talebi ile
bildirimde bulunulmasi halinde bu talep asagida 2 nolu bentte agiklanan sekilde karsilanacaktir. Ilgi
tebligde belirtilen sartlarin yerine getirilip getirilmedigi hususundaki gorev yetki ve sorumluluk
ilgili Maliye kurumuna ait oldugundan Idaremizce bu konuda herhangi bir inceleme yapilmasina
gerek bulunmamaktadir.

2. Istisna kapsaminda satis usulii ve konut veya is yerinin ii¢c yil* igerisinde elden
cikarilmast

Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi i¢in, tapuda satis isleminin
gerceklestirilmesi zorunlu oldugundan;

a. Istisna kapsaminda satis islemini gerceklestirenlerin, konut veya is yeri satiginin 3065
say1l1 Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda KDV'den istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine
bildirmeleri gerekmektedir. Bu bildirim {izerine, tapu midiirliikleri tarafindan satis resmi senedine
"3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda bu konutun/isyerinin ii¢ yil* icerisinde elden
¢tkarilmast halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayui Kanunun 48 inci maddesine
gore tecil faizi oraminda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu igleminden énce elden ¢ikaran
tarafindan odenmesinin sart oldugunu bildikleri” yoniinde ifadeye yer verilerek, taginmazin
beyanlar hanesine de,"”3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda bu konutun/isyerinin ii¢ yil*
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icerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48
inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden once
elden ¢ikaran tarafindan o6denmesi sarttir” seklindeki belirtme islenir.

b. Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin ii¢ y1l* icerisinde elden ¢ikarilmak
istenmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine
gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden ¢ikaran
tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine ddenmesi gerekir. Odemenin yapildigma ve
devrin yapilmasinin miimkiin olduguna dair ilgili vergi dairesinden alinan yazi ibraz edilmeden tapu
miidirliikleri tarafindan s6z konusu devir islemi gerceklestirilmez.

c. Ue yillik* siirenin hesaplanmasinda satis islemini izleyen yilin ayn1 ay ve aym giinii
dikkate alinir. Kanunda 6ngoriilen ii¢ yillik* siire dolduktan sonra yapilacak devir islemlerinde
vergi ve tecil faizi aranmaz. (23/05/2022* tarihinde 3065 sayilt Kanunun 13/i bendindeki istisna
kapsaminda gergeklestirilen satig islemi sonrasinda, 24/05/2025* tarihinden itibaren ilgili vergi
dairesinden yazi alinmadan s6z konusu taginmaza iliskin talepler dogrudan karsilanabilecektir.)

d. ilgi Tebligin yiiriirliik tarihi olan 01.04.2017 tarihi ile bu duyurunun yiiriirliige girdigi
tarth araliginda satin alinmis olan ve resmi senedinde yukarida belirtilen beyanin bulunmadigi
tasinmazlarin satis1 islemini gerceklestiren taraflarca, s6z konusu istisna kapsaminda satigin
yapilmis oldugunun tapu miidiirliigiine bildirilmesi halinde, ilgililerin tescil istem belgesi ile beyan1
almarak tasinmazin beyanlar hanesine "3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda bu
konutun/igyerinin bir yil i¢erisinde elden ¢ikarilmast halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin,
6183 sayithh Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle
birlikte tapu isleminden once elden ¢ikaran tarafindan odenmesi sarttir” seklinde belirtme yapilir.
Bu durumda, Kanunda ve Tebligde yer alan bir yillik siirenin hesaplanmasinda belirtmenin islendigi
tarihin degil, satisin yapildig: tarihin esas alinmasi gerekir.

3. Beyanlar hanesindeki belirtmenin terkini
a. Istisna kapsaminda satis1 yapilan tasinmazlarin beyanlar hanesindeki belirtme, (06/05/2022 t. ve
E-23294678-010.99-4782358 s. Makam Oluru ile Miilga ifade) siire dolduktan sonra talep
tizerine terkin edilir.
b. 06/05/2022 t. ve E-23294678-010.99-4782358 s. Makam Oluru ile Miilga ifade) siire
dolmadan yapilan terkin taleplerinde ilgili vergi dairesince diizenlenen resmi yaziya istinaden soz
konusu belirtmenin terkini gerekir.
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4. Istisna kapsaminda yapilan satislara (devirlere) iliskin bildirim

3065 sayili Kanunun (13/1) maddesi kapsaminda KDV'den istisna olarak yapildigi beyan
edilen satislar (devirler) islem bazinda aylik donemler itibariyle, en gec takip eden ayin 10 uncu
giiniine kadar Genel Miidiirliikce elektronik ortamda ve liste halinde Gelir Idaresi Baskanligina
bildirilecektir.

5. Diger hususlar

a. Yukarida belirtilen konular disinda genel olarak tasinmazin devrini
engelleyen/yasaklayan bir hususun varlig1 veya tasinmaz ediniminin kisitlandig1 vb. hallerde genel
hiikiimler uygulanir ve bu kapsamda ilgi tebligin 12.1.3. maddesinde istisnadan yararlanabilecek
alicilar bagligi altinda yer alan "Kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da
daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye'de kazang elde etmeyen kurumlara" yapilacak taginmaz satig
taleplerinin 2644 sayili Tapu Kanunun 35 inci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi gerekir.

b. 3065 sayili Kanun 13/i maddesi kapsaminda yapilan satig sonrasi malikin istemi disinda
s0z konusu taginmazin (mahkeme karari, cebri satig vb. ile) devri halinde ise ilgili vergi dairesine
ivedilikle bildirimde bulunulur.

Duyurunun Bolge Miidiirliigiiniize baglh tapu miidiirliiklerine iletilmesi ve uygulanmasinda
gerekli hassasiyetin gosterilmesi hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Midiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Bagkanligina
BOLGE MUDURLUKLERINE Hukuk Miisavirligine

I¢c Denetim Birimi Bagkanligina

* 8/4/2022 tarih ve 7394 sayih Kanunun 10. maddesi ile yapilan degisiklik kapsammda 06/05/2022 t. ve E-23294678-010.99-4782358
s. Makam Olur'u ile yeniden diizenlenmistir.
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