CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI A
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi
Tapu Dairesi Baskanhg!

Say1  :E-23294678-010.06.02-12083158 29.04.2024

Konu :Kamulastirma Uygulamalari

GENELGE
2024/3

flgi :a) 09.05.1984 tarihli 1467 sayil1 Genelge.
b) 31.03.1986 tarihli 4-1-13-2/66-1751-78 sayil1 Duyuru.
c) 27.03.1993 tarihli 4-1-13-2-1771-1777 sayilt Duyuru.
¢) 08.12.1995 tarihli 1995/13 sayili1 Genelge.
d) 03.08.2001 tarihli 2001/10 say1l1 Genelge.
e) 09.07.2002 tarihli 134-2366 sayili Duyuru.
f) 21.04.2003 tarihli 2003/7 sayil1 Genelge.
g) 20.06.2003 tarihli 152-2026 say1lt Duyuru.
g) 26.01.2004 tarihli 152-430 sayili1 Duyuru.
h) 11.05.2011 tarihli B.09.1. TKG0100001-074/278-3612 sayili1 Duyuru.
1) 11.03.2013 tarihli 23294678-010-07-44-2013 sayili Duyuru.
1) 19.10.2016 tarihli 23294678-010.07.02-E.2223665 sayili Duyuru.
J) 26.10.2016 tarihli 23294678-010.07.02-E.2346143 sayili Duyuru.
k) 29.12.2016 tarihli 23294678-010.07.02-E.2822830 sayili Duyuru.
1) 14.02.2017 tarihli 23294678-010.07.02(120.14)-E.311162 sayili Duyuru.
m)03.03.2017 tarihli 23294678-010.07.02-E.482976 say1ili Duyuru.
n) 18.07.2018 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.1995086 sayil1 Duyuru.

I- GIRIS

04.11.1983 tarihli 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu (Kanun) kamulastirma oncesi islemler,
kamulastirma usulleri ve tapuda ferag verilmesi islemleri acisindan farkli tarihlerde bircok degisiklige
ugramis ve bu degisiklikler kapsaminda uygulamaya yon vermek icin ¢esitli Genelge ve Duyurular
yayimlanmustir.

Bu Genelge ile Kanunda farkli tarihlerde yapilan degisiklikler de dikkate alinarak
kamulagtirmaya iliskin islemlerde uygulama birliginin saglanmasi1 amaglanmaktadir.

II- KAMULASTIRMA KARARI VE TESCIL ONCESI ISLEMLER

1- Genel Olarak

Kamulastirma hak ve yetkisi taninan Devlet, kamu tlizelkisileri, kamu kurum ve kuruluslari
yapmakla yiikiimlii bulunduklar1 kamu hizmetlerinin yiriitiilmesi i¢in gerekli olan taginmaz mallari,
kaynaklar1 ve irtifak haklarin1 kamulastirabilir. Ozel kanunlarda acik hiikiim bulunmasi halinde gercek
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kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilikleri lehine, kamu yarar1 amaciyla yiiriittiikkleri hizmet bakimindan
denetimine bagli olduklar1 kamu tiizelkisileri tarafindan kamulastirma yapilabilir. Tasinmaz malin
miilkiyetinin kamulastirilmas1 yerine, amag i¢in yeterli oldugu takdirde tasinmaz malin belirli kesimi,
yliksekligi, derinligi veya kaynak iizerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakk: kurulabilir.

2- Kamulastirma Oncesi idari Serh (7 nci Madde Belirtmesi)

a) Idari Serh Verilmesi ve Sonuclar1

Kamulastirmay1 yapan idare (Idare), kamulastirilacak veya kamulastirma yolu ile {izerinde
irtifak hakki kurulacak tasimmazlarin veya kaynaklarin sinirini, yiizolglimiinii ve cinsini gosterir
haritasin1 yapar veya yaptirir. S6z konusu tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi
ve niifus kayitlar1 {izerinden veya haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit
eder. Bu iglemler kapsaminda tapu kayitlarinin ilgili idareler tarafindan har¢ bagisikligi bulunmamasi
durumunda gerekli har¢ ve doner sermaye iicretinin 6denmesi suretiyle alinmasi veya bu kayitlarin veri
paylasimi protokolii geregince elektronik ortamda paylasimi miimkiindiir.

Idare tarafindan kamulastirma karari verildikten sonra, kamulastirma kararinin tapu siciline serh
verilmesi i¢in tapu miudiirliigiine bildirilmesi iizerine tapu sicilinin beyanlar siitununa kamulastirmaya
iliskin 7 nci madde belirtmesi yapilir. Bildirim tarihinden itibaren miilkiyette veya sinirli ayni haklarda
meydana gelecek degisiklikler tapu miidiirliigiince idareye bildirilir.

Kamu tiizelkisilerinin ve kamu kurumlarmnin sahip olduklar1 tasmmazlar ile ilgili Idarenin 7 nci
madde belirtmesi talepleri karsilanmaz.

b) Kamulastirilacak Tasinmazda idarenin ifraz/Cins Degisikligi Talepleri

Tasinmaz iizerinde Kanunun 7 nci maddesi geregince belirtme bulunmasi sartiyla kamulastirma
oncesi Idarenin degisiklik taleplerini iceren yazisi ve tescil bildiriminde ifraz ve cins degisikligi islemi
talebinin acikca belirtilmesi ve islemden dogacak hukuki sorumlulugun kabul edilmesi halinde idarenin
tek tarafli talebi ile kamulastirilacak taginmazin ifrazinin/cins degisikliginin yapilmasi miimkiindiir.
Tasinmaz lizerindeki 7 nci madde belirtmesi ifraz sonrasi yalnizca kamulastirilacak kisma taginir.
Kadastro miidiirliigiince diizenlenecek tescil bildirimi geregince ifraz suretiyle tescil edilen taginmazlar
mevcut malikleri adima tescil edilir. Ifraz ve cins degisikligi islemi sonrasinda da tapu miidiirliigiince
tasinmazin ilgililerine bilgi verilmesi gerekir. Tasinmazda 7 nci madde belirtmesi ve ifraz ve cins
degisikligi islemlerinin birlikte talep edilmesi halinde oncelikli olarak 7 nci madde belirtmesi yapilarak
islemlere yon verilir.

Tasinmaz iizerinde Kanunun 31/b maddesi geregince serh bulunmas: durumunda Idarenin ifraz
ve cins degisikligi talebi herhangi bir sorumluluk beyani aranilmadan karsilanir.

Kanunun 12 nci maddesi geregince yapilan kismi kamulastirma islemleri ifraz islemini zorunlu
kildigindan 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerince il idare kurulu ya da belediye enciimeni
karar1 alinmasina gerek yoktur.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Mevzuat Aragtirma 1% iyE
Tel: 0312 551 47 27 Faks: 0312 413 63 02 Birimi Fsce i
tkgm.gov.tr i

KEP Adresi : tapudb@tkgm.hs01.kep.tr

2115



re. 10C

CEVRE, SEHIRCILIK VE IiKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi
Tapu Dairesi Baskanhg!

TURKIYE CUMHURIYETENIN YizONCD YL

¢) Idari Serhin Terkini

ca- 4650 sayih Kanundan Sonra Konulan Idari Serhler

Kanunun 7 nci maddesinde 4650 sayili Kamulastirma Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile yapilan degisiklik ile Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay iginde 10
uncu maddeye gére kamulastirma bedelinin tespitiyle Idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu miidiirliigiine ibraz edilmedigi takdirde, bu serhin tapu miidiirliigiince
resen sicilden terkin edilecegi diizenlenmistir.

Tapu midirligiince belirtme yapildigr tarihten itibaren alti ay i¢inde, Kanunun 10 uncu
maddesine gdére kamulastirma bedelinin tespitiyle Idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesinden alinacak belgenin idarece ibraz edilmemesi
halinde belirtmenin;

-Taginmazda yapilan herhangi bir islem sirasinda iglemin tarih ve yevmiyesi ile,

-Herhangi bir islem talebi olmadan tapu miidiirliigiince tespiti halinde ise yevmiye numarasi
alinmak suretiyle,

-Ayni tarih ve yevmiye ile birden fazla taginmaza 7 nci madde belirtmesi konulmusgsa tapu
midiirliigiince tespit edilmesi halinde ayni tarih ve yevmiye ile taginmazlarin tamamindan,

harg tahsil edilmeksizin resen sicilden terkin edilmesi, islem sonucundan Idareye bilgi verilmesi
gerekir.

Ancak Idare tarafindan dava agildigina iliskin belgenin ibrazi halinde mahkeme tarafindan 31/b
serhi konuluncaya kadar 7 nci madde belirtmesinin terkin edilmemesi yoniinde belirtme yapilmasi
gerekir.

cb- 4650 sayih Kanundan Once Konulan idari Serhler

4650 sayili Kanun ile Kanuna eklenen Gegici Madde 1 geregince 4650 sayili Kanunun
yiiriirliige girmesinden énce verilmis olan kamu yarar1 ve kamulastirma kararlar1 gegerli olup Idarece
heniiz kiymet takdir edilmemis olan islerde, kiymet takdir islemleri ile sonraki islemler 4650 sayili
Kanunun degisiklik yapan hiikiimlerine gore yapilir.

Bu sebeple, 4650 sayili Kanunun yayimi tarihi olan 05.05.2001 tarihinden Once tasinmaz
{izerine 7 nci madde geregince belirtme yapilmus ise, tapu miidiirliigiince Idareye Kanunun miilga 13
lincii maddesi geregince maliklere tebligat yapilip yapilmadiginin sorularak 30 giin i¢inde cevap
verilmezse tebligat yapilmamis sayilacagi ve belirtmenin sicilden terkin edileceginin bildirilmesi, Idare
tarafindan tebligat yapildiginin bildirilmesi halinde belirtmenin terkin edilmemesi, tebligatin
yapilmadiginin bildirilmesi ya da ilgili Idarece 30 giin igerisinde cevap verilmemesi halinde tebligat
yapilmamis kabul edilerek belirtmenin sicilden terkin edilmesi gerekir.

I1I- KAMULASTIRMA USULLERI

1- Satin Alma
Idare tarafindan kamulastirmalarda satin alma usulii dncelikle uygulanir. Kanunun 8 inci

maddesinin 6745 sayili Kanunla degisik 5 ve 6 inci1 fikralar1 kapsaminda; bedelde veya
trampada
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anlagmaya varilmasi halinde yapilan anlagmaya iliskin diizenlenen anlagsma tutanagi malikin ferag
beyani ve tapuda Idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir.

a) Anlasma Tutanag

Tasinmaz esasli olarak diizenlenecek anlagma tutanaginda; kamulastirilan taginmazin tim
hukuki ve fiili vasiflarini, kamulastirma bedelini, malikin kimlik bilgilerini (T.C kimlik numarasi, ad
soyad, baba adi, dogum tarihi), tutanak vekil tarafindan imzalanmis ise vekaletin ait oldugu noter,
vekaletname tarihi ve yevmiye numarasi, tasinmazdaki hissesi ve hisseye isabet eden kamulastirma
bedeli, tasinmazin tapuya tescili/terkinine dair kabul beyanlarin1 icermesi ve malik veya yetkili
temsilcisi ile komisyon iiyelerinin imzasinin ve Idarenin miihriiniin bulunmast,

Tasmmazin bir kismi1 kamulastiriliyorsa ve daha énce Idare tarafindan ifraz islemi yapilmamissa
taraflardan birinin ifraz talep etmesi, ifraz talepli anlagmaya varilarak ifrazin talep ve kabul edildigi
beyaninin anlagma tutanaginda belirtilmesi ve kadastro tescil bildiriminin anlagma tutanagi ile birlikte
gonderilmesi halinde ifraz isleminin yapilmasi,

Kamulastirmaya konu tasinmazda intifa/siikna hakki, muhdesat bulunuyorsa anlagsma tutanagina
bunlarin lehtarinin da imzasinin alinmasi,

Anlagma tutanaginda taginmaz bilgileri bdliimiiniin, taginmaz hak sahibi bilgileri boliimiiniin
veya diger siitunlardan birinin yetersiz kalmasi durumlarinda sadece dolan siitunlar i¢in ek sayfa
diizenlenmesi, her sayfaya sayfa numarasi verilerek dnceki sayfanin devami oldugunun gosterilmesi,

Anlagsma tutanaginin beyan kisminda "Yukarida tim hukuki ve fiili vasiflari yazili
tasinmaz/tasinmazlarin, bagimsiz boliim/béliimlerin  kamulastirma tarihindeki nitelikleri dikkate
alinarak.../.../...tarihinde idare ile yukarida kimlik bilgileri bulunan.....arasinda uzlagma goriismeleri
yvapilmis ve yapilan anlasma sonucu pazarlikla ve anlasarak satimasi/trampa edilmesi suretiyle
vukarida yazili bedel/bedeller iizerinde taraflar arasinda uzlasmaya varilmistir. 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 8'inci maddesi geregince kamulastirma igleminin tapu siciline tescil ve
terkinini kabul ediyoruz." ifadesine yer verilmesi gerekir.

Tapu miidiirliglinde yapilacak islemin hukuki sebebini olusturan anlagma tutanaginin EK-1 de
yer alan 6rnege uygun igerige sahip olmasi gerekmekle birlikte, yukarida agiklanan hususlari ihtiva
eden benzer anlagsma tutanaklarinin diizenlenmesi durumunda da tescil miimkiindiir.

Anlagsma tutanaginda vekaletin bulundugu bildirilmigse ayrica vekaletnamenin ashi veya
orneginin talep edilmemesi ancak tapu miidiirliigiince islem aninda azil kontroliiniin yapilmasi gerekir.

Tasinmazi kamulastirilacak malikin velayet altinda bulunmasit durumunda anlagsma tutanagi
veli/veliler tarafindan imzalanir, malikin velayet altinda oldugu ve anlagsma tutanaginin velayeten
imzalandig1 hususu ayrica belirtilir.

Tasinmazi kamulastirilacak malikin vesayet altinda bulunmasi durumunda anlagma tutanagi vasi
tarafindan imzalanir, malikin vesayet altinda oldugu ve anlagsma tutanaginin vesayeten imzalandigi
hususu ayrica belirtilir. Tasinmazin Idare adina tescili i¢in vesayet makamindan alinmis kamulastirma
islemine iliskin onay/karar yazisinin Idarece anlasma tutanagina eklenmesi gerekir.
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b) Uzerinde Takyit ve Hak Bulunan Tasinmazlarin Kamulastirilmasi

Kamulastirilan tasinmaz {izerinde takyit ve haklar bulunmasi durumunda idarenin anlasma
tutanag1 ve kamulastirma oncesi taginmaz iizerindeki tiim takyit ve haklardan arindirildigini bildiren
yazisina istinaden tasinmaz iizerindeki tiim takyit ve haklar terkin edilerek (talep yazisindan sonra
konulmus takyit ve haklar bulunmasi durumunda bunlar da dahil) tasmnmaz idare adima tescil edilir.
Islem sonucundan takyitleri koyduran kuruluslara, hak lehtarlarina ve kamulastirma bedelinin
odenmesinde dikkate alinmak iizere Idareye bilgi verilir.

Idarenin talep yazisinda tiim takyit ve haklardan arindirildigini bildirmemesi halinde ise
tasinmaz iizerindeki takyit ve haklar ile birlikte Idare adima tescil edilerek sonucundan Idareye bilgi
verilir.

Ancak tedbir/ihtiyati tedbir serhi bulunan taginmazlarda ilgili mahkemeden izin alinmadan islem
yapilmamasi gerekir. Ilgili Mahkemesinden izin alinamamasi durumunda kamulastirmaya iliskin evrak
Idareye iade edilir.

Tasinmaz {izerinde tescil edilmis irtifak haklar1 (gecit hakki, mecra hakki v.b.) anlagsma
tutanaginda hak lehtarinin muvafakati bulunmadikga terkin edilmez.

Kamulastirilan tasinmaz iizerinde bagka idarelerce konulmus kamulastirmaya yonelik
serh/beyanlarin (7 nci madde, 31/b v.b) bulunmasi durumunda, kismi olarak kamulastirilan alan veya
irtifak hakki ile diger idarelerin kamulagstiracaklar1 alanlar arasinda ¢akigsma olup olmadiginin kadastro
miidirliiginden sorulmasi, c¢akisma oldugunun bildirilmesi veya tasinmazin tamaminin
kamulastirilmasi durumunda diger idarelerden izin alinmasi, ¢akisma bulunmamasi halinde ise talep
konusu kamulastirma isleminin yapilmasi, ifraz so6z konusu ise diger idarelerce konulmus
kamulagtirmaya yonelik serh/beyanlarin kamulastirilmayan kisma tasinmasi ve sonucundan ilgili
idarelere bilgi verilmesi gerekir.

¢) Intikali Yapilmams Tasinmazin Kamulastirilmasi

Mirasbirakan adma kayith intikali yapilmamis veya elbirligi halinde mirasgilar adina kayith
tasinmazin tamaminin ya da bir parg¢asinin kamulastirilmasi halinde, biitiin paydaslarin ayn1 anda ferag
vermeleri zorunlu degildir. Tasinmaz mirasbirakan adina kayitli ise intikal ve paymin elbirligi
miilkiyetinden ¢ikartilmasinin talep ve kabul edildigine iliskin beyanin anlagsma tutanaginda belirtilmesi
durumunda elbirligi miilkiyet olarak intikal islemi yapilir ve anlagma tutanagini imzalayan miras¢inin
pay1 elbirligi grubundan ¢ikarilarak Idare adina kamulastirma suretiyle tescil edilir. Anlasma tutanagini
imzalamayan mirascilarin paylari ise anlagma tutanagini imzalayan miras¢inin payi ¢ikartilarak elbirligi
miilkiyet olarak tescil edilir. Idarece, murisin mirasgilik belgesinin asli veya noter onayli érneginin ve
veraset ve intikal vergisi iligiginin anlasma tutanagina eklenmesi gerekir.

2- 31/b Serhi ve Mahkeme Karari Ile Tescil

a) 31/b Maddesi Geregince Serh

Kamulastirmanin satin alma yoluyla yapilamamasi durumunda idare, Kanunun 10 uncu maddesi
geregince mahkemeye basvurur. Mahkeme tarafindan tebligat, davet veya ilanen teblig yapilir. Ilgili
mahkemenin veya Idarenin, mahkemenin 10 uncu madde geregince tebligat, davet veya ilanen
teblig
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yapildigin1 belgelendiren, yazisina istinaden tapu miidiirliigiince taginmazin serhler siitununa "2942 sayuli
Kanunun 31/b maddesi geregince serh. ... tarih ...yevmiye." seklinde serh verilerek Kanunun 7 nci
maddesi geregince yapilan belirtme ve varsa dava agildigina iligkin belirtme terkin edilir.

S6z konusu serhten sonra tasinmazin devri ve temliki ile {izerinde ayni ve sahsi hak tesisi
miimkiin degildir. Ancak kismi kamulastirma s6z konusu ise kamulastirmadan arta kalan kisim iizerinde
malikin tasarruf hakkinin yasaklanmasi s6z konusu olamayacagindan 31/b maddesi geregince serh ile
birlikte Idare tarafindan kamulastirma plan1 geregince ifraz talep edilmesi durumunda 31/b maddesi serhi
sadece ifraz sonrasi olusan kamulastirilacak parsel iizerine konulur.

Kamulastirma haritasina gore tasinmazin kismi olarak veya irtifak hakk: tesis edilmek suretiyle
kamulastirmaya konu olmasi durumunda birden fazla idare tarafindan tasinmaz {izerine 31/b serhi
konulmas1 miimkiindiir.

Kamu tiizel kisilerinin ve kamu kurumlarinin sahip olduklar1 tasinmazlar ile ilgili Idarenin 31/b
serhi talepleri karsilanmaz.

b) 4650 sayih Kanundan Once Konulan 31/b Serhi

4650 sayili Kanun ile eklenen Gegici Madde 1 geregince Kanunun yiiriirliik tarihi olan 05.05.2001
tarthinden Once tasinmaz lizerine 31/b maddesi serhi konulmus ise onceki kanun hiikiimleri uygulanir.
Buna gore 05.05.2001 tarihinden 6nce kamu yarari karar1 alinan ve ilgili mercilerce onanan kamulastirma
islemlerinde, bedelin bankaya yatirilmasi ve ilgililerine teblig edilmesi ile kamulastirmanin kesinlesmesi
nedeniyle Idarenin talebi ile 31/b serhi konulan tasinmazlarda, tescil i¢in anlasma tutanagi veya mahkeme
karar1 ibraz edilmedigi takdirde, tapu miidiirliigiince resmi senet diizenlenmek suretiyle tescil yapilir. Bu
durumda s6z konusu tasinmazlar iizerinde takyit ve haklar bulunmasi halinde Idare tarafindan tasinmazin
tiim takyit ve haklardan arindirildiginin ve tiim hukuki sorumlulugun kabul edildiginin resmi yaz1 ile
bildirilmesi halinde, tasinmaz iizerinde bulunan tiim takyit ve haklar terkin edilerek tasinmaz Idare admna
tescil edilir. Islem sonucundan takyitleri koyduran kuruluslara, hak lehtarlarina ve idareye bilgi verilir.

Idarenin tiim takyit ve haklardan armdirildigin1 bildirmemesi halinde ise tasmnmaz iizerindeki
takyit ve haklar ile birlikte Idare adina tescil edilerek sonucundan Idareye bilgi verilir. Ancak
tedbir/ihtiyati tedbir serhi bulunan taginmazlarda ilgili mahkemeden izin alinmadan islem yapilmamasi
gerekir.

6830 Sayil1 istimlak Kanununun 32/b maddesi kapsaminda konulmus olan serhler ile 4650 Say1li
Kanunun yiiriirliik tarihi olan 05.05.2001 tarihinden 6nce 31/b maddesi kapsaminda konulmus olan
serhler ilgili Idarenin talebi ile terkin edilir. 4650 Sayili Kanunun yiiriirliik tarihi olan 05.05.2001
tarthinden sonra konulmus 31/b maddesi serhleri ise ancak serhi koyduran mahkemenin yazisi ile terkin
edilir.

¢) Mahkeme Karari ile Tescil

Kanunun 10 uncu maddesi geregince Idare tarafindan tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesi tarafindan verilen mahkeme kararinin ibrazi durumunda tasinmaz Idare adina tescil edilir.
4650 sayili Kanunla degisik Kanunun 10 uncu maddesi geregince 05.05.2001 tarihinden sonra verilen
kamulastirma davalarindaki tescil hitkmii kesin oldugundan bu kararlarda ayrica kesinlesme serhi
aranmaz.
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Idarenin resmi yaziyla talep etmesi ve ilgili mahkeme kararini talep yazisina eklemesi durumunda
kamulastirmaya iliskin mahkeme kararlarmin tescili talebi idare personelinin isleme bizzat katilmasina
ihtiya¢ duyulmaksizin karsilanir.

Mahkeme kararinin tescilinde, kamulastirilan tasinmaz {izerinde takyit ve haklar bulunmasi
durumunda tiim takyit ve haklar terkin edilerek (mahkeme kararindan sonra konulmus takyit ve haklar
bulunmasi1 durumunda bunlar da dahil) tasinmaz Idare adina tescil edilir. islem sonucundan takyitleri
koyduran kuruluslara, hak lehtarlarina, Idareye ve kamulastirma bedelinin 6denmesinde dikkate alinmak
iizere mahkemeye veya kararda bildirilmesi durumunda kamulastirma bedelinin yatirilmis oldugu
bankaya bilgi verilir.

Ancak tedbir/ihtiyati tedbir serhi bulunan taginmazlarda ilgili mahkemeden izin alinmadan islem
yapilmamasi gerekir.

Mahkeme karari ile tescilde veraset ve intikal vergisi ilisiginin kesilmis olmasi1 aranmaz. Ancak
tapu miidiirliigiince islem sonras1 vergi dairesine bildirimde bulunulur.

3- Trampa Suretiyle Kamulastirma

Kanunun 26 nc1 maddesi geregince malikin kabul etmesi durumunda Idarenin bir tasinmazi ile
trampa edilmek suretiyle kamulastirma da miimkiindiir. Bu durumda Idare ile malik arasinda satin alma
suretiyle kamulastirmada oldugu gibi anlasma tutanagi diizenlenir. Anlagsma tutanaginda Idarenin
trampaya konu tasinmaz bilgilerine de yer verilir. Anlasma tutanagmin sonu¢ kisminda Idarenin
taginmazinin da trampa suretiyle devir ve tescilini talep ettigine iliskin beyani1 aranir. Taginmazlarin
bedelleri arasinda fark bulunmasi durumunda bu hususlara anlagma tutanaginda yer verilir. Kamulastirma
harcinin hesaplanmasinda bu husus dikkate alinir.

4- Acele Kamulastirma

Kanunun 27 nci maddesinde belirtilen durumlarda gerekli olan tasinmazlarin kamulastirilmasi i¢in
Idarenin istemi ile mahkemece yedi giin icinde tasinmazin 10 uncu madde kapsaminda ve 15 inci madde
geregince secilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, Idare tarafindan mal sahibi adna davetiye ve
ilanda belirtilen bankaya yatirilmak suretiyle tasinmaza el konulabilir.

Mahkemece verilen taginmaza el koyma karar1 tapu miidiirliigiine bildirilir. Bu karar iizerine
"2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi geregince tasinmazin baskasina devir, ferag veya
temliki yapilamaz." seklinde tapu siciline serh verilir. Ancak Kanunun 27 nci maddesi geregince verilen
kararlarda mahkemece sadece el koyma konusunda karar verilebilir, tescil ve diger konularda hiikiim
kurulmaz. Bu durumda malik, idare ile Kanunun 8 inci maddesi kapsaminda anlasma yoluna gidebilir
veya Idare ile anlasma saglanamazsa 10 uncu maddeye gore dava agabilir.

5- Gegici 6 nc1 Madde Geregi Uzlasma Yolu ile Kamulastirma

Kanunun Gegici 6 nct maddesi kapsaminda kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya
kamulastirmasi hi¢ yapilmamis olmasina ragmen 09.10.1956 tarihi ile 04.11.1983 tarihi arasinda fiilen
kamu hizmetine ayrilan veya kamu yararma iligskin bir ihtiyaca tahsis edilerek iizerinde tesis yapilan
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tasinmazlara veya kaynaklara kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis etmek suretiyle malikin
rizas1 olmaksizin fiili olarak el konulmasi halinde yapilacak islemlerde kamu yarari karar1 veya Idarenin
kamulastirmaya baglama karar1 aranmaz.

a) Idare ile hak sahibi arasinda uzlasma saglandig1 durumda

Kanun hiikmiiniin resen terkin ve tescil yetkisi igermesi ve kamulastirma isleminin bir tescilsiz
edinim ydntemi olmas1 nedeniyle, Idarenin uzlasma tutanagi ve uzlasma kosullarmni igeren sézlesmenin
onayli 6rnegi ile parsel ve malik bilgilerini igerir iist yazis1 geregince tapu miidiirliigiince tasinmaz Idare
adina tescil edilir.

Talebe bagli olarak yapilan degisiklik islemlerinde, kadastro miidiirliigii tarafindan diizenlenen
tescil bildirimi de tapu midiirligiine gonderilir.

Idare tarafindan tasinmazin giincel tapu kayit drnegi alindiktan sonra kamulastirma siireci
baslayacagindan taginmaz iizerindeki ayni ve sahsi haklar kamulastirma islemi ile bedele doniisecektir.

Idarenin yapti1 sézlesmede, takyit ve haklarin tasfiyesi ve bedele doniisme kosullar1 belirlenmis
ise, Idare tarafindan uzlasma tutanaginda veya iist yazida tiim takyit ve haklarin terkininin istenilmesi
durumunda taginmazin tizerindeki tiim takyit ve haklar terkin edilerek (talep yazisindan sonra konulmus
takyit ve haklar bulunmasi durumunda bunlar da dahil) tasmnmaz Idare adina tescil edilir. Islem
sonucundan takyitleri koyduran kuruluslara, hak lehtarlarina ve kamulastirma bedelinin 6denmesinde
dikkate alinmak iizere Idareye bilgi verilir.

Idare tarafindan uzlasma tutanaginda veya iist yazida tiim takyit ve haklardan armdirildigimnin
bildirilmemesi halinde ise tasinmaz iizerindeki takyit ve haklar ile birlikte Idare adina tescil edilerek
sonucundan Idareye bilgi verilir.

Ancak tedbir/ihtiyati tedbir serhi bulunan taginmazlarda ilgili mahkemeden izin alinmadan islem
yapilmamas1 gerekir. ilgili Mahkemesinden izin alinamamasi durumunda kamulastirmaya iliskin evrak
Idareye iade edilir.

b) idare ve malik arasinda uzlasma saglanamadigi durumda

Uzlasmazlik tutanaginim tanzim edildigi tarihten itibaren ii¢ ay icinde malik veya Idare tarafindan
bedel tespiti davasi agilabilir. Mahkeme tarafindan tasinmazin veya hakkin Idare adima tesciline veya
terkinine karar verilir. Mahkemenin verecegi tescile veya terkine iliskin hitkiim kesin olup Kanunun
Gegici 6 nc1 maddesi kapsaminda verilen kararlarin infazinda ayrica kesinlesme serhi aranmaz. Ancak,
Gegici 6 nc1 madde disindaki kamulastirmasiz el koymaya iliskin mahkeme kararlarinda kesinlesme serhi
aranir.

Mahkeme kararinin tescilinde, tasinmaz iizerinde takyit ve haklar bulunmasi durumunda tiim
takyit ve haklar terkin edilerek (mahkeme kararindan sonra konulmus takyit ve haklar bulunmasi
durumunda bunlar da dahil) tasinmaz Idare adina tescil edilir. islem sonucundan takyitleri koyduran
kuruluslara, hak lehtarlarina, idareye ve bedelin 6denmesinde dikkate alinmak {izere mahkemeye veya
kararda bildirilmesi durumunda bedelin yatirilmis oldugu bankaya bilgi verilir.

Ancak tedbir/ihtiyati tedbir serhi bulunan tasinmazlarda ilgili mahkemeden izin alinmadan islem
yapilmamasi gerekir.
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Mahkeme karart ile tescilde veraset ve intikal vergisi ilisiginin kesilmis olmas1 aranmaz. Ancak
tapu midiirliigiince islem sonrasi vergi dairesine bildirimde bulunulur.

6- Miilkiyeti Ihtilaflh Tasinmazlarin Kamulastirilmasi

Idare tarafindan kamulastirilacak tasinmaz tapuda kayitli olmakla birlikte mahkemede miilkiyeti
iizerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina ragmen kadastro mahkemesinde davali oldugunun
tespit edilmesi halinde Idarece 10 uncu madde uyarinca tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesinden Idare adina tesciline karar verilmesi istenir. Mahkemenin karari iizerine tapu
miidiirliigiince, tasinmaz Idare adina tescil edilir veya tasinmaz tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle
sicile kayd1 gerekmeyen bir nitelige doniismiis ise karar geregince tapu sicilinden terkin edilir ve yapilan
islem sonucundan ihtilafli oldugu mahkemeye bilgi verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz nedeniyle vergi ilisigi aranmaz.
Ancak, tescil veya terkin igleminden sonra ilgili vergi dairesine bildirimde bulunulur.

7- Kadastrosu Yapilmayan Tasinmazlarin Kamulastirilmasi

Idare tarafindan kamulastirilmasi kararlastirilan tapuda kayith olmayan tasinmazin, 3402 sayili
Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu mallarindan olmadiginin ve tasinmazin zilyedi
mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda bulunuldugunun tespiti halinde, Kanunun 10 uncu maddesi
geregince tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesinden Idare adina tesciline karar verilmesi
istenir.

Mahkemece, tasinmaz malmn Idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede denmesine
karar verilir ve bu karar tapu miidiirligline ve paranin yatirildigir bankaya bildirilir. Bu karar {izerine
tasinmaz Idare adima tescil edilir.

8- idareler Arasi Devir

Kamu tiizelkisilerinin ve kamu kurumlarinin sahip olduklar1 taginmaz, kaynak veya irtifak haklar
diger bir kamu tiizelkisisi veya kamu kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Idare tarafindan baska bir kamu tiizel kisisi veya kamu kurumunun sahip oldugu tasinmaza ihtiyag
duyulmasi halinde mal sahibi idareye yazili olarak bagvurulur. Mal sahibi idare tarafindan muvafakat
edilirse tapu midiirliiglince resmi senet diizenlenmek suretiyle tescil yapilir.

Ancak tasinmaz maliki idare tarafindan devre muvafakat edilmez veya altmis giin i¢inde alici
idareye cevap verilmezse alici idarenin bagvurusu ilizerine Danistay tarafindan devre yonelik kesin karar
verilir. Ancak Danistay tarafindan verilen karar geregince dogrudan tescil yapilamayacagindan taraflarin
bedelde anlagsmalar1 halinde resmi senet diizenlenmek suretiyle tescil yapilir. Taraflarin bedelde
anlagamamalar1 halinde ise Kanunun 10 uncu maddesi kapsaminda mahkeme karar1 geregince tescil
yapilir.

Idareler arasi anlasma yoluyla veya mahkeme karar1 ile yapilan tescilden sonra tapu
miidiirligiince Kanunun 30 uncu maddesinin besinci fikrasi geregince tasinmazin beyanlar siitununa; "Bu
suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis
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sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal amagla kullanilamaz.
Aksi takdirde devreden idare, 23 iincii madde uyarinca tasinmaz mali geri alabilir.” seklinde belirtme
yapilir.

9- Pay Kamulastirmasinda Tescil

Kanunun 12 nci maddesine gore; payli miilkiyete konu tasinmazda kismen kamulastirilan kisim
daha once paydaslar arasinda fiilen boliinerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina
birakilmis ise kamulastirmaya iligskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yiiritiiliir ve
kamulastirma bedeli paylar1 oraninda kendilerine ddenir. Paydaslarin sadece bu kisim i¢in dava haklar
vardir. Tasinmazin kamulastirilmayan kismi iizerinde haklar1 kalmaz ve adlar1 paydaslar arasindan
cikarilir. Kamulastirilan bu paylar tapu sicilinde Idare adina tescil olunur.

Bu madde geregince yapilacak pay kamulagtirmalarinda, fiili béliinmenin varligini arastirmak
Idarenin gorevidir. Bu sebeple kamulastirilan kismin o kisiye ait oldugunun, hissesi kadar yer isgal edip
etmediginin ve herhangi bir ihtilaf bulunmadiginin idarece yazili olarak bildirilmis olmas1 aranir ve tescil
islemi yapildiktan sonra diger paydaslara bildirimde bulunulur.

Ayrica, kamulastirma ile tasinmaz miilkiyeti veya irtifak hakki Idareye intikal ettiginden, kismi
kamulastirmalarda ifraz veya Idare lehine tesis edilecek irtifak hakki tesisi, kamulastirmanin zorunlu
kildig1 bir tasarruf oldugundan, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine gore belediye enciimeni veya il
idare kurulu karar1 aranilmasina gerek yoktur.

A- Ortaklar arasinda haricen taksim edilmek suretiyle tasarruf edilen yerlerde, bir veya birkag
paydasin payinin kamulastirilmasinda, kamulastirilan kisim Tiirk Medeni Kanunu'nun 999 uncu maddesi
geregince tescile tabii olmayan yerlerden olmasi sebebiyle tapu sicilinden terkin edilecek ise;

a- Kamulagirilan kismin paydastek veya birden fazla olmakla beraber aym anda anlasm
tutanagdiemlenmise; ifraz zorunlu oldugundan kamulastirma haritasina gore tasinmaz kag¢ pargaya
ayriliyorsa ifraz suretiyle tescil edilir. Kamulastirilarak sicilden terkin edilecek kisma isabet eden parsel
sadece pay1 kamulastirilanlar adina tescil edilir. Pay1 kamulastirilan paydaslar i¢in anlagma tutanagi
diizenlenerek kamulastirma islemlerinin tamamlanmasindan sonra tasinmaz Idare adina tescil edilir.
Kamulastirilan alanin tescile tabi olmayan alanlardan olmasi sebebiyle Idare tarafindan tapu sicilinden
terkini talep edilirse tasinmazin beyanlar siitununa "Bu tasinmaz ... olarak kullaniimak tizere tapu
kiitiigiinden terkin edilmis olup, ileride ozel miilkiyete konu olmasi durumunda ayni sartlarla talep
halinde yeniden Idare/Hazine adina tescil edilecektir.” seklinde belirtme yapilir. Paylar1 kamulastirilan
maliklerin paylarinin tamami kamulagtirilmis ise geri kalan maliklerin paylarinin toplami payda kabul
edilerek kamulastirilmayan kisma isabet eden parselin malik siituna tescil edilir. Paylar1 kamulastirilan
maliklerin, paylarinin bir kisminin kamulastirilmas: halinde kamulastirilan kisim hangi paydaslarin
payina isabet ediyor ise onlarin paylarindan bu miktar diisiilerek tiim paydaslarin paylar1 yeniden
hesaplanarak tescil edilir.

b- Kamulagrilan kismin paydasibirden fazla fakat aym anda anlasm tutanag
diemlenmemise; kamulastirma haritasina gore tasinmaz kag¢ parcaya ayriliyorsa ifraz suretiyle tescil
edilir. Kamulastirilarak sicilden terkin edilecek kisma isabet eden parsel (A/a) boliimiinde belirtildigi
iizere tescil edilir. Anlagsma tutanag1 diizenlenerek ferag veren paydasin hissesi terkin edilerek Idare adina
tescil edilir. Hissesi kamulastirilan tiim paydaslar tarafindan anlagma tutanaginin imzalanmasindan sonra
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tasinmazin tamamini Idare adma tescil edilmesini miiteakip kamulastirilan alanim tescile tabi olmayan
alanlardan olmas1 sebebiyle Idare tarafindan tapu sicilinden terkini talep edilirse tasinmazin beyanlar
siitununa "Bu tasinmaz ... olarak kullanilmak tizere tapu kiitiigiinden terkin edilmis olup, ileride ézel
miilkiyete konu olmast durumunda talep halinde aymi sartlarla yeniden Idare/Hazine adina tescil
edilecektir.” seklinde belirtme yapilir. Kamulastirilmayan kisma isabet eden parsellerdeki paylar (A/a)
boliimiinde belirtildigi iizere tescil edilir.

B- Ortaklar arasinda haricen taksim edilmek suretiyle tasarruf edilen yerlerde bir veya birkag
paydasin payimin kamulastirilmasinda, kamulastirilan kisim tescile tabi yerlerden ise, kamulastirilan
kisim Idare adia tescil edileceginden ifraz edilerek (A/a) bdliimiinde agiklandig: sekilde tescil edilir.

10- Kamulastirma Sebebiyle Irtifak Hakki Tescili

Irtifak hakkimnin tescili i¢in, tasinmaz maliklerinin tamaminin kanunen akde istiraki zorunlu ise de,
kamulastirmada, Idare kamulastirma yolu ile irtifak hakkini, Tiirk Medeni Kanunu'nun 705 inci maddesi
ikinci fikrast geregince tescilden Once iktisap ettiginden ve paydaslarin haklar1 bedele doniistiigiinden
istemde bulunan paydaslarin paylar1 lizerinde kamulastirma sebebiyle irtifak hakki tesisinde sakinca
bulunmamaktadir.

Tasinmaz lizerinde Kanunun 7 nci maddesi geregince belirtme bulunmasi sartiyla kamulastirma
oncesi Idarenin degisiklik taleplerini iceren yazis1 ve kadastro miidiirliigiinden onayl tescil bildiriminde;
islemin kamulastirma sebebiyle irtifak hakki oldugunun agikca belirtilmesi ve islemden dogacak hukuki
sorumlulugun kabul edilmesi halinde Idarenin tek tarafli talebi ile kamulastirilacak tasinmazin beyanlar
siitununa "taginmazin ... ... m?2 lik kisminda kamulastirma sebebiyle irtifak hakki tesisi talebi vardir.”
seklinde belirtme yapilir.

Tasinmazda 7 nci madde belirtmesi ve kamulastirma sebebiyle irtifak hakkinin birlikte talep
edilmesi halinde ayn1 tarih ve yevmiye ile 7 nci madde belirtmesi ile birlikte yukaridaki belirtme de
yapilir.

Uzerinde kamulastirma sebebiyle irtifak hakki talebine iliskin belirtme bulunan tasinmazlara
yonelik anlagma tutanagi geregince tescil talep edildiginde, ilgili kadastro miidiirliigline tasinmazin
haritasinda (imar, 22/A, toplulastirma, birlestirme, ayirma, yola terk v.b. nedenlerle) bir degisiklik olup
olmadig1 soru konusu edilir. Tasinmaza iligskin degisiklik olmas1 halinde kadastro miidiirliigiince yeni
duruma gore hazirlanan tescil bildiriminin gonderilmesi talep edilir. Yeni duruma gore diizenlenen tescil
bildirimi geregince tescil islemi yapilir ve ilgili belirtmeler terkin edilir.

Kamulagtirmaya veya kamulastirma yolu ile irtifak hakk: tesisine konu taginmazin, cesitli
nedenlerle (imar, toplulastirma, mahkeme karar1 vb.) ifraz edilmesi sonucunda, tasinmazin kamulastirma
ile ilgisi bulunmayan parcasi iizerindeki Idarece tesis ettirilen irtifak hakki ve kamulastirma serhlerinin,
Idarenin yaziyla talep etmesi halinde terkininin saglanmasi gerekir.

11- idare veya Mahkeme Tarafindan Konulan Serhlerin Terkini

Mahkeme karar1 veya anlagma tutanagiyla yapilan kamulastirmalarda tescil islemi ile birlikte,
kamulastirmaya yonelik serh/beyanlarin (7 nci madde, varsa 31/b serhi konuluncaya kadar 7 nci madde
belirtmesinin terkin edilmemesi yoniinde yapilan belirtmeler ve 31/b v.b) terkin edilmesi gerekir.
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IV- KAMULASTIRMADAN VAZGECME

1- idarenin Tek Tarafl Vazge¢mesi

Idare, kamulastirmanin her sathasinda kamulastirma karar1 veren ve onaylayan yetkili merciin
karar1 ile kamulastirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen vazgegebilir. Idarenin
kamulagtirmadan vazgegmesi durumunda tasinmaz iizerindeki kamulastirmaya yonelik yapilan belirtme
ve serhler Idarenin talebi ile terkin edilir.

Kamulastirma 6ncesi ifraz islemi yapilmis ise, Idarenin kamulastirmadan vazgectigine iliskin
yazisinda taginmazlarin tevhit edilerek eski hale getirilmesinin talep edilmesi ve islemden dogacak
hukuki sorumlulugun kabul edilmesi halinde, kadastro miidiirliigiince diizenlenecek tescil bildirimine
istinaden ayrica belediye enciimen karar1 veya il idare kurulu karar1 aranilmadan tevhit iglemi yapilir.

2- Vazgecme Uzerine Eski Malike Devir

Kanunun 22 nci maddesi geregince, kamulastirilan tasinmazin kamulastirma amacina veya kamu
yararma yonelik herhangi bir ihtiyaca tahsisi liizumu kalmamasi halinde, bu durum idare tarafindan eski
malik veya mirascilarina 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére duyurulur. Bu duyuru tizerine
malik veya mirascilar Kanunda yazil sartlar kapsaminda tasinmazi geri alabilir. Bu durumda Idarenin
kamulastirma bedelinin tahsil edildigini belirten ve eski malike devrini talep eden yazisi geregince
Idarenin temsilcisinin katilimi ile resmi senet diizenlenmek suretiyle tasinmazin eski maliki adina (hak
sahibi oldugu tespit edilmek suretiyle) tescil edilmesi gerekir. S6z konusu islemden Idarenin muafiyeti
bulunmamast durumunda tashih harci ve doner sermaye {icreti tahsil edilir.

Kanunun 23 ncii maddesi geregince, mal sahibinin geri alma hakk: sebebiyle Idareye bagvurdugu
durumlarda Idare tarafindan geri alma talebinin kabul edilmesi durumunda da idarenin vazgeg¢mesi usulii
uygulanir.

Kanunun 21, 22 ve 23 iincli maddeleri geregince, kamulagtirmadan kismen veya tamamen
vazgegme suretiyle tasinmazin eski maliklerine iadesi islemi de kamulastirmadan kaynakli bir islemdir.
Eski malike iadeye yonelik alinacak vazge¢cme karar1 ve kamulastirma plan1 dogrultusunda yapilacak
ifraz, tevhit ve cins degisikligi islemlerinde belediye enclimen karari veya il idare kurulu karari
aranmadan Idarenin tek tarafli talebi ile islemlerin karsilanmas: gerekir. Ancak ifraz edilen parsellerde
malikler adina kayitli tasinmazlarda miilkiyet degisikligi ya da ayni veya sahsi hak tesis edilmisse
sonradan hak sahibi olanlarin muvafakati alinir.

Kamulastirmadan vazgegilen tasinmaz tescil harici yerlerden olmasi sebebiyle sicilden terkin

edilmis ise vazgegme suretiyle eski malike devir yapilabilmesi i¢in dncelikle Idare adina tescil edilir.
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V- ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURUMU TARAFINDAN YURUTULEN
KAMULASTIRMA ISLEMLERI

Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu tarafindan yiiriitilen kamulastirma islemleri 02.11.2021
tarihli 31647 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Tarafindan
Yiiriitiilen Tasinmaz Temini Islemleri Hakkinda Yonetmelik" hiikkiimleri ile diizenlenmistir.

S6z konusu Yonetmelik geregince, 4646 sayili Dogal Gaz Piyasast Kanuna konu faaliyetlerin
gerektirdigi tesislerin kamulastirma islemleri i¢in lizum karar1 ve 5015 sayili Petrol Piyasas1 Kanunu ile
6446 sayil1 Elektrik Piyasasi Kanunu kapsaminda alinan kamulastirma kararlar1 kamu yarar1 karar1 yerine
geger.

TURKIYE CUMHURIYETENIN YUZONCD YLl

Onlisansa/lisansa dayali faaliyete konu tesisler igin gerekli olan 6zel miilkiyete ait tasinmazlarin
kamulastirilmasi talebi Enerji Piyasasit Diizenleme Kurumu tarafindan degerlendirilerek karar verilir.
Kamulastirma karar1 alinan tasinmazlar hakkinda séz konusu Kurumun talebi ile Kanunun 7 nci
maddesine gore tapu siciline belirtme yapilir. Tapu siciline yapilan belirtmeden sonra tasinmazda
yapilacak islemlerden sonra ilgili kuruma bilgi verilir.

6446 sayili Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen elektrik dagitim faaliyetlerine
iligkin tasinmaz temin islemleri Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.(TEDAS) tarafindan yiiriitiiliir. 6446 sayil
Kanunun 19 uncu maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca yetkilendirilen kamu tiizel kisileri, taginmaz
temini iglemlerini tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore yiiriitiir.

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcileri ile bedel lizerinde uzlagsma saglanmasi halinde
tasinmazin pazarlikla ve anlagarak satilmasina, kismen kamulastirmalarda tasinmazin ifrazina ve
taginmazin tapu siciline tesciline iligkin anlagsma tutanagi diizenlenmesi durumunda diizenlenen anlagsma
tutanagiin, kamulastirma islemlerine iligskin diger belgeler ile birlikte tapu miidiirliigiine gonderilmesi
sonrasinda taginmaz ilgili kamu kurum veya kurulusu adina kamu kurum veya kurulusunun bulunmamasi
halinde ise Hazine adina tescil edilir.

VI- 4586 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KAMULASTIRMA SURETIYLE BAGISIZ
VE SUREKLI NITELIKTE UST HAKKI KURULMASI

4586 sayil1 Petroliin Boru Hatlar1 Ile Transit Gegisine Dair Kanun'un 2 inci maddesi "Bu Kanun,
petroliin boru hatlar ile transit gegisine iligkin olarak; etiid, giizergdh tayini, miihendislik, finansman,
kamulastirma islemleri, insaat, devreye alma, isletme, bakim, onarim, genisletme, terminallerden
yiikleme, depolama, sevkiyat, yonetim, terk iglemleri, terk sonrasi ¢evresel rehabilitasyon faaliyetlerini ve
projelerle ilgili diger tiim faaliyetleri kapsar.", 8 inci maddesinin e fikras1 "Gdéreviendirilen kamu kurum
veya kurulusu, kamulastirma ve/veya diger iktisaplar:, miilkiyet edinme veya gayrimenkul tizerinde
miistakil ve daimi haklar dahil irtifak hakki tesisi suretiyle yapabilir." diizenlemelerini i¢ermektedir.
4586 sayilt Kanun kapsaminda kamulastirma suretiyle bagimsiz ve siirekli nitelikte iist hakki kurulmasi
miimkiindiir. Anlagsma tutanaginda bu hususun malik tarafindan talep ve kabul edildigine iligskin beyanin
bulunmasi ve bu yéndeki talebin Idarenin iist yazisinda belirtilmesi gerekir. Elbirligi veya payli miilkiyet
halindeki tasinmazlarda kamulastirma suretiyle bagimsiz ve siirekli nitelikte iist hakki tesisi taleplerinde,
farkli zamanlarda diizenlenerek ibraz edilen anlagsma tutanag ile tescilin irtifak haklar1 siitununa st
hakk1 olarak yapilmasi, tasinmazda son ortak/paydasa ait anlagsma tutanagi ibraz edildiginde talebin
irtifak haklar1 siitununa st hakki olarak tescil edilmesinden sonra bu suretle tescil edilen irtifak
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haklarinin son yevmiye ile terkin edilmesi ve tiim ortak/paydaslar icin tesis edilmis olan irtifak haklar
siitununda bulunan {ist hakki tesisinin Idaremizin 2010/12 sayili Genelgesi geregince yeni sayfaya
bagimsiz ve stirekli nitelikte {ist hakki olarak tescilinin yapilmasi gerekir.

VII- MALi YONU

1-Kanunun 29 uncu maddesi geregince kamulastirma islemlerinden dogan tapu harglar1 Idare
tarafindan odenir.

2-492 Sayili Harclar Kanununun 4 sayili tarifesinin 20/a pozisyonunda harg yiikiimliileri "...devir
eden ve devir alan..." seklinde ifade edilmekle birlikte, Idarenin har¢ bagisikligi bulunmamasi
durumunda tiim harcin Idare tarafindan 6denmesi gerektiginden, harglarin sadece Idare adina tahakkuk
ve tahsil ettirilmesi gerekir.

3-Kismi kamulastirmalarda Idarenin har¢ bagisikligi olmamasi durumunda, ilgili tasinmazin
tamamu lizerinden degil, sadece kamulagtirilan kismin takdir edilen bedeli iizerinden har¢ tahakkuk ve
tahsil ettirilmesi, ifraz islemi de kismi kamulastirma isleminin sonucu oldugundan ifraz harcinin da
kamulastirilan miktarin matrahi iizerinden hesaplanmasi gerekir.

4-Kamulastirma sebebi ile ifraz edilen tasinmazin kamulastirilan kisminin cins degisikligi (pilon
yeri v.b) isleminden Idarenin har¢ muafiyeti bulunmamasi1 durumunda 492 Sayili Harglar Kanununun 4
say1l1 tarifesinin 13/c fikrasi uyarinca harg tahsil edilmesi gerekir.

5-Kamulastirma suretiyle tescil edilen irtifak hakkimin Idarenin talebi dogrultusunda terkin
edilmesi ve Idarenin har¢ muafiyeti bulunmamas1 durumunda 492 Sayili Harglar Kanununun 4 sayili
tarifesinin 14 {incli maddesi geregince harg tahsil edilmesi gerekir.

6-Idarenin {ist yazisinda, har¢ ve ddner sermaye iicretinin 6denmesi konusunda is ve islemleri
takip edecek yetkili kurum personeli bilgilerinin ve GSM numarasinin bildirilmesi ve olusabilecek
aksakliklar konusunda sorumlulugun iistlenildiginin idarece beyan edilmesi halinde e-tahsilat yontemi
kullanilarak har¢ ve doner sermaye ticreti tahsil edilir.

Tapu harcinin, idare tarafindan vergi dairesinin yetkili banka subelerindeki hesabina ya da vergi
dairesi veznesine ddenmesi halinde, 6demeyi gosterir makbuzun aslinin ya da banka veya Idarece "asli
gibidir" seklinde onaylanmis 6rneginin tapu miidiirliigiine sunulmasi gerekir.

Déner sermaye iicret muafiyeti olmayan Idarelerin ddner sermaye iicretinin ilgili miidiirliik
yoresel katsayilarinin dikkate alinarak Déner Sermaye isletmesi Miidiirliigii'niin hesabima yatirilmis
olmasi halinde, makbuz aslinin ya da banka veya Idarece "asli gibidir" seklinde onaylanmis Srneginin
tapu miidiirliigiine sunulmasi gerekir.

7-Gelir Idaresi Bagkanligi'min 16.02.2022 tarihli ve E-59491943-140.12(99/22)-23521 sayili
yazist geregince; Kanunun Gegici 6 nc1 maddesi kapsaminda gergeklestirilen kamulastirmasiz el atma,
bir kamu tiizel kisisinin, 6zel miilkiyet kapsamindaki tasinmazi kamulastirma islemi yapmaksizin fiilen
isgal etmesi olup Anayasa ve kanuna aykiriligi dolayisiyla hukuka aykiri bir haksiz fiil olarak
degerlendirilmis, ilgilisine 6denen meblagin 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun haksiz fiile iligkin
hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi ifade edilmis olup, bu suretle s6z konusu Kanun
hiikmii geregince gerek uzlasma tutanagi ile gerekse mahkeme karari ile yapilan kamulastirmasiz el atma
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suretiyle tescil isleminde Idarenin har¢ muafiyeti bulunmamasi durumunda 492 sayili Harglar Kanuna
bagli 4 sayili tarifenin [-20/a maddesi geregince tapuda yapilacak islemde devreden ve devralan
tarafindan ayri ayri, (11.07.2024 tarihli ve E-23294678-105-13209272 makam Oluru ile Ek ifade)
Idarenin har¢ muafiyetinin bulunmas1 durumunda ise sadece devreden tarafindan tapu harc1 hesaplanmasi
gerekir. Islemden déner sermaye iicreti tahsil edilir.

8-Gelir Idaresi Baskanligi'min 21.12.2023 tarihli ve E-59491943-140.12.99-105507 sayili yazist
geregince; 6446 sayili Kanunun 19 uncu maddesi ¢ergevesinde elektrik iiretim tesisleri ile ilgili olarak 6n
lisans/lisans sahibi ©6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumuna
yapilan tasginmaz temini taleplerine istinaden kamulagtirma suretiyle tasinmazlarin miilkiyetinin
Hazine adina tescil edilmesi islemlerinde, kamulastirma islemlerinin Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu tarafindan gerceklestirilmesi durumunda, gerek tasinmazi devreden gerekse devralan
taraftan har¢ alinmamasi gerekir.

Ilgi (a, ¢, d, f) Genelgeler, ilgi (b, c, e, g, &, h, 1, i, j, k, I, m) Duyurular ile ilgi (n) Duyurunun 8 ve
9 uncu paragraflar yiirtirliikkten kaldirilmagtir.

Isbu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bélge Miidiirliigiiniize bagl tiim miidiirliiklere
duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.
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