Arsa Paylarının Bağımsız Bölümün Değeri İle Orantılı Olması 

...............Mahallesi 23_Ada 10 parselde Mustafa ........adına kayıtlı iken, 6 bağımsız bölümden oluşan taşınmaz üzerinde kat mülkiyeti tesisinde tescil olmuştur.Söz konusu kat mülkiyeti tesis işleminde; işlem için, ibraz edilen belgelerden listede kat irtifakına konu bağımsız bölümler için, değer bildirimi istenmediği ve değer belirtilmeden arsa pay verildiği görülmektedir.  TKGM' nün 03.08.2009 tarih 1685 Syl. Genelgesinde (2009/14); 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununda değişiklik yapan 5912 sayılı Kanunun 2 ve 3. fıkralarında; kat irtifakı tesisinde arsa paylarının bağımsız bölümlerin kat irtifakı tesisi sırasındaki değeri ile olacağı belirtilmiştir.Bu nedenle, kat irtifakı tesis taleplerinde yasanın 12 ve 14. maddelerine göre istenen belgelerden, bağımsız bölüm listesinde, her bağımsız bölümün değerinin bulunması ve arş  paylarinin bu değerler ile orantılı olarak verilmiş olduğunun aranması zorunludur.        Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmemiştir.Tapu ve Kadastro Kurulunun 17.10.2011 tarihli ve 5 No Tu Kararında "634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunun 3. maddesinin 2. fıkrası ve 12/a maddeleri uyarınca tapu müdürlüklerinde kat mülkiyeti ve kat irtifakı tesisi işlemlerinde, ibraz edilen mimari projelerde bulunması gerekli bilgiler içerisinde bağımsız bölümlerin konum ve büyüklerine göre hesaplanan değerleriyle oranlı arsa paylarının olması gerektiği, ayrıca, arsa paylarının hesaplanmasına esas teşkil eden değerlerin belirtilmesine gerek bulunmadığı..." ifade edildiğinden, anılan karar gereğince kat mülkiyeti tesisi işleminde ibraz edilen mimari projede  arsa paylarının hesaplanmasına esas teşkil eden değerlerin belirtilmesine gerek bulunmamaktadır.

