Damga Vergisi ve Harç Tahsil Edilmeden Tesis Edilen İpotek Terkini

…  Mahallesi …. ada ve 14 parsel numaralı taşınmazdaki S… ve S…  P…'lara ait imar hissesi üzerinde …..Bankası A.Ş lehine konulmuş olan 27.10.2006 tarih ve 9181 yevmiye numaralı  150.000 TL' lik ipoteğin terkini işleminde, 11.01.2011 tarih ve 9 sayılı terkin yazısında ismi geçen yetkililerin imzalarının kontrolü için noter tastikli imza sirküleri yerine müdürlük tarafından gönderilen yazıdaki tatbik imzalarının kullanıldığı  belirlenmiştir.       Yetkililere ait imza sirkülerinin noter tastikli olarak temin edilerek terkin yazılarındaki imzaların şube yetkililerine ait olup olmadığının belirlenmesi yanında, eksik olan ipotek terkin harcının ilgililerinden tahsili ve 05.04.201 tarih ve 1699 (2010/6) genelge gereğince benzer işlemlerde imza kontrolü ve bu kontrolün yapıldığına dair iç kontrolün mutlak surette yapılması hususunda müdürlüğün uyarılması gerekmektedir.      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkide iştirak edilmemekle birlikte;  Genel Müdürlüğümüzün 05.04.2010 tarih, 2010/6 (1699) sayılı genelgesinde, kuruluş kanunlarınca hak ve yetkileri belirlenmiş Kamu Bankalarının temsilcileri atama ile yetkilendirildiklerinden, yetkileri ve kimlik bilgileri resmi  kayıt belgelerle sabit olduğundan tapu ve kadastro işlemlerinde, merkez veya şubelerinden aldıkları yetki belgeleri ve imza sirkülerinin, hüviyetleri ve imzaların karşılaştırılması ile yetinilmesi gerektiği belirtildiğinden, kamu bankalarının merkez veya şubelerinden alınan yetki belgesi ve imza sirkülerinin aslının müdürlüklerimize sunulması yeterlidir.  Ayrıca bilindiği üzere Genel Müdürlüğümüzün 27.01.2004 tarih ve 074/1-517 sayılı bölgelerarası genelgesi; "... Bankalar, özel fınans kurumları, yurtdışı kredi kuruluşları ile uluslar arası kurumlarca kullandırılacak kredilerin teminatına yönelik olarak, bunların lehine Tapu Sicil Müdürlüklerinde yapılacak ipotek işlemlerinde, ilgili kredi kuruluşlarından işlemin kredi ile ilgili olduğunun tevsiki koşuluyla damga vergisi ve harçtan istisna edilmesi  gerekmektedir." şeklinde hüküm getirmiştir. Yukarıda belirtilen genelgeye ek 29.03.2004 tarih ve 074/1504 genelge ise ; "...5035 sayılı Kanunun 30 ve 31. maddelerinde kredilerin temini ve geri ödeme işlemlerinde damga  vergisi ve harca tabi tutulmayacağı belirtildiğinden, bu Kanunun 2 Ocak 2004 tarihinde yürürlüğe girdiği tarihten itibaren damga vergisi ve harç tahsil ettirilmeden tesis edilen ipotek işlemlerinin terkin işlemlerinden de, harç ve damga pulundan istisna edilmesi gerekmektedir." hükmündedir.       Dolayısıyla …. Bankası lehine konulmuş olan 27.10.2006 tarih ve 9181 yevmiye numaralı 150.000 TL.lik ipoteğin terkini işlemi harca tabi işlem olarak  düşünülemeyeceğinden müdürlüğün terkin esnasında terkin harcı almaması yerinde bir uygulamadır.  

