İpotek Sözleşmesinde Muhdesatın Belirtilmemesi

    .... 113 ada 1 parsel sayılı taşınmaz değişik hisselerle Asiye ...., Emine  ....,Perihan ....,Recep .... adına kargir ev, samanlık ve bahçe vasfıyla tescilli  iken T.C.Ziraat Bankası lehine Tarımsal Krediler Sözleşmesi gereğince 100.000 TL ya ipotek edilmiştir.Sözleşmede faiz oranı %10 değişken iken ipoteğin tescili esnasında faiz sütununa "kanuni" yazılmıştır.Oysa "akdi" yazılmalı idi.        Ayrıca taşınmazın beyanlar hanesinde" üzerindeki kargir ev Mustafa oğlu Ahmet ....'a aittir" şerhi olduğu halde, sadece ipotek borçlularının talebiyle düzenlenen tescil istem belgesinde bu muhdesatın varlığı belirtilmiş olup, muhdesatın varlığı banka yetkililerinin bilgisine girmemiş gözükmektedir. Tarafların kendi aralarında bankada düzenledikleri sözleşmede ise muhdesatın varlığı gözükmemektedir. Dolayısıyla ya banka yetkililerinin de tescil istem belgesine imzaları alınmalı ya da kredi sözleşmesinin ve bunun  mütemmim cüzü olan ipoteğin tescili ve müdürün onamı belgesine bu muhdesatın varlığı şerh edilmeli idi ki, ileride borcun ödenmemesi sebebiyle satışa çıktığı takdirde bankanın teminatının muhdesatı da kapsamadığı bilinsin. Eksiklik giderilerek işleme sıhhat kazandırılmalıdır.      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkide kısmen iştirak edilmiş olup, Tapu Sicil Tüzüğünün 31'inci maddesi "...varsa faiz oranı... " yazılır hükmünde olup, sözleşmede faiz oranı %10 olarak belirtildiğinden kütüğün rehin hakları kısmında bulunan faiz sütununa, belirtilen faiz oranının Tapu Sicil Tüzüğü'nün 85/5 maddesi uyarınca yazılması gerekmektedir.

