Kat Karşılığı Temlik 

Miraç .........'a ait, ........Mahallesi 200 ada 2 parsel ve 199ada 9 parsel bulunan arsaların karşılığı temlik sözleşmesine istinaden anılan yevmiye ile Temel ............'a temlik edilmiştir.  Düzenlenen resmi senette; satıcı, "... temlik ettiğini, temlik bedelini almadığım  bunun yerine Sait oğlu Temel .......'ın inşaat yapacağı,..." belirtilip, kütükte malik değişikliği yapılmıştır. Yani satım akdinde bedelin(semen) yerinin eser sözleşmesindeki inşaat yapma taahhüdü yer almış olup, yapılan işlem Borçlar Kanunun 182.mad. satımı akdinin unsurlarını taşımamaktadır.  (Bedel karşılığı mülkiyeti devri)  Borçlar Kanunun eser sözleşmeleri gibi sözleşmeleri düzenleyen 355 ve devamına ait maddelerinin uygulanmasına karşılık arsa sahibinin arsa payını müteahhit devir etmesi edimi için satış vaadine ilişkin kanun hükümleri uygulanacaktır.(Tapu Kanununun 6217 SayılıKanunla değişik 26 ncı maddesi, BK md.213,Noterlik Kanunu md.60)  Dolayısıyla şahsi hak doğuran ve Tapu Sicil Tüzüğünün 55/c md.gereğince noterden düzenlenmesi gereken kat karşılığı inşaat ya da kat karşılığı temlik sözleşmesindeki tâahhütlerin mülkiyeti nakleden ve Tapu Kanununun 26.md.istinaden düzenlenme yetkisi tapu müdürlüğü görevlilerine ait resmi senette yer alması hukuka aykırıdır.  Tarafların muvafakatinin alınarak resmi senedin Borçlar Kanununun 182 nci md.unsurları taşıyacak biçimde yeniden düzenlenmek suretiyle işleme sıhhat kazandırılması ile akdin sıhhatini bozucu bu tür hatalardan kaçınılmasına dikkat edilmelidir.        Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmiştir.  

