Kat Mülkiyeti İşleminde Bağımsız Bölümler 

............... mahallesi 768 ada 1 parsel sayılı taşınmazın malikleri Mustafa ........... ile Mehmet ......... vekili Erkan ...........'ın aralarında düzenlenen bahse konu resmi akitle kat mülkiyeti kurulduğu, kat mülkiyetine konu inşaat projesinde  2 daire 1 garaj 1 kiler ve 2 kömürlük mevcut olduğu, bunlardan kiler ve kömürlük dairelerin eklentisi olarak gösterilirken garajın ise daire malikleri adına bağımsız bölüm olarak kayıt edildiği görülmüştür. Ticari iş yeri mahiyetinde olmayan konut alanı olduğu anlaşılan bir binada garajın bağımsız bir bölüm olarak kayıt edilemeyeceği ,dairelerin eklentisi ya da ortak yer olarak kayıt edilebileceği düşünülmekte olup  tarafların muaffaka tıyla Bodrum Kat 3 nolu bağımsız bölüm olarak kayıt edilen taşınmazın eklenti yada ortak yere dönüşümünün  sağlanması ve benzeri uygulamalara yer verilmemesi gerekmektedir.            Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmemiştir.  Bilindiği üzere, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun l inci maddesi tamamlanmış bir yapının kat, daire, iş bürosu, dükkan, mağaza, mahzen, depo gibi bölümlerinden ayrı ayrı ve başlı başına kullanılmaya elverişli olanları üzerinde, o gayrimenkulun maliki veya ortak malikleri tarafından, bu Kanun hükümlerine göre, bağımsız mülkiyet haklan kurulabilir.  Yapılmakta veya ileride yapılacak olan bir yapının, birinci fıkrada yazılı nitelikteki bölümleri üzerinde, yapı tamamlandıktan sonra geçilecek kat mülkiyetine esas olmak üzere,arsa maliki veya arsanın ortak malikleri tarafından, bu Kanun hükümlerine göre irtifak hakları kurulabilir."  Hükmünü içermektedir.  Buna göre, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun l inci maddesinde başlı başına  kullanılmaya elverişli bulunan bağımsız bölümlerin niteliğine bir sınırlama getirilmemiş olduğundan, bağımsız bölüm vasıfları sadece daire, dükkan, mağaza, mahzen ve depodan ibaret olmayıp, maddede bahsi geçen "gibi" kelimesinden bu nitelikleri taşıyan yerlerin, dolayısıyla belediyece tasdikli projesinde bağımsız bölüm numarası verilip arsa payı ayrılmış olması koşuluyla, başlı başına kullanılmaya elverişli garajın da bağımsız bölüm olarak tescil edilmesi mümkündür.  

