Kat Mülkiyetinin Tescili

...........Köyü (.........Mahallesi) 202 ada 9 nolu arsa vasıflı taşınmaz mal,  ...........Ticaret Limited Şirketi ve müştereklerine ait iken, üzerinde üç blokta 89 bağımsız bölümden oluşan kat mülkiyeti kurulmuştur.  Tapu kütüğü sayfasının mülkiyet bölümü sütununa "İşbu gayrimenkul, kat mülkiyetine taşınmıştır.18.3.2011-561 yazılarak sayfa kapatilmadan bağımsız bölümler kat mülkiyeti kütüğü sayfasına tek tek tescil edilmiştir.Kat mülkiyeti ve kat irtifakı tesislerinde aynı ifrazda olduğu gibi tapu kütük sayfası kapatılmalıdır. Kat mülkiyeti veya kat irtifakının terkini halinde bu sayfaya dönülmemeli,boş olan ilk tapu kütüğü sayfasına tescil yapılmalıdır.  Kat mülkiyeti veya kat irtifakının terkini halinde eski tapu kütüğü sayfasına dönülmesi tescilde karışıklığa sebep olmaktadır. Eski malik ismi ve taşınmaz üzerindeki haklar terkin edilmediği için, terkin edilen bağımsız bölüm üzerindeki haklar da bu sayfaya nakledilmekte ve haklar arasında memuru yanıltıcı bir durum ortaya çıkmaktadır. Eski malik isimleri ile yeni malik isimleri terkin edilmediğinden yanıltıcı olmaktadır. Kaldı ki, sayfalar arasında eskiden kurulmuş irtibatın terkini ve yeni irtibat numaralarının yazılması gerekmektedir.  Bu nedenle, kat irtifakı veya kat mülkiyeti tesis ederken anagayrimenkul sayfasının aynı ifrazda olduğu gibi kapatılması gerekir.  Kat irtifakı veya kat mülkiyetinin terkini halinde bu eski sayfaya dönülmemesi tapu kütüğünün ilk boş sayfasına müşterek mülkiyet hükümlerine göre bağımsız bölümlerin arsa payları oranında tescil yapılması, sayfalar arasında irtibat kurulması gerekir.  Genel müdürlüğümüzün bu konuda düzenleme yapması, müdürlüğün genel müdürlükten gelecek talimata göre işlem yapması yerinde olur.    Tapu Dairesi Başkanlığınca Tenkitlere iştirak edilmemiştir.Genel Müdürlüğümüzün 29/01/2008 tarih 1651(2008/1) sayılı genelgesinin Kat  İrtifakı ve Kat Mülkiyetinin Tesciline İlişkin Değişiklikler bölümünün 3 ncü maddesinde "...ana gayrimenkulun leh veya aleyhine tesis edilecek irtifak hakları da ana gayrimenkulun tapu kütük sayfasına tescil edilerek ..." denildiğinden ana gayrimenkul kütük sayfasının kapatılmaması gerekmekte olup, gerek yukarıda anılan genelge ve gerekse 18/02/2004 tarih ve 074/169-845 sayılı duyuru doğrultusunda işlemlere yön verilmesinin sağlanması gerekmektedir.

