Onama İpotek Tesisi 

........Köyü 101 ada 63 parseli teşkil eden bahçe paylı mülkiyet olarak Sami ve  Halil ...... adlarına kayıtlıyken taşınmazda hissedar olmayan Salime .....' nın Ziraat Bankasından alacağı kredinin teminatı olarak anılan yevmiye bile onama ipoteğinden tescil olmuştur.İpotek yapılırken;  a)Tesis edilen ipoteğin onama ipoteği olmasına karşın ticari ipotek gibi resmi senet düzenlenerek hissedar olmayan Salime ......'ın irade bayanı ile imzasının alındığı,  b) Salime .........' nın taşınmazda hissesi bulunmadığı için İşletim sisteminin kabul etmemesi nedeniyle resmi senet üzerine isminin el ile yazıldığı, kimlik bilgilerinin ise resmi senette bulunmadığı görülmektedir.Kural olarak ipotek resmi senetle kurulması gerekmekte isede kurulacağını açıklamıştık.  Ancak,2644 sy.Tapu Kanununa 26.4.1984 tarih 3000 sy.Kammla eklenen fıkralar ile bu zorunluluğa istisnalar getirilmiş bulunmaktadır.  Buna göre, "Konut yapanlara, ihracatçılara, turizm tesisi yapanlarla işletmecilerine, sanayicilere, esnaf ve sanatkarlara konuları ile ilgili olarak bankalarca veya kamu kurum veya kuruluşlarınca (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil) açılacak kredilere karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa  kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerine istinaden, ilgililerin talebi üzerine, tapu sicil müdürlüklerince tapuya tescil edilir.  (Ek: 12/3/1985-3163/1 md.) Tarımsal kredi sebebiyle bankalar veya kamu kurum ve kuruluşları lehine teminat olarak gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemlerinde de bu usule uyulur . "denilmiştir .  Gerekçelendirilen nedenlere dayalı olarak Onama ipoteklerde resmi senet  düzenlenmesine gerek olmayıp, başkasının borcu için taşınmazı rehin edilen kişi ya da hissedarlar ile birlikte borçlu kişinin akde iştirak ettirilmesi ise yolsuzdur,   Bu tür işlemlerde sorumluluk doğurucu hatalardan kaçınılmalıdır        Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmiştir.

