Onamalı İpoteklerde Kredi veya Borç Sözleşmesi

.............Mah. 1376 ada 11 parsel sayılı kat irtifaklı taşınmazın 3 nolu meskeni Kemal........Çelik adına kayıtlı iken, taşınmaz üzerinde S.S. ........Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifi lehine 35.000 TL meblağlı 1. derecede ipotek tesis edilmiştir.    a - Söz konusu ipotek onama ipoteği şeklinde tesis edilmekle birlikte usullerin dışına çıkılmıştır.  Şöyle ki,İpotek Tesis ve Tescil İstemi belgesi düzenlenmemiştir. Bunun yerine Kooperatifçe Müdürlüğe basit bir ipotek talep yazısı yazılmıştır  Yanı sıra, İpotek Tesis ve Tescil İstemi belgesi eksikliği, Takbis sisteminde düzenlenen  Tescil İstem Belgesi ile giderilmeye çalışılmıştır. Şöyle ki, Tescil İstem Belgesine malikin yanında Kooperatifin 2 temsilcisinin de imzası alınmıştır. Ancak doğal olarak bu belgede de ipotek meblağı bile yer almamaktadır. Yani taraflar ipotek meblağını kararlaştırmamışlardır.  Eğer onama ipoteği yapılmak isteniyorsa, öncelikle Kooperatifin TKGM 2009/6 sayılı genelge ekinde örneği bulunan "İpotek Tesis ve Tescil İstemi" belgesini düzenlemesi, bu belgeye Kooperatif yetkilileri ve malikin Kooperatifte imza atmaları, akabinde malikin bu belgeyi Müdürlüğe getirmesi ve Müdürlükte Tescil İstem Belgesi düzenlenmesi, malikin bu Tescil İstem  Belgesine ve "İpotek Tesis ve Tescil İstemi" belgesine imzasının alınması, yanı sıra her iki belgenin Müdür tarafından onanması, ayrıca, Kooperatif yetkililerinin Müdürlüğe gelmemeleri ve yeniden imzalarının alınmaması gerektiği bilinmeli ve hatalı uygulamalardan kaçınılmalıdır.  Eğer taraflar onama ipoteği değil de, Müdürlükte akit yaparak ipotek tesis etmek istiyorlarsa, Resmi Senet düzenlenmesi gerektiği bilinmelidir      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkitlere iştirak edilmiştir. Resmi senetsiz düzenlenecek kredi veya borç sözleşmeleri ile ilgili işlemlerde izlenecek esaslar idaremizin 03.03.2009 tarih ve 1677(2009/6) sayılı genelgesi ile izah edilmiş olup, 1677(2009/6) sayılı genelge "Kamu kurum ve kuruluşları  (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince açılacak tüm kredilere karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, tarafların istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerinde; taraflarca imzalı sözleşmenin sadece taşınmaz maliki veya yetkili vekili tarafından tapu sicil müdürlüğüne ibraz edilerek  " Onama" bölümünün imzalanması ile ipotek tesis ve tescil isteminde bulunması yeterli  görülecektir.'''' hükmündedir. Genelge hükmünden de anlaşılacağı üzere, genelge ekinde yer alan şekle uygun olarak düzenlenip, müdürlüğe gönderilen ipotek tesis ve tescil istem belgesine ekli onama kısmının tapu müdürü tarafından muhakkak onaylanması gerekmektedir. Ayrıca, müdürlüğe gönderilen ipotek tesis ve tescil istemine ekli onama bölümünün imzalanması ipotek tesis ve tescil talebinin karşılanması için yeterli olup, yeniden tescil istem belgesi tanzim edilmesine gerek yoktur. Ancak taraflar arasında düzenlenen kredi veya borç sözleşmelerinin işlem dosyasında saklanması ve bundan böyle yapılacak onamlı ipotek işlemlerine 2009/6(1677) sayılı  genelge hükümleri doğrultusunda yön verilmesi gerekmektedir. 

