Onamalı İpoteklerde Sözleşmenin İbrazı

        .... İli, .... İlçesi, ... köyü, 206 ada 6 parsel numaralı taşınmaz Halil ....  adına kayıtlı iken; Adı geçen malik T.C. Ziraat Bankası Aş. .... Şubesi yetkilileri ile taşınmazının 80.000,00TL bedel karşılığında ipotek edilmesi hususunda anlaşmış,İpotek işlemi Müdürlükçe 201 l/807yevmiye numarası ile ikmal edilmiştir.  Halil ....'nın tescil talebi işlemin onama ipoteği şeklinde gerçekleştirilmesine yönelik olup, işlem evrakları incelendiğinde; taraflarca imzalı 11.07.2011 tarih l sayılı tarımsal kredi sözleşmesinin mütemmim cüzü niteliğindeki tescil istemini içerir sayfanın mevcut bulunduğu ancak taraflar arasında imzalanmış bulunan sözleşmenin bulunmadığı,Yani taraflar arasında yapılan sözleşmenin müdürlüğe ibraz edilmediği, sadece sözleşmenin  mütemmim cüz'ü niteliğindeki tescile esas bilgileri içeren sahifenin ibraz edildiği ve taşınmaz dosyasında yer aldığı görülmüştür.       Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 2009/6 sayılı genelgesine göre "Bu defa: 5831 sayılı Kanunun l nci maddesinde yapılan değişiklik ile 2644 sayılı Tapu Kanunun 26 maddesinin son fıkrası "Kamu kurum ve kuruluşları (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil),bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince açılacak tüm kredilere karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, tarafların istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerine istinaden, tapu sicil müdürlüklerince tapuya tescil edilir. " Hükmündedir.          Buna göre; Kamu kurum ve kuruluşları (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince açılacak tüm kredilere karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, tarafların istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerinde; taraflarca imzalı sözleşmenin sadece taşınmaz maliki veya yetkili vekili tarafından tapu sicil müdürlüğüne ibraz edilerek Ek-3 ÖRNEK deki" ONAMA " bölümünün  imzalanması ile ipotek tesis ve tescil isteminde bulunması yeterli görülecektir.       Diğer taraftan, açılan bu tür krediler nedeniyle tesis edilen ipotek akitlerinde, sonradan yapılacak tadillerde de ( ipotek derecesinde, faiz oranlarında ve vadesinde yapılacak değişiklikler ile ipoteğe dahil taşınmazlardan birinin çıkarılarak başka taşınmaz malların ipoteğe dahil edilmesinde veya teminat ilavesinde) resmi senet düzenlemesine gerek olmayıp, sözleşmenin ibrazı halinde, ipotek tesisinde olduğu gibi işlem yapılmalıdır."       Yukarıdaki mevzuat hükmü gereği tenkit konusu tarımsal kredi kullanımına karşılık tesis edilecek ipotek için resmi senet düzenlenmesi gerekmemekte, taraflar arasında yapılan ipotek sözleşmesinin Müdürlüğe ibrazı yeterli görülmektedir. Bu halde onama bölümünün imzalanması ile resmi senet düzenlenmesi gerekmemekte ise de mutlaka sözleşmenin ibrazı zorunludur. Bu onama bölümü bizatihi sözleşmenin mütemmim cüz'ü niteliğinde olduğundan onama bölümü ve sözleşmenin ayrı ayrı kabul edilmesi düşünülemez.         Bu nedenle tenkit konusu işlemde taraflar arasında yapılan sözleşmenin temin edilmesi gerekmektedir.          Tapu Dairesi Başkanlığınca da tenkite iştirak edilmiştir.

