Resmi Senette Olmaması Gereken Hüküm

   Müdürlükçe düzenlenen "satış ve ipotek tesisi"ne ilişkin resmi senetlerin tümünün metin kısmında, "... satış bedelinin gerçek alım satım bedelinden ve emlak vergi değerinden düşük olmamasının gerektiği, düşük olması halinde ise aradaki farkın Vergi Usul Kanununa göre cezalı olarak alıcı ve satıcıdan tahsil edileeğini bilerek ve ..." şeklinde uyarı açıklamasının bulunduğu görülmüştür. 2005/19 sayılı Genelge " Bu işlemler sırasında mükellefler, emlak vergisi değerinin üzerinde bir değer beyan etmek istemeleri halinde, beyan edilen değer tapu harcına esas alınacaktır . Ayrıca, 48 nolu Harçlar Kanunu Genel Tebliği ile talep sahiplerinin beyanı usulü kaldırılıp, kayıtlı değer esas alınacağından, işlem belgelerinin hazırlanmasında (resmi senet, istem belgesi) beyan değeri ile kayıtlı değer arasında fark olması halinde Vergi Usul Kanuna göre cezalı olarak tahsil edileceği uyarısına gerek kalmamıştır." hükmündedir.Bahse konu Genelge uyarınca, "satış ve ipotek tesisi"ne ilişkin resmi senet metinlerine, anılan gereksiz uyarının yazılmaması ve resmi senet metninin gereksiz şekilde uzatılmaması gerekmektedir.            Tapu Dairesi Başkanlığınca  İdaremizin 03.11.2009 tarih 4934 sayılı talimatı ile, "satış ve ipotek bedeli birbirinden farklı olabileceğinden, aynı anda gerçekleştirilen satış-ipotek işlemlerinde satış bedelinin gerçek alım satım bedelinden ve emlak vergi değerinden düşük olmamasının gerektiği,  düşük olması halinde ise aradaki farkın Vergi Usul Kanuna göre cezalı olarak alıcı ve satıcıdan tahsil edileceğinin resmi senette bahsedilmesi" gerektiği duyurulmuş olup, Müdürlük tarafından yapılan işlem yerinde görülmüştür.

