Satış Suretiyle Pay Temlikinin Tescili

.............Mahallesi 208/3 parselde kayıtlı taşınmaz iştirak halinde hissedarları  adına kayıtlı iken anılan yevmiye ile hissedarlardan biri tarafından diğerine satışından tescil işlemi gerçekleştirilmiştir.Tapu Kütüğüne yapılan tescil incelendiğinde bir paragraf halinde bulunan iştirakçilerden sadece hissesini devredenin ve devralanın isminin üzerinin terkin edilerek (diğer hissedarların isimleri aynen sicilde yer aldığı görülmekte) yeniden alıcı adına tescilinin  yapıldığı ancak iştirakli mülkiyetin tamamının terkin edilip yeniden tescilinin yapılmadığı görülmektedir.  4721 sayılı Türk Medeni Kanunun 701 ve devamı maddelerinde el birliği mülkiyetine ilişkin hükümlerin nasıl işletileceği hüküm altına alınmıştır. Hukuk sistemimize göre el birliği mülkiyetinde ortaklar hep beraber hareket etmek zorundadırlar, biri diğerinden bağımsız olarak hareket edemez. Örnek olayda görüleceği üzere hissedarlardan biri diğer hissedara hissesini el birliği mülkiyeti bozulmaksızın devretmiş bulunmaktadır. Bu durumda Müdürlükçe  bu kapsamda el birliği halinde maliklerinin tümünün hisseleri terkin edilmeli ve yeniden tescil işleminin gerçekleştirilmesi gerekirdi. Bu kapsamda 1478 sayılı Miras Payının Devri ve Taksimi konulu genelge hükmü doğrultusunda hareket edilmeli ve eksiklik giderilerek Tapu Sicil Tüzüğünün 85/5. Maddesinde belirtilen şekilde Tapu Kütüğüne tescilin yapılması gerekmektedir.      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmiştir.

