Satış ve İpotek

         ........Köyü 1308 parsel yedinci blok ikinci kat altı numaralı bağımsız bölüm Salim ......adına kayıtlı iken anılan yevmiye ile Taner ........'a satışından tescil olmuş ardından Türkiye Vakıflar Bankası lehine aynı yevmiye ile ipotek tesis edilmiştir. İşlem resmi senedinde "... satış bedelinin gerçek alım satım bedelinden ve emlak vergi değerinden düşük olmaması gerektiği düşük olması halinde ise aradaki farkın VUK'na göre cezalı olarak alıcı ve satıcıdan tahsil edileceğini ..." şeklinde belirtildiği görülmüştür. Yine işlem resmi senedinde ipotek faiz oranının aylık %0.79 yıllık ise %9.48 olduğu görülmekte ancak tapu mtüğüne tescilde faiz oranının %0.79 olarak yazıldığı görülmüştür. 2005/19 sayılı genelge uyarınca "emlak vergi değerinden düşük olmaması gerektiği düşük olması halinde ise aradaki farkın VUK'na göre cezalı olarak alıcı ve satıcıdan tahsil dileceği" şeklinde ki belirtmeye artık lüzum kalmadığı bu sebeple Müdürlükçe bu tür ibarelerin resmi senette yer almaması gerekmektedir.            Yine ipotek işlemlerinde Tapu Kütüğünde faiz oranının belirtileceği ancak bunun aylık olarak % 0.79 şeklinde değil de yıllık olarak % 9.48 olacak şekilde belirtilmesi gerekmektedir.                            Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmemektedir.                İdaremizin 03.11.2009 tarih 4934 sayılı talimatı ile, "satış ve ipotek  bedeli birbirinden farklı olabileceğinden, aynı anda gerçekleştirilen satış-ipotek işlemlerinde satış bedelinin gerçek alım satım bedelinden ve emlak vergi değerinden düşük olmamasının gerektiği, düşük olması halinde ise aradaki f arkın Vergi Usul Kanuna göre cezalı olarak alıcı ve satıcıdan tahsil edileceğinin resmi senette bahsedilmesi" gerektiği duyurulmuş olup,               Müdürlük tarafından yapılan işlem yerinde görülmüştür.              

