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IKat Irtifaki Kurulmas!
‘Kat Mulkiyeti Kurulmasi

‘Aylrma (Ifraz) islemleri
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| | “12 ‘Sat|§ |
| |ne Bagis (Hibe) |
| | ‘\14 Trampa ‘
| | f5 Oltuinceye Kadar Bakma Akdi
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| ‘ \ h7 [Miras Yoluyla intikal islemleri ‘
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] 121 ipotek |
| 22 lintifa Hakki \
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(| |SayfaNo ~~ Konu
L bz __ Birlestirme (Tevhit)islemleri- —
\

s Cins Degisikligi
P irtifak Hakki
50 Ibuzeltme (Tashin) islemleri
\
| 31 ‘Aile Konutu Serhi
\
| 32 LYalbanCI Uyruklu Gergek Kisilerin Turkiye'de
‘ | Taginmaz Edinimleri
| B3 ‘Yabanm Sermayeli Sirketlerinin Taginmaz
| Edinimleri
| \
E4 Yabanci Tuzel Kisilerin Turkiye’de Taginmaz
| | Edinimleri
| bS Vatandasin is ve islemlerinin kolaylastirmaya

yénelik calismalar

| FB ‘SMS Uyari Sistemi ve E-Tahsilat

| p? ‘On Line Randevu Sistemi ve Cagri Merkezi
| B8 ‘Mﬂzemizden Gorantuler

‘ o ‘Server Efendi
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‘ Ulkemizde ilk Tapu Tegkilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-
L Amire Kalemi diyla kurulmus ve Cumhuriyete-kadar gesitli isimler-
‘altlncﬁ gdrevin} surdurmusgtar. |
Eesis ed\iJen ilk kayitlar tamamen miilkiyete ve tapu islemlerin
yt‘)neii olmus ve bu dénemlerde higbir harita ¢galismasi, kadastro tesis|
ve gqqcelle§tiril‘mesi konusunda da bir galigsma yapilmamistir. ‘

| L\Cumhuri etin kurulmasindan sonra bagimsiz bir tapu teskilatlnlq
olusturulmasi konusu; 6zel bir dal olmasi, bu hususta &zel bir deneyim
\gereMirmesi ve| kapsaminin genisligi sebepleriyle 5Snem kazanmistir. |

\ HBunun yzerine 1924 yilinda Tapu Umum Mudurlagu Teskilaty
kurulmustur. Bu teskilat binyesine 1925 yilinda 658 sayili Kanunla
‘kadaﬁro birimi|ilave edilmistir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugunan
buglinki yapisi ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve 2997 sayili Kanunla
‘belirlé en Kurdmumuz sirasiyla Maliye Bakanhgi, Adalet Bakanhgi ve
‘Ba§b1kanl|ga baglandiktan sonra 22 Kasim 2002 tarihinde Bayindirlik
ve Iskan Bakanhglna baglanmistir.25 Kasim 2010 yilinda ¢ikarilan 6083
‘sayll Kanunla buglnku statlisiine kavusan Tapu ve Kadastro Genel
Mudi rllugu'nijn\gﬁrevleri su sekilde 6zetlenebilir. \

‘a) DéLIetin soAuquIugu altindaki tapu sicillerinin dizenli bir bigimdé
[tutulrﬂasml, taﬁlnmazlarla ilgili her tarlG akitli ve akitsiz tapu islemleri il

tescil islerinin 'yapilmasini, siciller tUzerindeki degisikliklerin takibini,
\dene‘tl\enmesini, sicil ve belgelerin arsivlenerek korunmasini saglamak. ‘

b) Ltkenin kaFastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tap
planlarinin yenilenmesini ve glincellenmesini saglamak, bunlara iliskin
\kontrﬁl ve denetim hizmetlerini ytiritmek. ‘

\c) quuk olgek|i kadastral ve topografik haritalarin Uretilmesi amaci ilq

otogrametrik Ve yersel harita Gretim hizmetlerini yapmak veydq

%eodeiik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha Ust 6lgekli
|

Il 3 \
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yapﬁrmak kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit etmek.
‘(}) jkansal bl!gl sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkesz
| olusturmak, verilerden gercek ve tlzel kisiler ile kamu kurum ve
\kuud§lar|n|n |faydalanmasini_sagdlamak, cografi bilgi sistemleri |
konusr.mda verllecek gorevleriyapmak.

d) Ya ancl uyruklu gercek ve tizel kisilerin Ulkedeki tapu ve kadastro ile
|Ig||| islemlerini| yapmak, Tiirkiye Cumhuriyeti uyruklu gercek ve tiizel
‘klgller n yurtdisindaki taginmazlari ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak,
devlét eraras| eémlak miizakerelerine katilmak.

e) G&nlev aIanMIa ilgili konularda, diger Ulkeler ve uluslararasi kuruIU§IaH
‘ile i§?irligi yapa\'ak musterek projeler planlamak, yiritmek. |

m 16/6}/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansl Harita Kadastro Miihendisleri
Urolari Jzkklnda Kanun hukimlerine gére harita ve kadastr

\muhdelsllk birolarina lisans vermek, bu burolarin faaliyet usul vq

esas arlnl belirlemek ve denetlemek.

|

g) Ta‘§|nmaza Jonellk aracllik faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek‘

bu fa{ahyetlerm ysul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek. |

\g) G?hel Mudrlagun goérev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diged

kamu kurum ve kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari
bellrI&nek koofdinasyonu saglamaktir. |

b|r|k| ive kuIIandlgl teknoloji ile gui¢lt bir kurum haline gelen Tapu ve
Kadd tro Genel Mudurlugu, kamuoyunda “kamuda degisimin yeni yuzd”
olara yer alarak Ulkemizin milli ve stratejik hedeflerine uygun, msaw
odakil hizmet vi rmeyi temel politikasi olarak benimsemistir.

4\4\44444444444444444\4\4T
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N BASVURU VE iZLENEN YONTEM L

Tapu f\/ltldﬂrl(ﬂerine Bagvuru Sekli:

L= L

‘Tapu Muddrltklerine farkli §ekillerdeiba§vaulamnir.7
| Basvuru VL basvuruda izlenen yéntem Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgi
tararlhdan yaqulanan 2014/1 sayil genelgede belirlenmistir.

1-T?$|nmaz Ma’iki veya Temsilcisinin Muracaati

L\Tapu Mudiirliklerinde iglem yaptirmak isteyen taginmaz maliki veya yetkili
temsilcisi islem ligin gerekli evraki hazirlayarak mudarltklerimizde mevcut olan

\ &raJr]atik cihaz|arindan sira numarasi alirlar. Siramatik sistemi bulunmayan

muddarliklerimizde basvuru midarliklerimizde belirlenen usule gére

gergﬁklegtirilir. ‘

2- iwt?rnet BaQ|THII|I Basvuru

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi e-devlet (http://turkiye.gov.tr) veya
GerJJI MudUrludUmUZ (http://randevu.tkgm.gov.tr) sisteminden yapilacak islem
icin 7Im|§ oldugu sifre ile birlikte sira numarasini alir. Internet Gizerinden
bawurunun yarari randevu saatinde sistem otomatik olarak bu sira numarasina

oncelik vereceginden dogrudan basvuru bélimine yénlendirerek gereksiz
zarrﬁn kayblnln‘ve yidilmalarin 6niine gecilmis olacaktir. olacaktir.

- T
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Her iki bagvuru seklinde sira numarasi alindiktan sonra iglem yaptirma
\istey dki§i Mudirliklerimizdeki Bagvuru Béluminde yetkili personele yapmai

—istedigi istemi rehberde- heriglem-igin-gerekli-oldugu betirtilen-belgeleri-ibra.

lederek|bildirir.
I et

Basvyru masasinda gérevli personel gelen basvuruyla ilgili olarak;
1 |

‘ . ‘TAKBIS sisteminden tagsinmazla ilgili bilgileri kontrol eder.

Islemin yapilmasini engelleyici bir durum ya da evrak eksikligi yoksaJ
basvury belgesini iki suret hazirlayarak, talep sahibinin cep telefonu numarasini
Lve im\z S| almak\ suretiyle kayit altina alir. Bagvuru belgesinin bir sureti taled
sahibine verir.

‘ Eksik equak ya da islemin yapilmasina engel bir kisittama bulunmas*
halinde isleme baslaniimayip, basvuru belgesine eksiklikler/engeller yazilir. Bu
durumda basvuru belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler eksiklikleriq
giderilmesiicin talep sahibine geri verilir.

. \Bu asamadan sonra basvuru sahiplerine Tapu Mudarltkleri disindaki
i§lerirJi takip etmek Uzere serbest bir zaman taninir ya da istekleri halind
‘MUdU(IPkIerimiszeki bekleme salonlarinda misafir edilirler. ‘

A

Talep sahi‘plerinin islemi Kurumumuzca sahiplenerek ¢aligmalara ba§lan|rJ

‘Devarﬂ eden her iflemden SMS yolu ile basvuru sahibi bilgilendirilir.
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by ORNEK-1

4‘ \ 8510 nolu bagvurunuza ait evrak kayit altina alinmis olup L
~ randevu ve harglarla ilgili ayrica bilgilendirileceksiniz. —

S N NN U | B

‘Bagvuru ﬂ)elgesi ile kayit altina alinan miracaat mudurlikte i¢ i§leyi§i
sagdla ?n personel tarafindan birim amiri ya da yardimcisina getirilir.
‘ . TlBirim amiri gelen miracatin evrakini kontrol ederek islemi hazwlayacaH
olan personele havale eder.
‘ . ﬁ§lem havalesi kendisine gelen personel yapilacak olan isleme ait tapy
katugu uzerinde gerekli kimlik kontrollerini tamamlayarak islem sahibine 6n
basvurl masasnllda bildirmis oldugu cep telefonu numarasindan SMSgijndererelﬂ
islemin durumu hakkinda bilgi verir.
\ . pdrevli personelimizin hazirlamig oldugu islemin birim  amirinc
kontr(LIUnUn yapilmasindan  sonra igleme ait tapu harglarini Harg takig
‘sistemi‘_ ile interpet baglantili olarakilgili bankaya génderir.

« | Islem sahibine tapu harglarini ve Déner Sermaye Ucretini ilgili bankg
‘§ubes‘i|Pe o6deyebilecegine iliskin SMS génderilir.

‘ ‘ ‘ ‘ ORNEK -2 ‘

‘ ‘ 8510 nolu isleminize ait 150TL. Déner Sermaye ve 3600TL. ‘
Tapu Harcl bedelinin 6demesini 055014085202 nolu makbuz ile
‘ Ziraat/Halk Bnk.na yapabilirsiniz. Basvurunuz igin
‘ 09/07/2014-14:30 da randevu verilmistir. Lutfen belirtilen randevu ‘
‘ ‘ ‘ ‘saatinde mudurligiimizde hazir bulununuz.

|
‘ « |slem sahibi SMS aldiktan sonra ilgili bankaya giderek higbir makbt:ﬁ
olma& n basvurd numarasi ile tapu harglarini yatirarak isleme dahil olan tu
‘taraflarla birlikte kendisine bildirilen saatte Tapu Mudurliglinde imzaya hazir olur.

bérevli pef’sonelimiz tum taraflari akit masasina davet ederek hazirlana

resmi senede/tescil istem belgesine imzalari alarak islemi sonlandirir.
[ ﬁTaraﬂar arpsinda okuma-yazma bilmeyenlerin olmasi durumunda iki tanik|
Sagir-dilsiz veya Turkge bilmeyen kisilerin olmasi halinde de iki tanik ve yeminli
erclimanin dUzinIenen resmi senedef/tescil istem belgesine istiraki etmeleq
saglanarak imzalari alinir.

Il 7 \
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. TAPU MUDURLUKLERINDE {BRAZ EDILECEK
' | _BELGELERIN OZELLIKLERI -~ —

Tapu Sicil Tazuglne gore tapu mudurliklerinde kimlik belgesi oIaralJ
‘kullawllabilecek olan belgeler; ‘
v | Fotografli TC Kimlik numarali niifus ctizdani,
‘ v r’asaport(Yabanmuyruklularigin),

| Imvukat kintiigi, \
‘ v l\/lavi Kart (12.04.2013 tarihinden sonra verilmis ise tek bagina Kimlik
BeIgeLs olarak kuﬂanlllr. \

v 5203/4112 yasalara tabi gercek kisiler i¢in Tirk Vatandasligindan Cikma
‘Belge}s (Mavi/Pembe Kart) 12.04.2013 tarihinden 6nce verilmis ise Yabanci KimliK
Belgesiveya Pasaportile birlikte kullanilir.

/‘ u belgeler disinda baska bir belgenin(pasaport, strict belgesi, memuq
kimlik'karti ...vb) Kimlik belgesi olarak kullaniimasi séz konusu degildir,
rica belgesinde bulunmasa dahi tim tapu iglemlerinde gergek kisileri
TC Kimlik_numaralarinin, Tiizel kisilerde Vergi Kimlik Numarasinin/MERSI

Num%rgsmln ibranorunIudur. ‘

B-Fot?graf:
‘/‘ Son6ayidindegekilmi§, ‘
v Vesikalik
‘ v \‘6x4cm ebadmda orijinal fotograf olmaldir. (Fotokopi fotograﬂarm\
islemlerimizde kullanmasi mimkiin degildir)
‘ v'| IAyrica ©&zellikle islem yogdunlugu fazla olan Mudurltklerimizd
vatandaslarimizin is ve islemlerini hizlandirmak ve fotografla ilgili olabilecek
\akln{ﬂlénnm ortadan kaldirmak amaciyla Genel Mudurligimuzce “Fotokabi
\

Isletme isbirligi Protokolii” yapilarak foto kabin hizmeti uygulamaya konulmustur.
I
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| 'IT'L'lrkTicare Kanunu hiikiimlerine tabi sirketler igin;
ﬁA TicaretSicil Memurtugunca diizenlenmis;,—
‘ v 2644 Sayili Tapu Kanunu'nun 2. Maddesi kapsaminda verilen ve
Letkililerin){dmlik bilgilerinin ve TC Kimlik numaralarinin agikga yer aldigi,

‘ v f§lemin yapildidi yila ait olan, yetki belgesi olmalidir.

Tapu ve Kadastro Mudurltklerinde yapilacak her hangi bir islem icin hak
lsahibi ﬂarafmdanrtllerilen vekaletnamenin sekli ve igeriginde asagidaki hususlarlq
bulunmasi gerekmektedir.

|
\
|
|
- T

‘D-Vekrletname:

Noterlikge‘veya Konsolosluklarca “Diizenleme” seklinde yapiimalidir. ‘
‘ B3 L\}/ekaletna e, nufus cuzdani veya gecerli kimlik belgelerine gﬁrej
dUzerh nmig olmalidir.

< Mekaletname Uzerinde vekalet verenin yakin tarihte gekilmis vesikalk
%otogﬁakl yap|§t|rllh|§ olmalidir.

% Vekaletnamede, yapilacak isleme vekalet verenin verdigi yetki,
‘durakﬁgmaya ydl agmayacak sekilde acika belirtiimelidir (Ornegin; satig)
bagislama, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin agikga
yetkilialdugu vekaletname metninde belirtiimelidir).

< Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini baskasina devretmisse)
\dUzeqlénmig ise, jlk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu agikg:
belirtilmis olmali 've bu yetki ikinci vekaletnamede agikga belirtiimelidir. Isle
‘swasTE/a her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir

<! Vekaletnamelerde duzeltmeler varsa, bu konudaki ¢ikintilar ve duZeItmeleJ
’Vekal jnameyi diizenleyen merci tarafindan imza ve muhur ile onaylanmla
olmalidir.

o
o

‘ < Yabanci Ulkelerde dizenlenen vekaletnamelerde ayrica asagidaki
husuélgrgézénﬂhde bulundurulmahdir.

1. Yabanci Ulkelerdeki Turk Elgilik ve Konsolosluklarinca dizenlenen
k/ekal?ﬂnameleerrkiye'de vekaletnameye iligkin hikiimlere tabidir.

2. Yabanci devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gére
\d[lzerllénen veka‘etnameler ise diizenlendigi tlkenin yetkili makamlarinca 5 Eki
1961 tarihli La Haye s6zlesmesine gore tasdik edilip, “Apostille” (Convention de La
\Haye {du OctobrF 1961) ibaresini tasiyan vekaletnamelerde o yerdeki TUrW
Konsoloslugunun'tasdiki aranmadan islem yapilacaktir.

LAmstillg

tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde isgjgiliﬁnote@mze@m#

Il \ 9 \
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bagTLulundugu rL1akam tarafindan, bu mercinin imza ve muhriinin de o yerdekF
\TUrk4If¢nsoIoslu§Pnca tasdik edilmig olmasi aranilacaktir. ||
‘ )Ancak, muyhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine sorumlulugunun v;

fzaraﬁlnmﬂ%nleﬁm si-bakimindan, yurt disindaki—elgitik veya konsolostuklarimi
‘veya ﬁabanm Glkelerin yetkili makamlarinca ve yurt igindeki noterliklerce
di]zeﬁl nen vekéletnamelerin tanzim sekli ve igerigiile yetkilinin imzasi v
muhdrgn dogrulugu yoénunden tereddit edilerek kanaata varilamamasi
‘dururﬂ'uunda, terdddiit edilen hususlar da agiklanmak suretiyle konu, bélge
mudurlikleri yoluyla Merkez'e intikal ettirilecektir.

E- Zorunlu Deprem Sigortasi :

\
%' Tapu Mudurlugiinde isleme konu tasinmazin ev, bina, mesken, konut...vlJ
\niteliqm\deolmasw, (J
<! 634 Saylh Kat Milkiyeti Kanunu kapsaminda mesken, konut..vb il
[ticarerﬂlane, buro, is yeri, dikkan vasifli bagimsiz bolumlerin ayni an1
gayrimenkulde bir arada olmasi durumunda,

‘ % Isleme konu taginmazin cinsinin arazi veya arsa olmasiyla birlikte beyanlar
haneéi de bina vé evin muhdesat olarak belirtiimesi halinde,

‘ \ %305 sayllj Afet Sigortalari Kanunu ile Zorunlu Deprem Sigortasi yapma vd
yaptirma yukimlGlugu tasinmaz mal maliki ile intifa hakki sahiplerine
\getirilg ginden, tapu kitigu Gzerinde tescili veya terkini gerektiren tmalikin ve:
intifa hakki sahibinin talebiyle yapilan tim tapu islemlerinde yetkili sigorta sirketleri
}ve act hteler tarafindan yapilmis bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi poligeleriniq
ibraz edilmesi zoanIudur.
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| | SATIS |
\

‘ imlik Belgesi Taraflara ve varsa
‘ temsilcilerine ait
| | | Fotograf Saticinin 1 adet

Alicinin 2 adet

| |
islemde temsil var ise temsile
‘ | iliskin belge

Vekaletname, vasi karari,
yetki belgesi ...vb

ErJ\ILk Beyan dLQerini gosteren belge
| ‘ |

Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alinir

Saﬁa konu tagrnmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-a

Tapu Harci ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
7 ‘ lizere, satis i¢in beyan edilen deger tizerinden satici ve alici
icin ayri ayri binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.
DBrJe‘r Sermaye ‘ 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doéner Sermaye
Gcreti alinir

|
Diger Vergiler | var olmas halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile vakif

‘ | | taviz bedeli ilisigi kestirilir
‘ T
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" BAGIS | (HTBEH -

|
Gerekli Aciklama

‘ ‘ r(imlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
‘ ‘ ‘ Fotograf Bagislayanin 1 adet

Bagisi kabul edenin 2 adet

[ [
‘ ‘ islemde temsil var ise temsile

Vekaletname, vasi karari, yetki
belgesi ...vb

iligkin qelge
‘ ‘Emlak BeyLn degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu

Belediyeden alinir

‘ ?ag@a konT tasinmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)4-a

Ta#’lL Harci ‘ ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uzere beyan edilen degeri tizerinden binde 68.31 oraninda
L | tapu harci, bagisi kabul edenden tahsil edilir.
[ I
Doner Sermaye ‘6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye ucreti alinir

|
Digt‘;r‘ Vergiler

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi
ile vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

o

Bagis isleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yoniinden
Tapu Midurlagiince vergi dairesine duyuruda bulunulur.
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\
Gerekli Belgeler Aciklama

‘ a TEAIWPAil N

‘ ‘ ‘Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
‘ ‘ ‘ Fotograf Her tarafa 2 adet

islemde temsil var ise temsile

[
Vekaletname, vasi karari, yetki
‘ iligkin belge belgesi ...vb

‘ ‘Emlak BeyLn degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alinir
|

TrTeraya konT tasinmazlara ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HKI/(IV)20-a

Ta ¢| Harci igili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
F ‘ tizere ilgililerce beyan edilecek degerleri Gzerinden, her iki taraftan
| ayri ayri binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.
| |
[ |
Déner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye

| tcreti alinir

Digﬂ Vergiler ‘

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile vakif
taviz bedeli ilisigi kestirilir
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N OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDi |

Gerekli Belgeler

Aciklama

iSLEM TAPU MUDURLUGUNDE YAPILACAK iSE

KLmIik Belgesi

Taraflara, taniklara ve varsa
| ‘ | temsilcilerine ait
T T
Fotograf Bakim alacaklisinin 1 adet

Bakim borglusunun 2 adet

i§IT¢\de temsil ‘var ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

F‘mlak Beyarr degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir

i$ILme konu *a§mmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

\ \ iSLEM NOTER VEYA SULH HAKIMLIGINDE YAPILMIS iSE

‘ bli.'mceye dear bakma sézlegmesi

Soézlesmede bakim borglusuna tescil
isteme yetkisi verilmisse

"Ijescile yénélik mahkeme karari veya
ﬁaklm alacakhisinin (taginmazi temlik
#denin) talebi

Sozlesmede bakim borglusuna tescil
isteme yetkisi verilmemigse

1 Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

1 adet

| ‘ | Fotograf
[ [

Vekaletname...vb

iglgmde temsil var ise temsile iligkin belge
I

Emlak Beyan degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir

i?lreme konu t‘agmmaza ait Tapu senedi
T

Var olmasi halinde istenir




Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI I

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-a

4;1 ‘ ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
Tapu Harci olmamak Uzere ilgililerce beyan edilecek degeri Gizerinden

‘ bakim borglusu ve bakim alacaklisindan ayri ayri

‘ ‘ binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.
Déer Sermaye‘ 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye ucreti alinir

Dwder Vergiler F

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli iligigi kestirilir ,

Dﬂer Vergilerb

Kanuni Ipotek Tesisi talebinde bulunulur ise; teminat
gosterilecek miktar Gzerinden binde 4,55 oraninda
harg ve binde 9,48 oraninda damga vergisi tahsil edilir




I

Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

MIRAS YOLUYLA iNTIKAL i I$LEMLERI I B

Gerekli Belgeler

, ELBIRLIGI HALINDE MUL|

KIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Aciklama

Klmlik Belgesi

Taraf veya varsa temsilcisine ait

‘ Fotograf

1 adet ‘

i§|érL|de temsil ‘var ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb ‘

VrT*raset belgesi

Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan asli veya onayli érnegi ‘

iélee konuJ‘

ait Tapu

-

Var olmasi halinde istenir ‘

PAYLI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE |

ijlik Belgesi
T

| Fotograf

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait ‘

1 adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Veraset belgesi

Sulh Hukuk Mahkemesinden veya ‘
Noterden alinan asli veya onayli rnegi

isle

H‘apu Harci |

T
me konu

ait Tapu

m

Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HKI/(IV)3-b
Tapu harci yoktur '

dii‘ner Sermai'e

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner
Sermaye ucreti alinir.

|
\
Dig
|
\

er Vergiler‘ 1 Taginmaz

malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

ol
il

I
T
T
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Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

MiRAS YOLUYLA iNTiKAL iSLEMLERI |

(TEBLIGATLA YAPILAN iNTiIKALLER)

Gerekli Belgeler Aciklama

TEBLIGAT ESASLARINA GORE PAYLI MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK)
Mirascilardan biri/birkaginin talebi;

Kimlik Belgesi

Taraf veya varsa temsilcisine ait

Fotograf 1 adet

islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan asl veya onayli 6rnegi
isleme konu

s ait Tapu di

Var olmasi halinde istenir

PAYLI MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan asli veya onayl 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir
Tebligat icin Posta Pulu

Tebligat Yapilacak Miras¢i Sayisi Kadar

islemin Mali Yonii

492 HKI/(IV)3-b Tapu Harci Yoktur

Elbirligi halinde tescilli taginmaz/larin musterek muilkiyete
Tapu Harci cevrilmesinde 492 sayili Har¢ Kanununun (V) sayili Tarifenin
13/c maddesine payl mulkiyete gevrilen istirak basina 81,30 TL

tahsil edilmesi gerekir (2014 yili igin)

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye (icreti
alinir.

Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisii ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

Doéner Sermaye

Diger Vergiler 1

17
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Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

TAKSIM (PAYLASMA)|

] Kimlik Belgesi
T T

erekli Belgeler Aciklama

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1’er adet

L
R l
I§Iemde temsil var ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini g6steren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir

T
iglﬁme konu taginmaza ait Tapu senedi
| |

Var olmasi halinde istenir

l l
fVar olmasi durumunda)
Payli mi]lkiyete‘ dénliigmemis taginmaz
nwatlarda mirasgcilar arasinda noterce
diizenlenmis fotografli miras taksim
| s6zlegmesi
| |

So6zlesmede her bir mirasgiya tescil
isteme yetkisi verilmigse her biri
kendisine digen taginmazin tescilini
isteyebilir. Aksi takdirde tim
mirasgilarin talebi veya mahkeme
karari gerekir

[ |
%ﬁcﬁmen kar?rl ve Degisiklik dosyasi

Ifrazen taksim islemlerinde Kadastro
Mudarlagince kontrol edilmis degisiklik
dosyas! ile miicavir alan iginde
Belediye enciimen karari , mucavir alan
diginda Il Ozel idaresi Karari gerekir.




I

Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

\
'|lapu Harci 1 ‘
‘ (Miﬁsm Taksim‘i)

TAKSIM (PAYLASMA) |

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)3-a
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uzere beyan edilecek degeri tizerinden, Terekeye dahil
taginmaz mallarin kanuni ve atanmig mirasgilar arasinda
aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde binde 22,77
oraninda tapu harci tahsil edilir.

‘ T#J)u Harci 2 ‘

_ 492 HK/(IV) 6-b
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
tizere beyan edilecek degeri izerinden, Imar parselasyon
planlari uygulama sonucu suyulanan parsellerin pay sahipleri
arasinda rizaen veya hikmen taksiminde binde 11,38
oraninda tapu harci tahsil edilir.

T
T:Lpu Harci 3 ‘

492 HK/(IV) 6-a
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uzere beyan edilecek degeri (izerinden binde 11,38 oraninda
tapu harci tahsil edilir.

‘ T?&au Harci 4 ‘

492 HK/(IV) 6-c
Yukaridaki fikralar disinda kalan ve musterek mlkiyete konu
olanlarin rizaen veya hikmen pay sahipleri arasinda aynen
veya ifrazen taksiminde llgili belediyece bildirilen emlak beyan
degerinden az olmamak lizere beyan edilecek degeri

‘ Dfi%\er Serma)ﬂe

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye Ucreti
alinir

‘ DHer Vergiler ‘

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir




Gerekli Belgeler Aciklama
‘ ‘ ‘ ‘Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
| | | | Fotograf 1er adet

‘ iyemde temsﬁl var ise temsile iligkin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb

‘ ‘ igleme konr; tasinmaza ait Tapu senedi

Tapu Harci
]

Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

; 492 HK/(IV)7-a,b
Ipotekle saglanan borg miktar (kredi tutarr)
uzerinden binde 4,55 oraninda ipotek bor¢lusundan tahsil edilir.

Dafn

ga Vergisi ‘

. 488 DVKI(I)1-a
Ipotek miktari Gzerinden binde 9,48 oraninda ipotek
borglusundan tahsil edilir.

| —

Doéner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye
| | | tcreti alinir.
‘ ‘ ‘ ‘ - 5035 Sayili yasa ile Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve
Kefalet Kooparatifleri, yurtdisi kredi kuruluslari ile uluslararasi
‘ ACIKLAMA kurumlarca kullandirilan kredilerle ilgili olarak teminat
(Ha% Muafiyeti) ‘ gosterilen gayrimenkullerin ipotek iglemlerinde.

- Zirai krediler, esnaf kredileri , finansal kiralama nedeniyle tesis
edilecek ipotekler de tapu harci ve damga vergisinden
muaftir.




Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

Gerekli Belgeler

~INTIFA FTAKT(I[ N

Aciklama

‘ ‘ ‘ Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa

temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet

‘i#lemde temfil var ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari,
yetki belgesi ...vb

‘ ‘ Emlak Be&tan degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alinir

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Tiqu Harci 1 ‘

Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yénii

492 HKI/(IV)20-e
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden
az olmamak uizere beyan edilen degeri Uizerinden lehine intifa
hakki taninandan binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Taru Harci 2
| \

intifa Hakki Bedelsiz Olarak Taniniyor ise
492 HK/(IV)4-a
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak (izere beyan edilen degeri tizerinden lehine
intifa hakki tesis edilenden binde 68,31 oraninda tapu
harci tahsil edilir.

DiHIer SermayT

Déner Sermaye Isletmesince her yil belirlenen tarifeye
gore Ucret alinir.
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Tapy ve Kadastro

R

INTIFA HAKKI [

ACrKLAMA 2

int fL Hakkinin ‘
erkininde
AIHacak Har(;‘

‘ AGIKLAMA 1 ‘ Tahsil edilecek tapu harglarinin hesabinda, tagsinmazin emlak
apu Harci vergisi beyan degerinin 2/3'ti intifa hakki olarak kabul
‘ Agisindan, edilmektedir. Ornek vermek gerekirse, isleme konu taginmazin
In*l a Hakkmm\ emlak vergisi beyan degeri 7.500.TL.sI ise 5.000.TL.s! intifa
Tasinmazdaki hakki, 2.500.TL.si kuru miilkiyete (giplak milkiyete) ayrilir.
‘ Dregere Orani ‘
‘ ‘ ‘ ‘ 1- Kanuni mirasgilar disinda, intifa hakkindan, kuru muilkiyet
sahibi lehine ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya
‘ ‘ sureli intifa haklarinda, stirenin dolmasi sebebiyle intifa hakkinin
‘ ‘ terkininde, isleme konu taginmazin ilgili belediyece bildirilen
emlak beyan dederinden az olmamak {izere, bildirilen deger

tizerinden (4/a) nolu pozisyon uyarinca binde 68,31 oraninda
tapu harci, kuru miilkiyet sahibinden tahsil edilir.

2-, Intifa hakkindan feragat, bir bedel karsiliginda yapilmakta ise,
yine, lehine feragat edilen kuru mulkiyet sahibinden (20/e)
pozisyonu uyarinca binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

3- intifa Hakki Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Mirasgi olan
kuru mulkiyet sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi halinde,
(14) nolu pozisyon uyarinca, sadece terkin harci tahsil edilir.
Ancak, bu halde ayrica intifadan dolayi, veraset ve intikal
vergisinin tarih ve tahakkuku igin, ilgili vergi dairesine bilgi verilir.

4- Intifa hakki sahibinin 8lum sebebiyle terkinde, (14) nolu
pozisyon uyarinca sadece terkin harci tahsil edilir ve veraset
ve intikal yoniinden ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.

I N N
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‘ Tapy ve Kadastro
‘ ool Micinigh

Aciklama

| ‘ KQmIik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
[ [
L | Fotograf 1’er adet

i§lemde temsil var ise temsile iligkin belge | Vekaletname, vasi karart, ...vb

‘ ! ‘ Yap! veya yaplilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boltim, eklenti, ortak yerlerinin élgtleri
‘ ‘ ‘ ve bagimsiz bolumlerin konum ve buytikltklerine
gobre hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari
ve bagimsiz bolimlerin yapi ingaat alani da
‘ ‘ ‘ agikga gosterilmek suretiyle, proje muellifi
mimar tarafindan yapilan ve bagimsiz bolimiin
Mimari proje numarasini, katini, arsa payini, niteligini, varsa
‘ eklentisini gosteren anagayrimenkuliin maliki
‘ veya bitun paydaslari tarafindan imzalanan,

yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
‘ mimari proje.
‘ ‘ Bir arsa tizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayri ayri gosterilmesi ve blok
‘ yapilarda, her blok igin ayri proje verilmesi
‘ ‘ zorunludur.

‘ ‘ ‘ Bir arsa lizerine yapilacak birden fazla yapilarin
(blok veya ayri ayri) arsa ?igindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
yerlerin agik¢a gosteriimesi ve belediyece tasdik
edilmis olmas gerekir.

‘ Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut
‘ ‘ ise ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur

‘ ‘ Vaziyet I?Ianl

Ana gayrimenkultin yonetimini

Yc">netirL Plani duizenleyen yonetim planinin her
sayfasinin buttin maliklerce imzalanmis
‘ olmasi gerekir.

islemin Mali Yénii |

Ta‘pu Harci ‘ Kat irtifaki islemi harg ve vergiye tabi degildir ‘
D('iMer Sermaye‘ 6544 say|I| Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye ‘
— == — Geretiatmr. —  — — |

[l 23 \
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‘ ‘ Tapy ve Kadastro
‘ ‘ ool Micinigh

Gerekli Belgeler Aciklama
| ‘ KQmIik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
! Fotograf 1er adet
i§lérjnde temsil ’var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Yapi veya yapilarin dig cepheler ve i¢ taksimati
‘ ‘ ‘ bagimsiz bolum, eklenti, ortak yerlerinin 6lgtleri
ve bagimsiz béltimlerin konum ve buyikliiklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari
‘ ve bagimsiz bélimlerin yapi insaat alani da
‘ ‘ acikga gosterilmek suretiyle, proje muellifi
mimar tarafindan yapilan ve bagimsiz bélimin
‘ numarasini, katini, arsa payini, niteligini, varsa
Mimari‘ proje eklentisini gosteren anagayrimenkuliin maliki
veya btiin paydaslari tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluglarinca onaylanan
‘ ‘ ‘ mimari proje.
Bir arsa tizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayri ayri gosterilmesi ve blok
‘ yapllarda, her blok igin ayri proje verilmesi
‘ ‘ zorunludur.

(blok veya ayri ayri) arsa ?igindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
‘ A) yerlerin agikga gésterilmesi ve belediyece tasdik
Vaziyet Plani edilmis olmasi gerekir.

Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut

‘ ‘ ‘ ise ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur

Ana gayrimenkullin yénetimini

‘ ‘ L ‘: duzenleyen ydnetim planinin her ?
Yénetim Plani sayfasinin bitin maliklerce imzalanmig

L olmasi gerekir.

Tum bagimsiz bélumlere ait Belediye

Yapi Kullgnma Izin Belgesi veya Valilikge verilmis olan belgedir

islemin Mali Yonii

Tapu Harci ) Kat irtifaki iglemi harg ve vergiye tabi degildir
T
Doner Sermaye‘ 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye tcreti alinir.
“;IKLAMA ‘ Kat irtifakindan kat miilkiyetine gececek ta§|nmazlarda kat
—  — — |irtifakitesisinde-alinmig-belgeler yeniden-i S

I
T T
T

\
\
\
\
\
\
\
\
\
‘ ‘ i ‘ Bir arsa Gzerine yapilacak birden fazla yapilarin
\
\
\
\
\
\
\
\
|
t
t
\
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Gerekli Belgeler

Aciklama

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.

| ‘ Kimlik Belgesi
[ [

L | Fotograf

1’er adet

T
I§Itimde temsil klar ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini g6steren belge
tl |
T

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir.

N T
Isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

DJ{;‘isiklik dosJam

Serbest miihendislerce diizenlenmis ve
uygunlugu kadastro midurligiince
kontrol edilerek onaylanmis ve bir st
yaziya baglanmis Ug takim dosya icinde
degisiklik beyannamesi, kontrol raporu
ve eki belgeler.

| ,
‘ \
timen karar/ il idare Kurulu Karari

|
i

islemin Mali Yonii

‘ ‘Tapu Harcl‘

ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak Uzere beyan edilecek degeri Gizerinden
binde 11,38 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Miicavir alan iginde Belediye enctimen
kararl , miicavir alan diginda Il Ozel
Idaresi Karari gerekir.

492 HK/(IV)6-a,b

s
orrer Sermaye

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doéner Sermaye

tcreti alinir.




|
)

JLfﬁ

Tapu ve Kadastro
‘ ool Micinigh ‘

.
R

7‘ Tamun rBirbir'rﬁé bitisik birden-cok parselterin bir-parsel hatine —

‘ dénﬁtilrulmesir]e birlestirme denir.

T
BIRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI|

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1 adet

iglér‘nde temsil Llar ise temsile iligkin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb ‘

EmHk Beyan dégerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden ‘
ahnir

|
iglhe‘me konu talglnmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

| D?§i§iklik dosyasi

‘ Kadastro Mudurltigiince kontrol ‘
edilerek onaylanmis ve st yaziya
baglanmis Ug takim birlestirme
dosyasi,tescil bildirimi ve kontrol
| raporu ‘

| E”:l'.'lmen karjrll il idare Kurulu Karar

J!l'lpu Harci ‘

Mucavir alan icinde Belediye encimen
karari , miicavir alan diginda Il Ozel ‘
Idaresi Karari gerekir.

islemin Mali Yonii

ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak ‘
izere beyan edilecek degeri Uizerinden binde 11,38 oraninda
‘ tapu harci tahsil edilir. ‘

Diuer Sermayé

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye Ucreti ‘
ahnir.

I
T
T




‘ ‘ Tapu ve Kadastro
‘ ‘ ool Micinigh ‘

CiNS DEGISIKLIGI I N
[

‘ Tanl Blrta Inmaz malln cinsinin, yapisiz iken yapil veya yaplili iken yapisiz
aguba , tarla vb—ken-arsa-veya-arazi-kenbag bahge-vb. duruma— P
‘ dtinuﬂurmek icin paftasmda ve tapu sicilinde yapilan iglemdir.

Gerekli Belgeler Aciklama |
‘ L KimIi|$ Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait ‘
[ \
Fotograf 1 adet
\
I§ emde temsJI var ise temsile Vekaletname, vasi karari, ...vb ‘
‘ ‘ |I|§k|p belge ‘
Emlrk Beyan degerlnl gosteren Tasinmazin bulundugu Belediyeden alinir.
belge |
isleme konu tasinmaza ait Var olmasi halinde istenir
T Tapu senedi ‘

‘ ‘ De§i§ikfik dosyasi Kadastro Mi]dl','n:!i]g[]nce kont[ol edilergk ‘
onaylanmis ve Ust yaziya baglanmis ti¢
‘ ‘ takim birlestirme dosyasi, tescil bildirimi

‘ ve kontrol raporu ‘

. Yapisiz iken yapil hale gelen taginmaz

H’apl KuIIanr'na 1zin Belgesi mallarin cins degisikligi islemlerinde, yapi ‘
kullanma izin belgesi veya islemin

‘ ‘ ‘ yapilmasini talep eden Belediye/Valilik yazisi. ‘

(Yapisiz iken Yapili Hale Gelme) 492 HK/(IV)13-a

TLpu Harci 1 ligili Vergi Dairesi/Mal Mudirliginden harcin 6denmis ‘

olduguna dair belge alinarak islemler gercgeklestirilecektir.

‘ ‘ ‘ Tapu Muadurlagince ayrica bir harg tahakkuku ‘
yapilmayacaktir.

| | 492 HK/(IV)13-c |
Yukarida yazih 13-(a) fikrasi diginda kalan her nevi cins ve
‘ kayit tashihinde (yapil iken yapisiz hale gelme gibi) islem ‘

Tﬂ)u Harci 2
basgina maktu harg tahsil edilir. 2014 yili igin 81,30TL

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye ‘

,
énerSermae " )
i 7L/ - - - __ _dgecrettanr_ . ||

\
|
|
|
|
|
\
| islemin Mali Yonu ‘
|
|
|
|
\
[ |
|

e
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‘ Tapu ve Kadastro
‘ ‘ ool Micinigh

A e — — — —
T iRTIFAK HAKKI L

| Tam‘ : Irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan haklarin,
ilgili ta‘flnmaz mallarin harita ve belgelerinde gdsteriimesi ve tescili icin yapilmasi

| gerelf n iglemlerqir.
Gerekli Belgeler Aciklama
| Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
‘ ‘ ‘ Fotograf 1’er adet
iglérJ'lde temsil Llar ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

tlnlak BeyarJ degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir

|
BNl
I;Ieme konu tLgmmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

!
‘ ‘ Kadastro Mudrligince kontrol

‘ - edilerek onaylanmis ve st yaziya
‘ Deqlslkllk dosyasi

tescil bildirimi ve kontrol raporu

baglanmis ¢ takim birlestirme dosyasi,

Mucavir alan iginde Belediye enclimen
karari ,.mﬂcavir alan diginda Il Ozel
Idaresi Karari gerekir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-e

‘ ‘ Gayrimenkul tizerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanununa gére yapilan kat irtifaklari hari¢ olmak
Tapu Harci . R ) "
‘ tizere) yonelik islemlerde harca esas bedelin emlak vergi
‘ ‘ degerinin iki katindan gok olamayacag belirtilerek azami
bedel sinirlamasina gidilmistir. Bu sebeple Binde 20 olan
| ‘ | harg bu esasa gére tahsil edilir

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye ucreti
alnir

Diﬁer SermayT

|
|
\
|
|
|
|
|
\
| Em:iimen karjnl il idare Kurulu Karari
|
|
|
|
\
|
| |
\
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JTamfA t TFapu ﬁeﬂ‘nd&hakﬁahibiﬁlmusger@ek kisiterin-adi, soyadi-ve baba adt—
‘ile dig@ kimlik bilﬂileri ve tuizel kisilerin unvan ve diger tanitici bilgilerindeki hata
ve

kaynalilanan yuzo6lgimu ve nitelik hatalarinin diizeltilmesi igin yapiimasi gereken

Y -

PUZEEME(TXSHE) iSLEMLERI i N

eksikliklerin |giderilmesi ile tasinmazlarin kadastro calismalarindan

slemlerdir. |
Gerekli Belgeler Aciklama
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
‘ ‘ ‘ Fotograf 1 adet
i§|$rl1de temsil }var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

‘ Kadastro galismalari sonucu hak sahibi

‘ ‘ olmus gergek kisilerin adi, soyadi ve

baba adi ile diger kimlik bilgileri ve tifel

‘ ‘ ‘ kisilerin Ginvan ve diger tanitici

bilgilerindeki hata ve eksikliklerin

Dﬁzfl’tme nedenini gosteren belge asli veya | gideriimesi icin ilgili muhtarliktan veya
onhayl érnegi belediyeden alinmis fotografli ilmthaber,

tanik ve varsa tespit bilirkisilerinin

‘ ‘ ‘ ifadeleri ile zeminde incelemeye iliskin

belgeler.
‘ Yuizélgtimi veya niteliginin

‘ ‘ duizeltmelerinde Kadastro Mudtirliigiince

duzenlenmis tescil bildirimi ve tapu sicil

‘ ‘ ‘ mudurlugiine hitaben yazilimis yazi.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)13-c
‘ ‘ 13-(a) fikrasi disinda kalan her nevi kayit tashihinde
J'l'apu Harc tasinmaz/bagimsiz bolim basina maktu harg tahsil edilir.
2014 yili igin 81,30TL (idarenin kendi kusurundan meydana
‘ ‘ ‘ gelen hatalar harca tabi degildir).
Di?ﬁer Sermay? 6544 sayili Kanun'a e_!(Ii talrifeye gore Déner Sermaye
Ucreti alinir

I
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| J‘ N AILE KONUTU SERHI l

nim : M.K'nun 194 maddesinde yer alan diizenleme ile eslerin bitin
asaﬂ faahyetleﬂ‘m gerceklestirdigi ve-diizenli-yerlesim amacryla kultandiklar —
mekar}lann aile konutu olarak 6zgtlenerek bu tasinmaz mal tizerinde eslerin tek
ba§lé rina hukuki §Iem yapmalarini engelleyen bir serhtir.

| Aile Nonutu Serhi;
- Malik olan, malik olamayan es veya eslerin her ikisinin talebi Gzeri
\ berh edllebfllr
- Intifa hakki lehdari olan kisinin talebi Uzerine intifa hakkina da islenebilir.

Gerekli Belgeler Aciklama
‘ Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
‘ ‘ ‘ Fotograf 1 adet
iglérlme temsil )var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi kararti , ...vb

L . L N MERNISten veya Nifus Midiirliginden
Konutun Aile Konutu Oldugunu Kanitlayan ve Varsa Apartman Yénetiminden

BeHe. ‘ Alinmig
kuath NufuT Kayit Ornegi veya Evlilik Eslerin evliliginin devam ettigine
Ctzdam iligkin
Talép Edilen Taginmaz Mal ile Aymi mesken..vs olmamasina ragmen bu

Olduygunun Kadastro Midiirliigiince/ amagla kullanildidinin ispati igin
LiHKAB'ca tesbijtine iliskin belge

islemin Mali Yonii

‘ Tapu Harci Yoktur

Jéner Sermaye Yoktur

|
|
|
|
|
\
|
‘ Getel Hallert;e T: Malin Serhi Taginmazin tapuda cinsi ev, konut,
|
|
|
\
|
| |
\
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| YABANCI UYRUKLU GERGEK KiSiLERIN

___|TURKIYE’DE TASINMAZ EDINIMLERI__ L
L
|

‘ ‘ ‘ Yabanci qujyruklu gercek kisilerin Turkiye'de tasimaz edinmeleri 2644 ‘
saylli Tapu Kanunu’nun 35.maddesi ile diizenlenmisgtir.

‘ Yabanci Lyruklu gercek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
| Ulker‘n‘izde nitelilﬂbaklmmdan her tiirlii taginmaz edinebilmektedir. ‘

‘ \ ‘ Yabanci \uyruklu gergek kisiler icin, bu rehberin “Bagvuru ve izlenen \
Yoéntem”, “Tapu Mudurluklerinde Ibraz Edilecek Belgelerin Ozellikleri” ve “Satis”
‘ bdlu@ﬁnde yer a\lan bilgi ve belgelerden bagka;

LYabanm uyruklu gercek Kisiler, satin aldiklar yapisiz tagsinmazda
geli§ii ecegi projEyi iki yiliginde ilgili Bakanhgin onayina sunmak zorundadir. ‘

L\ - Allcmlq “Ulkemizde Taginmaz ve Sinirli Ayni Hak Edinebilen Ulke‘
Vatandaslari ve Edinim Sartlari” listesinde bulunan Ulke vatandaslarindan

\ olmas{u ‘ ‘
‘ IL/I- Ta§|nm?z askeri ve 6zel guvenlik bélgeleri diginda kalip kalmadiginin
TapJ ‘

udurligultarafindan yetkili komutanliga sorulmasi ve edinim igin olumlu
‘ cevaﬂallnma3|, ‘

Bu nedenle Kadastro Midurlugu tarafindan gikarilan harita icin déner
‘ sernHye ucretitahsil edilmesi,
gerekmektedir.




Ll ———— | |

H 1- Yabancilarin askeri yasak bdlgeler ve ngenIik\
‘ bﬁl; lerinde tf§|nmaz edinimi ve izin almadikga kiralamasi mumkun |
i

degildir.
2. ¢'aban0| uyruklu gercek kisiler, Ulkemizde en fazla 30 ‘

\ hek‘t@rta:;;lnm?z ve sinirliayni hak edinebilir. |

‘ | 3. Yabanci uyruklu gercek kisiler, 6zel milkiyete konu ilge ‘
yuz'6lgiminiin %10’una kadar taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilir.
|

Il
| 4, L(anun hikimlerine aykiri olarak edenilen, edinim
| am@{:ma aykii kullanildig ilgili Bakanlik ve idarelerce tespit edilen,
suresi iginde ilgili Bakanliga basvurulmayan veya siresi iginde
proj\éleri gergeklestiriimeyenler tasfiye hukimlerine tabidir. |

YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN
! \ TASINMAZ EDINIMLERI \
ol | |
| | Yabanci sermayeli sirketlerin Tirkiye’de tasinmaz ‘
edinimleri, 2644 sayili Tapu Kanununun 36. maddesi ve 16/08/2012
| tarihli “2644 $ay|I| Tapu Kanunun 36 inci Maddesi Kapsamindaki |

Sirketlerin ve istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti Ve Sinirli Ayni Hak
| Edimi‘mine lligkin Yonetmelik’ le dizenlenmistir. |

‘ | ‘ Konlyla ilgili olarak “Yabanci sermayeli sirketlerin taginmaz |
| ve Tnlrll ayni hak edinmeleri” konulu, 2012/13(1735) sayili
genb gemiz ydylnlanm|§t|r. \

| H 33 ‘
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| tUZél‘

sayl‘ll‘ Tapu KaTunu‘nun 35. maddesiile diizenlenmisgtir. |

| Qergqvesinde ﬁa§|nmaz ve sinirlrayni hak edinebilirler. ‘

| smlrlfama uygulanmaz.
|

‘ Derlhgk. .,,) tdsinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis |
edilewez.
=

B
YABANCI TUZEL KiSILERIN TURKIYE'DE
— —! — TASINMAZ EDINIMLERI — — —

T

YabancJ tuzel kisilerin Turkiye’de tasinmaz edinmeleri 2644 ‘

1-YabaEC| Ulkelerde kendi ulkelerinin kanunlarina gére kurulan ‘

kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hukumleri
ilgili‘t')zel kanunlar: ‘
- 6326 sayil Petrol Kanunu, ‘
- 2634sayih Turizmi Tegvik kanunu,

- 4737 sayili EndUstri Bolgeleri Kanunu, |

Bu |ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde |

\
2- Yabanci Ticaret Sirketleri disindaki tuzel kisiler (Vakif,
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KlrlRUMUMUZUN VATANDASIN IS VE ISLEMLERINI
_ | KOLAYLASTIRMAYA YONELIK CALISMALARL:

‘ ‘ YETKI‘ALANI DISI ve YURT DISI TAPU ISLEMLERI

Yetki alani disi tapu iglemi ile; Ankara'da yasayan bir vatandagin
istaﬁgul'daki tégmmazm satis islemi Ankara'daki herhangi bir Tapu \
Mudurltginden yapilmasi mimkin hale getirilmistir. Yurt digi birimlerin géreve
ba§|$ aslyla y‘etki alani disi tapu islemleri ile yurt disinda yasayan \
vatandaslarimizin talepleri yasadiklari yerde karsilanma imkanina
kavqs caktir. | |

4\ Berlin'de yurt digi birimlerin géreve baslamasiyla yurt d|§|nda‘
yasayan vatandaslarimiz ile yabanci uyruklu gergek ve tlizel kisilerin islemlerini
bu biqimlerden erceklestirme imkani saglanmistir. Bu kapsamda 27 Mayis
2014 tarihinde ilk tapu islemi gergeklestirilmistir. ‘

‘ ‘ Bﬁyléce islem sahiplerinin tapu islemleri i¢in tasinmazin bulundugu ‘

Tapu Mudurligine miracaat sarti ortadan kaldirilarak zaman kayiplarinin
énudé gegilmekde, hizmette etkinlik ve verimlilik saglanmaktadir.
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[ TSMsUvARISiSTEMi | |
Y

| E-Devlet Uzerinden cep telefon numarasini bildiren vatandaslarin,
\ t@lﬁﬂhazlarmdﬁ herhangi bir tasarrufi islem talebi oldugunda sms/mail atilarak ‘

tasinmaz ve islem glivenliginin artirilmasi saglanmistir.

id
T
d
. | |

I | E-TAHSILAT I |

‘ TUm‘ Japu mudu}luklerimizde e-tahsilat uygulamasina gegcilmistir. Bu uygulama ‘

ile tapu harglarinin elektronik ortamda tahakkuk, tahsil ve kontroli
‘amaianm@tlr.\Béylece vatandaslarimiza tapu islemlerine iligkin harg\
‘ éder‘nrzlerinde buyuk kolayliklar getirilmigtir.

| H 35 ‘
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J 4“ - 7‘ Y D
|| | _ON-LINERANDEVUSISTEMI |

—‘OhiiLefandeklusistemi:— - ]

| H Bilgi sisteminden daha fazla faydalanilarak vatandasa verilen |

\ hizxrhet kaIitesTinin yukseltiimesi ile personelimizin galisma ve is Uretme‘
‘ ka Fsitelerinin arttinlmasi amaciyla Tapu Mudurliklerinde SMS yoluyla

‘ bilgi‘lendirme ve Online Randevu Sistemi uygulamaya konulmustur.

‘ | ‘ Onlihe Randevu Sistemi, https:/randevu.tkgm.gov.tr/ adresinden |
\ hiz}rﬁet vermerte ve randevu taleplerinde TC Kimlik ve Tapu Sicil bilgileri ‘
‘ uywnu kontrol‘ edilerek eslesme durumunda randevu vererek, vatandaslarin
basyurularini sira beklemeden yapmalarini saglamaktadir. Vatandasin islem

‘ siétlamin digeﬂ bilesenleri hazir hale geldiginde tim birimlerimiz uygulama ‘

taILzbinin yong oldugu 402 mudurligiimuzde aktif olarak uygulanmakta olup,

\ kapéamlna allpacaktlr. ‘

| Caél‘l Merkeii |
!

‘ ve"ﬁneye deva‘m eden Alo Tapu Hatti, Hizmet Takip Masasi, Online Randevu ‘

Kurdmumuz gorev hizmet ve faaliyetleri kapsaminda halen hizmet ‘

‘ bir'rplerimizin, Bakanlik Cagri Merkezi (Alo 181) biinyesinde tek ¢ati altinda ‘

‘ top\anarak, daha sistematik olarak calismasi, gelistiriimesi ve

yayginlastiriimasi hedeflenmektedir.
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7‘ OsnLaLrﬂrDéﬁeLniﬁde Befterhane—binast
iken ébugunku Tapu ve Kadastro istanbul
— Bélé Mudurtiguntn hizmet binast-olarak- ¢
kullaqnlan yapinin arka bahgesinde, 1748
tariHIi mezarln\bag tarafindaki kitabede
“Ser verip sir vermeyen Server Dede’nin
dav?éma ve sirtina sahip gikip, bu ugurda
oldugt ve bu yuzden Defter-i Hakani
binqglmn avluquna gémuldugi yazihdir. ;
(D.J-(‘f).1748) ;
| \
Goreyine ¢ok bagl bir memur olan Server Efendi, “kaide-i kadime” Uzere
harq et ederek, |kayitlarin muhafazasina 6nem verir ve herhangi bir suistimale \
meydan vermemek igin defterlerin disari gikariimasina izin vermezdi. Meydana
gele| \birihtilaf(]}zerine dénemin padisahi |. Mahmud (1730-1754) arazilerle ilgili ‘
defterleri istemis, ancak Server Efendi “Fatih Sultan Mehmet Hazretleri'nin
\ Kanrr]hnamesi‘nrf gore, Defterhane'den gece vakti defter cikariimasi men
edilmistir. Sultanimiz af buyursunlar, defterleri gikartamam” seklinde bir cevapla
‘ bu iﬁtigi reddetmisti. ‘
erver Efendinin cevabi kendisine ulastiginda gazaba gelen Sultan bu
‘ mem;]run idamini ferman buyurmustu. Sabah oldugunda huzura kabul edilen
Sad} zam'in, Server Efendi'nin davraniginda haklh oldugunu Sultan’a arz
etmegi Gzerine Sultan, yen ibir ferman g¢ikararak idam kararinin
‘ uygdll nmamasﬂm emretmis, ancak is isten gegmis ve Server Efendi idam\
edilmjsti. Gorevi ugruna canindan olan bu memura yaptigindan pisman olan I.
Mahmud, Deﬂ¢r Emini'nin defterhane binasinin bahgesine gémulmesini\
emretti.

Server Efendi Sergi Salonu
(Tapu ve Kadastro Genel

Mudirligi |

Arsiv Dairesi Baskanhgi)

|
I | I T
B
B
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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